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DISPOSITIONS’PLICABLES A LA ZONE UA

Les tissus de centres anciestarespondent a la zoneA

Cette zondJAcomprend elleméme sur certaines parties des sesecteurs qui traduisent des spécificités,
a savoir.
- Lesoussecteur UAj dzA Sy OF RNB I O2yaidNHzOUGAOGATAGS L ¢
urbaine,
- Lesoussecteur UA2dj dzA Sy OF RNB I O2yaidNHOGAOATAGS £
urbaine et ou les places de stationnement liées anstructions sont reglementées,
- Le soussecteur UAla Le Solemqui encadreles placesde stationnementliées aux activités
économiques et commerciales et gqastreint certaines souslestinations,
- Le soussecteur UAZjui encadre les places de statitement liées aux constructions
- Lesoussecteur UAR SaimtEstévequi de maniére spécifiquencadre les places de stationnement
liées aux constructions et qui restreint certaines sdastinations
- Le soussecteur UA4sur la commune de Rivesaltes avec certaines régles particuliéessaux
constructiors.

La zondJAet ses sousecteurs sont délimités sur le document graphique du réglement.

5QdzyS YIYyAS§NB 3ISYSNIfS

- lesrégles définies¢i LINB & a QI LILX AljdzSyid t f QSya SwedrS RS f
dans certains cas, les régles sont néanmoins adaptées QS OK S&ett@ursRSa & 2 dza

- certainesNB 3f Sa RQl 4LJSOG SEGSNASdZNI RSa 02yaiNHzOi
communal, au sein de différentes zones, afin de rendre compte des spécificités qui marquent la
diversité deszones urbanisées du territoire,

- RS&a NB3IESa RQAYLI IFyllGA2y LI NIAOdzZ AS§NBa S 2
définies sur le document en annexetrdu livret 3du réglement écrit.

De plus, Ise documens graphiques du réglementdéfinissentles périmétres linéaireset élémentspour
f SaljdzSta aQl LI AljdzSy i Sy 2 dzi Nbtanfr: LINBE & ONR LIG A 2 ¥V &
- des linéaires commerciaux a préserver,
- £Sa SYLXIIOSYSyida NBaSNIuSa mcl dd (a Syca RRIS /{20 SNIRAS(
- les espaces boisésclagsé  dz a Sy d RW Rd|/NIRSBMES [ MM oND | y A
- les éléments patrimoniaux ou paysagers a protégetitre des articles L1519 et L15123 du Code
RS fQ! NDFYyAAYS
- lespérimétres de centralités urbaines intermédiaires, de proximité ou de quartier dans lesquelles
les surfaces de vente des commerces sont encadrées,
- les périmetres particuliers de servitude dexité sociale,
- les emplacements réservés au séh§ f QI NGIMDtc [Mpbmuc Rdz / 2RS RS
- les secteurs stratégiques aux abords des gares et lagtes ferroviaires, dans lesquelles
AQFLILX AljdSyd RS& NBEIfS& LI NIAOdA ASNBA RS adl
ROSYLINRAS | dz a2f YAYAYI{fS RSa O02yaidNdzOiGA2yaod

t 2dzNJ £ QF LILIX AOFGA2Yy RS& RAALRAAGAZ2YA Rdz NB3IfTSYSy
communes et particulieres du réglement écrit, ainsi que celeEssdocument graphiques du réglement
comme précisé dans leispositions communes du réglement écrit
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CHAPRITRE I.
DESTINATION:PESNCONSTRUC TIONS; LISAGE DES/SOESSET NATU
5'&n/imesL £ L ¢ 9 {

[) INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SO
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONSESTDBIIONS

A) Cadre général

Sont précisées dans le tableau suivant
Les constructions ou affectations des sols qui saimises sous condition §, ou interdites(.).

Les constructions et autregtilisations des sols qui ne sont pas interdites ou soumises a conditions
particuliéres listées dans le tableatlle paragraphe alessoussontt RYA aS&a RbEya I 12yS
dans le tableay ), ou non.

Les conditions ainsi définies pour admettre certaines utilisations des sols sont précisées a la suite du tableau
ci-dessous.

Constructions Zone UA
L . Sous
Destinations Sousdestinations de la zone secteur UA]
Habitation Logement
Hébergement

Artisanatet commercede détalil

Restauration

Commerceale gros
Commercest activitésde | Activitésde servicesavecaccueil

services clientéle

Hobtels
Autreshébergements
touristiques

Cinéma

Locawet bureauxaccueillantdu
public des administrations
publiques et assimilés
Locauxechniquesetindustriels
Equipemens R QA y i S desadministrationseAt assimAiIés
collectifet servicepublics | EtablissementR QSy & S A 3
RS alyuS Su RQI

Equipemens sportifs

Etablissementde santéet
RQlFI OGA2y az20Al
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SalleR Q letNdspectacles

Lieuxde culte
Autreséquipementgecevantdu
public

Industrie

EntrepOt

Autresactivitésdessecteurs
secondaire ou tertiaire Bureau

CentredecongrésetR Q S E LJ2

Cuisinedédiéealaventeenligne

Exploitation agricoleet Exploitationagricole
forestiere

Exploitationforestiére
Autresutilisations dessols

Lesterrainsde camping,caravaningje dépot collectif ou le
gardiennage de caravanes ou de véhicules

Lesparcsrésidentielset résidencesnobilesde loisirs, les
habitations Iégéres déoisirs

Les dépobts extérieurs de vieille ferrailles, de véhicules
désaffectésde matériauxde constructionet de démolition
[ Q2 dzg &t NXD 82Nt e Bafrieres hadlagtiereset
sablieres

Affouillements,exhaussementstravaux,aménagements

En outre:

- Dans le sousecteur UAZ sont interdits, les changements de destination pour le-dezchaussée des
constructions accueillant des commerces et activités de service et situaesPaul Langevin, Rue Léon

Blum, rue Victor Dalbiez, Place République, rue de la Libération, RueajeganA¥enue Emile Zola, Rue

CNl ye2Aia ! NFr3I23 wdzS aAOKSt /FNRBflFXZ NMzS htevyLlS RS
WSIYy WIHd2NBAaX Rdz ycwm ldz TH 6Aa RS fQF gSyldBSoler A Ol 2 N

B) Utilisations des sols admises sous conditions

Les constructions et autres utilisations des sols admises sous conditions visées dans le tal@sswuisci
sont soumises aux dispositions particulieres suivantes

i Equipements sportifs

Dans le sousecteur UA3 les constructions appartenant asausdestination équipements sportifs sont
FRYA&aSa t O2yRA Il Aagun daage Su nLishdcesypout | doignadiité gb doisinage.

9 Artisanat et commerces de détail

Voir dispositions communes applicables
- auxcentralités urbaineintermédiaires, de proximité ou de quartier,
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- le long des linéaires commerciaux a préserver.
En outre:
- Qr la commune de Pollestreseules sont admises les constructions abritant des surfaces de vente de

RSOl AT 2dz RS O2yaz2yYYlLaAz2y O2daNIyiGST t O2yRAUGAZY
autorisation.

1 Exploitation agricole

DansQSyaSYotS RS I IséctflBUAB: Les &xmbiens de conStruckichsiza
RQSELX 2A 0L (A 2y telleshNdnGianimént |&seaves triticglas & fes entrepdts agricstes
admises, a condition de ne pas créer de risques graves de nuisances.

I Affouillements, exhaussements, travaux, aménagements

[ S& | FF¥2dattSYSyGaszr SEKIFIdAasSySydazr GNI GFdzE SaG
utilisations des sols existantes ou autorisées dans la zoneQe2 ¥ RA G A2Y 1jdzQAt & yS O:
alilroAfAlS RSa &az2fta 2dz t QSO2dzZ SyYySyid RSa SlkdzE oal
stockage des eaux), et ne portent pas atteinte au caractére du site.

1) MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE
Voir dispositions communes
En outre:

9 Dans le sousecteur UA3

Dans les périmétres de mixité socidiimités sur le document graphique du réglement

Toute opération de logements doit comporter au moins 30% de logements locatifs sociaux. Cette
RAALIRAAGAZY &QFLIWX AljdzS t t1 F2Aa | dzE O2y&aidNHO ;
restructurations lourdes, aboutissant a la rénovation/créatie logementsen cas de nombre décimal,
celukOA aSNI} FTNNRYRA t fQSYGASNI €S L) dzda LINROKS®
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CHAPITRE I1.
CARACTERISTIQUES URBAINE)ARCHITECTURALENENVIRONNEME!
ETPRAYSAGERE

) VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

A) Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Voir dispositions communes

En outre:

1) Dispositions générales

a Sa O2yaiNMzOlAz2ya R2AOGSydG sONB AYLX FydisSa t QI

Toutefois, une implantation différente peut étre admise

-2 NBIjdzQAf SEA&AGS adz2NJ RS&a GSNNIAya @g2Araiya RSa O:
LINE2S3SS &aQAyaOonNaf@se ubgine O@iloipaniey OS | @S

-2 NRdzQAET Sald ysSoOoSaalANB RS al dz@S3ak NRSNJ dzy St SYS
L15%19etL15 0 Rdz / 2RS RS f Q! NblIyAayYSs

- dans le cas de reconstructions sur emprises préexistantes,

-p2 dzNJ dzyy LINP2Sid LI NLAOALI yid t € NBa&d NHzOeinong lei A 2 y
renouvellement urbain des quartiers,

- pour les équipements et installations nécessaires au fonctionnement des services publiescol y i S Nb
collectif, ou pour un motif de sécurité publique

b) Pour les constructions annexes

-RFya £S OFra 26 I OFyi i NBYBANSY iy 0@ DA St RS dSt RANTIADS
publique,les annexese peuvent étre installées ou édifiédans cette bande de retrait de tnstruction

par rapport a la voie hormis pour le stationnement des véhicules,

- par ailleurs, les constructions annexes peuvent étre édifiées sur les limites avec les chemins piétonniers
ouvertsaupubliRl ya f1 fAYAGS RS mMp Yu RQSYLINARAS | dz az2f
KIdzi SdzZNE Sl a2dza NBaSNBS jdzQStftSa yS aSNBSyid LI :
SUNB AYLXIYydiSSa £ m YSUGNBupwiuy A YdzY RS f QFf A3ySYSy

c) Pour leséquipements et installations nécessaires au fonctionnement des services publR<ol v (i S Nk
collectif:

Non réglementé.

Toutefois:

2) Cas particuliers

a) Sur la commune de Pollestres

Sans préjudice du c) du 1)dE@ssus

- Les constructions peuvedt QA YLI F YyiGSNI £ € QF f A3
f2y3 RS Q! @SydzS RS tQlsiGStft RS @
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[ 84 O2yadNHOGA2ya RSONBY(G siNB SRAFASSA t dzy$
publique le long de la Rue des Jardins.

- Pour le cas &k piscines les piscinesion couvertes ou dont la couverture fixe ou mobile a une hauteur
au-dessus du sol inférieule mXZyn YS(iNBa a2yid FRYAaSa t O2yRAGA:

< A s 4 oAa

des limites séparatives. RSt +t RS OSGGS KIdziSdaNE fF LAEAOAYS R2A

b) Dans le sousecteur UA3

f Equipements et installations nécessairesa@ y O A2y ySYSy i RSa aSNBAOSa |
Par exception au ¢) du 1)déssusa Sdzf S £ QAY LI | yil G§A 2y Rdpgartefdptdzi LIS
alasouRSAGAY I GA2Y ROQSNper@ganentées & L2 NI A F &

f Constructions anexes.[ QA Y LJX | y dohstiuktidng anReSe¥ Q S & églehdenie hormis pour
les piscines qui doiventétre édifiSa t dzyS RA & i y O Svoid? Qublipeyad prijées m Y

a usage public, existantes, modifiées ou a créer.

a5l yva tQSyasSyoftS RS tF 12yS

- Des implantations différentes des constructions sont imposées le long des voies et éléments naturels,
aStz2y fSa AyRAOL (ArR4dalivietB dudBdglenyeiit éditl ya f QF Yy SES

B) Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Voir dispositions communes
En outre:

1) Dispositions générales

a) Limites séparatives latérales

[ 84 O2y&aiNHOGA2YE R2AOSY( siNB AYLEFYyisSSa Sy 2NE

[ ONBIGA2Y RQdzyS AYyGSNNHzZIiA2Y RlIya tF O2yGAydzii

2dz £ QI dziNE RSa Ola adaAglyia

- f 2NE|j dzQdzy ( S NINbnktyiit, @2 A AA Yy yQSad LI a

- a Xiste sur le terrain voisin une construction ne joignant pas la |sgparative,

-t 2NRljdzQAf Sad ysSOSaalANB RS al dz@S3lF NRSNJ dzy St S
articles L15#19 etL153H 0 Rdz / 2RS RS f Q! NbDIyAaYSs

- L2 dzNJ dzy LINP2SO LI NGAOALI Yyd + tF NBadNHzOG dzNT G A 2

- pourleséquipements et installations nécessaires au fonctionnement des services publR<ol y (i S Nb

collectif, ou pour un motif de sécurité publique.

5Lya 8 Oba RQdyS AYGSNNMHZANA2ZY REya f1 O2yGAyc
respecterdzy S RA &Gl YOS YAYAYIES RS o Ys§8iNBa 2dzal dzQt f I

b) Limites séparativesrrieres:

[ QAYLE FydFGdA2y RSa O2yadNHzZGA2ya R2AG NBALISOGSNI
vis-a-vis de la limite séparative arriére la plus proche.
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c)Dans les sousecteurs UAp etJA2p:

9y 2dzZiNBZ { QO¥YRGMNHEOGA2Ya RESRATASSE Sy 2NRNB 02
AQAYLI2A&S &aSdzZ SYSydG &adzNJ dzy S LJN.B'-FZY SdzNJ Yl EAYL S
tQrt A3IYySYSy i MRHIfdeS RS dD SLINKIS dgdh Y Ada S = flné\spétmmny{j F G A
LINPALISOG RS [ % I ko YS8UNBaxz I SO dzy&itesRdsdinitesy OS Y
séparatives.

d) Pour les constructions annexes

-f8a FdziNnBa O2yaidNHzOGA2ya FyySESa LISdwSyid &aQAaylL
LINAYOALI €S 2dz adzNJ £ Sa fAYAGSAE aSLINIGADPSAT RIya
dépasser 2,80 métres de hauteur,

- les piscines non couvertes ou dont la couverture fixe ou mobile a une hautedessus du sol inférieur
b mMIyn YS8GNBaAa a2yd FRYA&aSa £ O2yRAGAZ2Y RQs(iNB A

e) Par exception aux dispositiorii a) a d) précédent

-une construction nouvelle peut étre accolée a une construction existante, si les batiments jointifs
LISNYSGGFryd fQFrR2aaSYSyid az2yd RS KIdziSdzNJ aSyaiot

- parailleurs si le terrain a une profondeur inférieure a 12 métres, la construction pourra atteindre toutes
les limites séparatives.

f) Pour leséquipements et installations nécessaires au fonctionnement des services publR<bl V' (i S Nb
collectif:

Nonréglementé.

2) Cas patrticuliers

a) Sur la commune de Pollestres

Sans préjudice du f) du 1)agéssus
LOAYLX I ydlrdAz2zy RS& O2yaiNHOGA2ya SRATASSA Sy 2N
aSdzA SYSyid &dzNJ dzy' S ALJN\EA¥2yI§§dzNJ YFEAYIFES RS wmp Ysi

actuel ou prévu. ARSt £t RS OSG (S f AsYXdnstrScHonst dOithresphattdr yné distahc@y R S
minimale de 2 métres par rapport a toutes les limites séparatives.

Pour le cas &k piscines les piscineson couvertes ou dont la couverture fixe ou mobile a une hauteur au
RSa&ddzi Rdz a2f AYFTSNASAZNE t mIyn YSUNBa az2yid FRYA

limites séparatives. ARStf £t RS OSGGS KIFdziSdzNE t4 LIAAOAYS R2A0

b) Dans le sousecteur UA3

1 9ljdALSYSyGa SG Ayadrttrirzya ySOSaal ANBA Ldz F2
Par exception af) du 1) cidessus & Sdzf S f QAY LI F yial GA2y RSa& Sl dz LIS
alasouRSAGAY I A2y ROSdALISYSYy (s ALRNIATAE yoSad LI

1 Gonstructions annexesLes constructions annexes indépendantes du batiment principal peuvent
AQAYLIE I yiGSNJ
- soit sur les limites séparatives, dans la limite de 30 m2 et a condition de ne pas excéder 8 m de
longueur sur la limite séparative,
- soit a une distance minimale de 2 m de calle
- Les constructions annexes de type OF N1LJ2NIia n Sid ¢ LISNBH2fla n yzy
ftAYAUSEa aSLINroAgSa alya 1jdzQQAt yS az2zAau AyLkzas f
condition de respecter une hauteur maximale dér, une superficie maximale de 30m?2.
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- Les constructions annexes de type « carports » et « pergolas » doivent étre traitées avec le méme soin
gue les constructions principales et en harmonie avec elles par le choix des matériaux employés.

-l Sa LMAaOAYySa R2AOSYyid siNB SRATASSAE Lt dzyS RAalGl Yy
-l Sa GSNNI aasSa O2yaidNMzAdSa | @SO dzyS KI dzi SdzNJ RQlI dz
par rapport aux limites séparatives.

c) Equipements et installations nécessaires au fonctionnement des services publR€ U Y 1 SNE G O2 ¢
Sauf cas du b)-dessus Non réglementé.

d[ Sa {20l dzE O2ffSOGATA RS 40201138 Rdz YI GSNRSE f
a protéger délimités sur le document graphique du réglement
Non réglementé.

e Dandg QSyaSyoftS RS I 12yS$§
Des implantations différentes des constructions sont imposées le long des voies et\c\éléments naturels, selon
f Sa AYRAOIGA2Ya nsidided dyi iegldRkenyéerit.t QF vy SES

C) Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Voir dispositions communes
Toutefois:

i Dans le sousecteur UA3
Non réglementé.

D) Emprise au sol

Non réglementé.

Toutefois, @ns &s secteurs stratégigues aux abords des gares et des haltes ferroviaires
Dans ces secteudglimitéssur le plan de périmétres particuliers document graphigue du réglement
Voir dispositions communes

Pour rappet des dispositions particulieres peuvent étre applicables en référence au Plan de Prévention des
wAaljdzSa RQLY2yRIFIGA2ya ottwLo® Lf O2y@ASyld R2yO R
et au réglement spécifique du PPRI.

E) Hauteur

Voir dispositions communes

En outre:

1) Dispositions générales

La hauteur des constructions doit respecter a la fois les rélgldsmuteur absolue et relativééfinies ci
apres.
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a) Dans le sousecteur UAT

La hauteur des constructions ne peut excéder 18trasau faitage.

b) Dans le sousecteur UA3

i Hauteur absolue

- La hauteur de toute construction, aménagement ou installation, ne peut excéder 12,50 m. Dans les zones
' NR A&l dzS R Q AcyedtypBriédl & B3yhE poud &ifirf cBmpte des contraintes du PPRNP. Une
adaptation mineure peut étre admise dans certains @agerrains en pente transversale tres importante

ou de relief treés tourmenté.

i Hauteurrelative:

- La hauteur relative (H) est définie par rapport a la largeur de la voie publique avec un rapport H=L, L étant
la largeur de la voie.

- La hauteur de plancher devra étre a 20 cm minimurdassus de la bordure haute du trottoir sauf pour

les constructions en zone inondable, ou les dispositions du PPRNP prévalent. Pour les parcelles situées er
zone non inondable et positionnées en secown@aiu, la référence prise en compte sera de 20 cm minimum
arRSaadza Rdz GSNNI Ayod /S&a RAaLRaAAGAZYy A aQl LILIX Al dzS)
- Ces dispositions ne concernent pas équipements et installations nécessaires au fonctionnement des
ASNDAOSAE Lzt AOa 2dz RQAAYIRSHUAPRIASYGI RRS | daLIISIH S
lesquels les conditions de hauteur ne sont pasedgntées.

c) Dande reste de la zone UA

9 Hauteur absolue

La hauteur maximale absolue des constructions est de 12 métres sauf hauteurs maximales particulieres des
constructions indiquées sur les périmétres défmis ledocument graphique du reglement.

Toutefois, une construction nouvelle peut étre accolée a une construction existante, si les batiments jointifs
LISNYSuulyd fQFR2aaSYSYu az2yiud RS Kl dziSdz2NJ aSyaAof S

i Hauteurrelative:

[ KI dziiSdzNJ NBf F GAGPS 610 Sad RSTFAYAS Sy F2yO0iArzy
RS fF @2AS &adzNJ t11jdzSttS OSGGS O2yaidNUHzOGA2Yy Fl Al
La hauteur de la construction it pas étre supérieure a la mesure de une fois et demi la largeur de la
voie considéréesoit XX OKH [ @

2) Cas particuliers

a) Dans le sousecteur UA3

La hauteur des abris recouvrant les piscines ne peut excédetras

La hauteur des constructions annexes des garages, des carports et delapere doit pas dépasser 3,50
metres.
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b) Dans le restele la zone UA :

La hauteur des constructions annexes et des locaux collectifs de stockage du matériel nécessaire aux jardins
partagés ne doit pas dépasser 2.80 metres.

c)5lya tQSyasSvyoefS RS tF T2yS |1

[ S4 SljdzAlLISYSyia Si AyaidlttlriaAzyad ySOSaal ANBA | dz
Non réglementé.

9 Dans les secteurs stratégigues aux abords des gares et des haltes ferroviaires
Dans ces secteudglimités sur le plan de périmétres particuliehs document graphique du réglement
Voir dispositions communes.

II) QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Voirdispositionscommunes
Enoutre:

A) Facades, matériaux, coloris, ouvertures et menuiseries

Voirannexen®2 du livret 3 du réglementécrit

En outre:

MO 5Fvya fQoSyaSyoetS RS I 1T2yS

- 2NAR RS NBKFIOATAGFGA2Y 2dz NBY2@0F0A2ys fSa O2ya
OrGLtlyS I SO tQdziAt A&l GA2y RS OF @NRBdzEZ LA SNNB F

- Les enduits de facades devront étre réalisés en crépi jeté tres fin ou talochés, ou réalisés au mortier de
OKIFdzE yI GdzZNBtftS I FAY RQ200GSYANI dzy FaLISOG OGN RAGA

- Les constructions entierement en bois sont interdites.
- Les ouvertures seront & tendance verticales (plus hautes que larges).
- Les menuiseries en PVC blanc sont interdites.

- Les bowwindows, chierassis sont a proscrire.

- Les caissons de volets roulants en débord de fagade sont interdits, ils devront étre totalement encastrés
et invisibles.

2) Cas patrticulier

- Dans le sousecteur UAZ Lescaissongle volets roulants et les climatiseurs ne doivent pas étre visibles
RSLlzA a fSa ©@2ASa SG SYLINRaSa LlzoftAljdzSaz 2dz Tl A
RA&ZAAYdzE F A2y LI NI RSa RAALIRAAGATA PR | By D2 AN c
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- Les équipements et _installations nécessairesau fonctionnement des servicespublicsou RQA V' i S Nk
collectif :Nonréglementé.

B) Toitures et terrasses
Voir dispositions communes
En outre:

1) Dans le sousecteur UAL

-[ Sa G(G2A0GdzNBa&a GSNNI aasSa Ayl OOSaaAirofSa LRIINNRy
30 % de la surface couverte autorisée.
- Les matériaux translucides seront acceptés pour les vérandas, fenétres de toit.

- Les équipementset installations nécessairesau fonctionnement des servicespublicsou RQA y i S N (i
collectif :Nonréglementé.

2) Dans le sousecteur UA3

- Les toitures terrasses partielles, accessibles ou non, sont autorisées a condition de ne pas excéder 25%
RS fQSYLINDBARNEANEYE280iR&QsGNBE AyOdAraroftS RSLIzA & f

- Les toitures terrasses totales sont admises pour les constructions a sous destination de logement
destinés a du logement locatif social ainsi que pour les constructions a sous destinakigeent
sous forme de collectif accueillant majoritairement du logement locatif social.

-[ $&a NB3IESa aQl LIWX AljdzZl yG FdzE G2AGdzNB&a SiG GSNNI &
meilleure intégration de la construction dans son environnement (préservation de vues sur un
équipement, un bati patrimonial, un espatd € a .3 S NX

- Les couvertures pentées doivent respecter une pente de 25 a 35%. Dans le cas de dispositifs destinés
T A LINE RdzOG A2y RQSY SNHA SRQSNESWHKBS o LaHf ySyasS | iz 3
végétalisées, rehaussement de couverture pour isolation thermique) leur installation devra étre soit
intégrée a la toiture, soit étre en surimposition de la toiture. Ces dispositifs seront acceptés a condition
j dz@ AfaxzNBy & S 1jdzQAf & NBALISOGSYyid f QKFNX¥Y2yAS | ND
de ne pas dépasser la hauteur absolue définie au présent réglement.

- Dans le cas des constructions annexes, des garages, des carports et des pergolas, le pourcentage de
LISydS RS I G2A0dz2NBE R2AG aS &aA0dz2SNI SYyaNB wmps: Si
de pente devra se situer entre 1% et 5% afin de rigeo I'écoulement des eaux de pluie et ne pas
perdre en étanchéité.

-[ Sa O02dz@SNIdz2NBa LISyidsSa azyid Sy GdzatSa OFylrt 2
teinte dominante dans la rue ou le quartier (rouge, ocre ou flammée).

3) Dans le sousecteur UA4

Dans le secteur UA4, les terrasses sadisesa condition de ne pas dépasser 25 % si@daces de la
totalité des toitures.

4) Sur la commune de Pollestres

Les balcons ou éléments de fagcades en saillies sur la voie ne peuvent excéder 0 dfemiauniveau de
la construction et 0,30 m pour les autres niveaux.
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5) Dans le restae la zone

vdzr YR £Sa G2AGdzNBa GSNNraasSa az2yid FRyYiaAaSaszs StfSa
j dzQSttSa yS az2ASydiz AFa AR aS\6LINRaA S Lidekcat AfljSES a & [ Q
terrasses ne doit pas excéder 50 % de la superficie totale du toit.

C) Cloétures
Voir dispositions communes
En outre:

1) Dans le sousecteur UAZT

Les équipements et installations nécessairesau fonctionnement des servicespublicsou RQA y (i S Nk
collectif :Nonréglementé.

En outre:

2) Sur la commune de Cabestany

Les clétures donnant sur les voies et emprises publiques pourroit @es hauteurs allant de 1,30 metre
ale60ometred St 2y dzyS NBOKSNOKS RS O2KSNBYyOS S RQdzyA T
rue.

La hauteur pourra étre portée a 1,80 metmour les murs donnant sur les voies classées a grande circulation
et/ou départementales.

3) Sur la commune de Bompas

La hauteur des clétures donnant sur voies et emprises publigegourra dépasser 1,80 métre

4) Dans le sousecteur UA3

- S& YdzNBE RS Of $0dzNS 2dz YdzNA &SLI N} GATF&A FAYyaAA | df
avec celui des fagades principales.

-[ S& Ot tGdzNBa aSNRyd O2yadAiddzSSa RQdzy YdzNJ 6 Kdzi 2
R2y a4 fQFavLlsSoa Sia ¢t O2dzZ SdzNJ aQAYaONR GBSyl Sy O:s
harmonieuse au quartier/a la rue, pour une hauteuraiet de 1,80 ratre au droit de la bordure du trottoir

ou de la voie publigue.

- Les brises vues de type brande de bruyéere, canisses, toiles, filet, végétation synthétique, bois ou assimilés
sont interdits sur les clétures visibles depuis la voie publique.

D) Equipements techniques et accessoires a la construction

Voir dispositions communes

En outre:

i Dans le sousecteur UA3

[65 Sa0FfASNE SEGSNASINE | LUK NByida &2yd AydSNRAG
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- [2NREljdzQAf A a2yl AYLR&aSa LI N RSa asSNwadOSa RS :
- Sit QSyaSyotS OF3IS RQS&aO0FEtASNI SEGSNYS S&aid AyiS:
- {QAfa yS O2YLRNISY(d 1jdzS 1jdzStljdzSa YI NOKSa I oe

public
[ S& RAaALIRAAGATA RSAGAYSa t LINPRAZANB RS f QSYSNHAS
toitures végétalisées, rehaussement de couverture pour isolation thermique) sont autorisés sous réserve
RQsiNB AyGSaINBA S ysurér nk inskad harntoniedse ieRckeiidAr® 16 cadr® bati
environnant.

Les paraboles et antennes doivent étre intégrées de facon harmonieuse au site et a la construction, de
YIEYASNBE t sGNB AygdArarofSa RSLzia f QSaLI OS Lizof AC

Les éolianes sont interdites

[I) TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATI ET A
DES CONSTRUCTIONS

i Plantation, espaces libres

Voir dispositions communes
En outre:

1) Dans le sousecteur UAZT

Il est recommandé a chaque unité fonciére de rechercher a minima 40% de surfaces non imperméabilisées
pour les nouvelles habitations et 20% de surfaces non imperméabilisées pour les unités fonciéres déja
ONGASad /SGGS adzNF I OXSRANNT A sSIYNFLI 2S0A0ySSy daSS NNE €5 (A«

2) Dans le sousecteur UA3

[ S&4 SalLlk O0Sa o2rasa S tS8a LXFydlraArzya SEAAGEY(!
O2yasSNBsa t f QSEOS LI »dpptessod estnBadtsaire dia réafisatibrSda prae dé (i
O2yaidNHzOGA2Y NBadzZ G yi RSa I dzii NB & RAALIRAAOAZ2Y A
indispensable, des plantations équivalentes devront étre réalisées.

[ S GNIXAGSYSyld RSa SaL)l O0Sa tAoNBa R2AG FLANB f Q2c¢
O2yailiNHzOGA2Yy RIEya €S aArAdSs t fQFYSEA2NI A2y Rdz (

a la gestion des eaux pluviales.

Les aires de stationnement non couvertes, doivent comporter au moins un arbre de haute tige pour quatre
SYLX I OSYSyiad /S&a FINDNBa R2AOSY(d siGNB NBLI NIAa a

[ QdziAt Aal A2y RS NBGsiSYSyida LISNX¥SIHofSa SiG oAz
sont conseillés lorsque cedxA a2y G | RIFLIGS& FdzE 6Saz2Aaya Sia | dzQA ¢t
imperméable. A défaut, les aires de stationnernéevront intégrer des dispositifs pour la gestion des eaux

de pluie et de ruissellement.
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V) STATIONNEMENT

Voir dispositions communes

Toutefois, en ce qui concerne le nombre de places de stationnement

1) Dans le sousecteur UAT

[ S y2YONB RS LX I O0OSa RS adGliaAz2yySyYySyd R2AG siONB
F NODKAGSOUdzNT £ S 2dz G§SOKYAljdzS RHYSYlG RSY2yiNBS® [ Q
Rdz GSNNIAY y20FYYSyid lidyR £S8S oNGA SEArAalGlIyld 200
garage, par la nécessité de conseveR A Y LI | yil GA2Yy RS&a O02yaidNHzOGA2ya
ou les services en rale-chaussée, par les caractéristiques de lavoie quidwly S LI & f QF 008§ a

dz

~

2) Sur la commune de Pollestres

Il doit étre aménagé deux placele stationnement par logementCe stationnement devra se faire sur
f QSYLINRAS Rdz LINP2SGO®

Le stationnement devra présenter un acces indépendant pour chaque logement (ex : 1 logement : 1 garage
de 2 places avec une entrée indépendante ; 2 logements : 2 garages de 2 places avec une entrée
indépendante pour chaque logement).

[ Sa 20fA3dlIdGA2Yya Sy YIFIGASNBE RS aidldAzyySYSyid &c
changement ou de modifiti@n de construction existante y compren cas de changement de destination

de construction existantggux surfaces de planchers existantes.

3) Dans le sousecteur UA3

a) Régles de stationnement quantitatives

Destinationgsous Nombrede stationnement Nombrede stationnementdeux

Destinations motorisé rouesnonmotoriseés

EnsembleR Q K | 6 Xuid bull 1 placeparlogementet1place PourlesimmeubleR QK I 6 &t I {

plusieursbatiment(s)ausage | partranchede60m2desurfacede | lesopérationsapartirde3000mxde

principalR QK I & A G I { A plancherjntégréesauvolumebati | surface deplancher Iplace par

groupant au moins deux ou sur la parcelle logement

logements)

Logementlutype 1 placeparlogementintégréeau

Logementd ocatifsSociaux volumebatiousurlaparcelle

Artisanatetdecommercesie | 1placepour25m2desurfacede Clientéle | 10% de la capacitélu

détails plancher a destination parc de stationnement
commercialeréduit 1 placepour avec une limitation de
60m2desurfaceR QS E LJ2 & A f Q2 6 2 Bgdmeriaire
pourlescommerces fixée a 100

Restauration 1placepourlOm2desurfacede emplacements
plancher

Hébergemenhotamment 1placeparchambre 1placepourl0

hotelier et touristique chambres
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Batimentaccueillantin service
public

1placepour50m?desurfacede
plancher

Agents | 15%def QS HotaRi€( A
agentsdu servicepublic
accueillisimultanément
dans le batiment

Usagers | 15%de f QS Ftat ded

usagersde service public
accueillisimultanément
dansle batiment

Enseignementesantéet
RQIl Gachlg y

Equipementsportifs

Sallesleréunionet
établissementulturelstels
gue les centres de congres
R QS E LBaleR{D ks >
spectacles, cinéma

Le nombre de places sera
proportionnelauxcapacités

RQI CatadxBiR ®lacepourtrois
personnes.
Desconditiondifférentessont
admises dans le cas ou un
parkingpubliccorrespondantwu
nombre de places exigées seuve
dansunrayonde100mde
fQsilrofAaasSySyd

3 emplacementsninimum

b) Régle de stationnement qualitative

[F

NBItAalGA2y RSa

LX  ©Sa RS

LI Ny Ay3a RSONI

as T
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CHAPITRE I

EQUIRPEMENTS ETSRESEAUX

) DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

A) Acceés
Voir dispositions communes
B) Voirie

Voir dispositions communes

I) DESSERTE PAR LES RESEAUX

A) Alimentation en Eaux Potable

Voir dispositions communes

B) Assainissement

Voir dispositions communes

C) Eaux pluviales

Voir dispositions communes

D) Ordures ménageéres et déchets assimilés

Voir dispositions communes

90 5S¥SyasS SEGSNASdAINE 02y i NB

Voir dispositions communes

f QAYOSYRAS
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC1

LazondJCINI 3aSYo0ft S dzy GA&dadadz oNGA KSUSNRISYS 0O2YLRAS
individuel pavillonnaire que de collectifs intégrant dans certains cas des péles de centralités comme a Le
Soler.

Cette zondJClcomprend elleméme plusieurs sousecteurs particuliers a savoir :

- Le soussecteur UC1Asur la commune de Sahiistéve avec des périmetres particuliers
correspondant aux sousecteursUC1A1, UC1A2, UC1A3, UC1A4, UC1A5 et YCasiteignant
certaines souslestinations de constructions avec également certaines régles particuliéres de
construction,

- Le soussecteur UC1Bur la commune de Sakfiisteve correspondant a un secteur de densification
renforcée,

- Lesoussecteur UC1O2 NNB & LR YRI yi | dz aSOGSdzNJ RS £ Q9YLR2RN
jdzS fSa O02yaldNHzOGA2Yyad R2AGBSYylG siGNB AYLI I yisSS:
publiques,

- Le soussecteur UC1Rorrespondant au secteur de la Teuleria sur la commune de Canohés en vue
de sa requalification,

- Le soussecteur UC1lEsur la commune de Canohés avec certaines régles particulieres de
construction,

- Le soussecteur UC1kur la commune de Le Soler restreignant certaines -s@ssinations et
constructions avec également certaines regles particulieres de construction,

- Le soussecteur UC1Gur la commune de Pollestres restreignant certaines stmstinations et
constructions avec également certaines regles particulieres de construction,

- Lesoussecteur UCIHL dzNJ f I O2YYdzyS RS t2ftftSaidNBa NBLNByY
sols que le sousecteurUClGavec certaines regles de construction qui différent,

- Lesoussecteur UC1& dzNJ I O2YYdzyS RS /lFoSadlye O2yF2NIl
du site

- Le soussecteur UC1pur la commune de Cabestany gmicadre la constructibilité en profondeur

RS&4 GSNNIXAya RQIF&AaAASGHGS Fdz NBAaFNR RS I F2N)C

Cette zone UC1 comprend également certains smateurs correspondant aux périmetres de zones
RQIYSY Il 3SYSy(d O2yOSNIS o0%!/ 03X SO ljdzA F2y G f Q2028
Y20l YYSYyd RS fSdz2NBE F2NX¥S& daNBlFAySa SO F2yOQiAizya
SELINAYSYy (G OKLI Odzy S des sofisectelrs Sifaints :Sy LI NI A Odzf A SNJ

- Le soussecteur UC1zZAC ©lympeo» a Pollestres,

- Le soussecteur UC12 : ZAC «es Faichettes a Peyrestortes, avec un périmétre particulier

correspondant au sousecteurUC1223a, restreignant certaines sotgestinations de constructions,
- Le soussecteur UC18: ZAC <l Crusap a Canohés.

5QdzyS YIYyAS8NB 3ISYSNIfS
o OSNI I AySa NB3IfSa RQIFI&ALISOG SEGSNASINI RS& O2yali
au sein de différentes zones, en annexe n°2 du livret 3 du reglement écrit, afin de rendre compte des
spécificités qui marquent la diversité des zonesamibées du territoire,
o RSa NB3IESEA ROQAYLIE FyGFdAz2y LI NIHAOdZ AS§NBa S 2
définies sur le document en annexe n°4 du livret 3 du réglement écrit.

De plus, les documents graphiques du réglement définissent les périmétres, linéaires et éléments pour

f SaljdzSta aQl LI AljdzSyd Sy 2dziNB RS& LINBAONRLIGIAZ2Y A
des périmétregarticuliers de servitude de mixité sociale,

o des linéaires commerciaux a préserver,

ofSa SYLXIOSYSyilia NBAaSNMIA mcl ddia Siyca RRIS /{20 SNIRASO
0

(@]

f S48 SYLi |l OSYSyida NBaSNWSa RSnViEERGSRAZ2 DRREBS RIS
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ofSa S&LIOSa o02rasa OtMm aRdga/ 2RI5 &R8S/ af (R SNIK HQ/F ANTIASS

0 dzy LISNAYSUONB RQIFGGSYdS RQdzy LINB2SG RQI-#MS5F 3ASY
Rdz / 2RS RS f Q! NblyAaYS:

of I ﬁstxvxﬁlﬁxzy RS a U$N1Y§GN£é RS& 2NASydl 7

AaSOG2NASEfSa Sy | AR GARY RS f MdzNNGIAYOKE &Y Svavi p m
0 la désignation des éléments patrimoniaux ou paysagers a proageitre des articles L1519 et
L1524 0o Rdz / 2RS RS f Q! NbDlIyA&aYS:

o0 lespérimetres de centralités urbaines intermédiaires, de proximité ou de quartier dans lesquelles les
surfaces de vente des commerces sont encadrées,

ofSa SYLX I OSYSyia NBaSNISA mlcdzS@Syia RSz 7 QIR RS

0 les secteurs stratégiques aux abords des gares et des haltes ferroviaires,

o RSa LISNAYSGONBAE RQSYLINRAS Idz a2f YFEAYIfS LI NI

o0 des périmétres de hauteur maximale particuliere des constructions,

Pourf QF LJLJX AOF A2y RS& RAALRAaAAGAZ2Yya Rdz NBIfSYSyids A
communes et particulieres du réglement écrit, ainsi que celles du document graphique du réglement,
comme précisé dans les dispositions communes du reglement écrit.
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OHAPRITRE |.
DESTINATION-DES\CONSTRUGCTIONS; USAGE DES/SOES;ET NATU
5 QrViTesL + L ¢ 9 {

[) INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SO
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS

A) Cadre général

Sontprécisées dans le tableau suivant
Les constructions et autres utilisations des sols qui sont admises sous co(djtion interdites(l).

Les constructions et autres utilisations des sols, qui ne sont pas interdites ou soumises a conditions
particuliéres listées dans le tableatile paragraphe allessousd 2 y 4 | RYAaSa Rl ya
figurentdansletableag 0 = 2dz y2y LI dzadhefUQSy aSyYofS RS f I

Les conditions définies pour admettre certaines constructions et autibsations des sols sont précisées
a la suite du tableau-dessous.

t I

Constructions

ZoneUC1

Sous
secteur

Sous
secteur

Dans le| Sous Sous Sous Sous

Destinatio
ns

Sous
secteur
UC1A6

Sous
secteur
UC1A5

Sous
secteur
UC1A4

Sous
secteur
UC1A3

Sous
secteur
UC1A2

Sous
secteur
UC1A1

secteur
UCLF

secteur
uciB

secteur
UC1z
2a

secteur
UCI1A

reste
de la
zone

s UCI1G
et
UC1H

UC1lI
Sous
destinatio
ns

Habitation

Logement

Hébergem
ent

Commerce

s et
activités
de service

Artisanat
et

commerces
de détail

Restauratio
n

Commerce
de gros

Activités de
services
avec
accueil
clientele

S

Hétel

Autres
hébergeme
nts
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touristique
s

Cinéma

Locaux et
bureaux
accueillant
du public
des
administrat
ions
publiques
et assimilés
Locaux
techniques
et
industriels
des
administrat
ions et
Equipemen| assimilés
Ua RQ|Etablissem
collectif et | ents
services |RQSvy &
publics | ment, de
santé et
RQI O
sociale

Equipemen
ts sportifs
etde
spectacles

Lieux de
culte

Autres
équipemen
ts recevant
du public

Industrie

Entrepot
Autres
activités | gyreau
des

secteurs | Centre de
secondaire| congrés et

ou tertiaire | R Q § E LJ
n

Cuisine
dédiée a la
vente en
ligne

Exploitatio

Exploitatio :
n agricole

n agricole
et Exploitatio

forestiere | N
forestiére
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Autres utilisations des sols

Les terrains de camping
caravaningje dépo6t
collectif ou le
gardiennagede
caravanes ou de
véhicules

Les parcs résidentiels e
résidences mobiles de
loisirs, les habitations
légéres de loisirs

Les dépbts extérieurs dg
vieilles ferrailles, de
véhiculesdésaffectés,
de matériaux de
construction et de
démolition

[ Q2 dz& S NJi dzN
fOQSELX 2A 01 G
carriéres, ballastieres et
sablieres

Affouillements,
exhaussements,
travaux, aménagements

En outre:

Dans lesoussecteur UC1Fsont interdits, les changements de destination pour le-dezchaussée, des
immeubles accueillant des commerces et activités de service et sitée Michel Carola, Rue Copernic.
n° 38 au 52 de la rue Pierre Sémard.

Sur_lacommune de Cabestanysont intedits, les changements de destinatiodes constructions
ROQKFOAGFGA2Y Sy IINIAalylrd SiG O2YYSNOS RS RSUIFAf 4

B) Utilisations des sols admises sous conditions

Les constructions et autres utilisations des sols admises sous conditions visées dans le tal@ssuisci
sont soumises aux dispositions particuliéres suivantes

M1 Logementet hébergement

Dans le sousecteur UC1Blesy 2 dz@ S f f
F2NX¥S RQdzyS 2LISNI GA2

>+
<
S .

< o
pul;
U ax
_< [@=bN
(@]
w -

1 Logement

Dans le sousecteur UC1Fpour les parcelles situées au droit de la rue des Champs et du chemin du clos
le long de la voiéerrée :

- seulesles extensions de 30% de I'emprise au sol sont possibles a la construction principale ou
annexes de maximum 50mz2,

- pas de nouvel accés sur la rue des champs et sur le chemin du clos

- 80% de l'unité fonciére doit demeurer en pleine terre et végétalisée,
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1 Hébergement

Dans le sousecteur UC1Adles constructions appartenant a cette sedsstination ne sont autorisées que
RIya t£tS OFRNB RQSEGSyairzy RS O2y adsthmbudni A2y & SEA&

1 Restauration

Dans les sousecteurs UC1A et UC1ARS constructions appartenant a la sedsstination restauration
sont admises uniguement dans le linéaire commercial a préserver identifié sur le document graphique du
reglement.

9 Equipements sportifs

Dans les sousecteurs UC1A, UC1AL, UCIAR1A4, UC1AS5 et UC1AEs constructions appartenant a la
sousRSalGAYylFGA2Y SIdALISYSyda aLRNIAFa az2yd FRYAASa
nuisances pour la commodité du voisinage.

M Lieux de culte

Dans le sousecteur UC1A3lest A SdzE RS Odz
oNGAE RSa Oz2yadiNHzOGA2Yya SE
voisinage.

1Sa az2yid FRYA&a t O2yRACL
AaldlyidisSa Sid ljdQata yS

M Artisanat et commerce de détail

Voir dispositions communes applicables
- aux centralités urbaines intermédiaires, de proximité ou de quartier,
- le long des linéaires commerciaux a préserver.

Dans les sousecteurs UC1G et UC1ktules sont admises les constructions abritant des surfaces de vente
deRS G Af 2dz RS O02yaz2yYYl{iAz2y O2d:aNIyiS>z t O2yRAGAZ
autorisation.

9 Activités de services avec accueil clientéle

Dans les sousecteurdJC1AUC1A2, UC1A4, UC1A5 et UC1AS constructions sont admises a condition
j dzQSt t S&a a2ASyid tASSa t t QSESNDOAOS RQdzyS LINRFSaa

1 Entrepéts:

51 va f oSy as thormiSlesRdbisettdurs URLK §C1A1, UC1A2, UC1A3, UC1A4, UC1A5, UC1AS,
UCl1#2a, UC1B, UCIG et UQiksentrepdtsi 2y i | RYAa aQAfa az2yd tAsSa | c
ou autorisées dans la zone.

9 Affouillements, exhaussements, travaux, aménagements
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[ Sa | ¥¥2dAtfSYSyidas SEKIdzaaSySydazr GNI @Fdze Sid |
dziAf Aal iA2ya RS&a az2fta SEAaGlIy(dSa 2dz [ dzizNRaSSa |
alilroAfAlS RSa &az2fa 2 dgonttiRkipdehtdgbud des FadsinsRdd aéterlion dal: de 6 a |
stockage des eaux), et ne portent pas atteinte au caractere du site.

¢ Lyadlrftftridarzya Ofl 43aSS& LJldzNJ £ LINRGSOGAZ2Y RS f

ISa Ayaulftrdarzya Oflaas$Sa L2 daNdrdites dansNeB Golsertews2 y R
UC1A, UC1A1, UC1A2, UC1A3, UC1A4, UC1A5 et UC1AG6.

I Cas particuliers

Dans le sousecteur UC1za Sdzf & a2y id I RYA A& S 2YyaiNHzOGA2yaszr .
a2yl RANBOGSYSyid tAsa Si ysOSaalANBa Fdz F2yOilaAz
R2YIAYS LJzof AO | dzi2NRBdziASNI RS (redldidpbtiolR dzjafes et >
réglementaires en vigueur.

1) MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE
Voir dispositions communes
Toutefois:

9 Sur la commune de Saifistéve

Dans les périmétres de mixité sociale délimié@sannexe n°3.2.3 ddocument graphique du reglement
Toute opération de logements doit comporter au moins 30% de logements locatifs sociaux. Cette

RA&GLIRAAGAZ2Y &QF LI AljdzS £ €I F2A4 | dzE O2yaidNHzOG
restructurations lourdes, aboutissant a la rénovation/créatie logements. En cas de nombre décimal,
celukOA aSNI} FTNNRYRA t fQSYGASNI €S L) dzda LINROKS®

9 Dans le sousecteur UC1z

PourlesprogrammesielogementsdesopérationsR QI Y Sy I B S &8 ¥ fetéxigéaEalisatiorR Q dzy
minimum de 25%de logements locatifs sociausanslesopérationspubliquesR QI Y Sy | t9p8 ZAEge i
guota devra étre respecté au niveau de la globalité de la zone ebpération par opération.

9 Dans le sousecteur UC12 :

Tout programme de logement devra proposer un quota minimal de 23% affecté a des
f238ySyida 20 GAFa a20Al dzE £ NBLIF NIGAN &dzNJ f QSy & S

9 Dans le sousecteur UC13:

Tout programme de logement supérieur ou égal a 3 logements devra comporter un minimum de 28
% de logements locatifs sociaux.
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CHAPITRE II.

CARACTERISTIQUES URBAINE)ARCHITECTURALENENVIRONNEME!
ETPRAYSAGERE

) VOLUMETRIE BMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

A) Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Voir dispositions communes

En outre:

1) Dispositions générales

¢
(V)]

0 [ QA Y ldéslcohstructioh<2dbit respecter une distance minimalepde Y 8§ (i NB & fQl

actuel ou prévu des voies et emprises publiques.

Toutefois, une implantation différente peut étre admise

-f 2NREIljdzQAf SEAAGS &dz2NJ RSa GSNNIAya @2rAairiya RSa C
LINE2S3iSS aQAyaONNang urbahe éhdréngan®d,y OS | SO € |
-E2NEIjdzQAf Sad ysOSaal ANB RS al dz@S3al NRSNJ dzy St SY!
L15319etL153H 0 Rdz / 2RS RS f Q! NblIyAayYSs

- dans le cas de reconstructions sur emprises préexistantes,

-pourunLINBE 2S04 LI NGAOALIF yiG £ fF NBaGNHzOGdzNY GA2Yy RQdzy
renouvellement urbain des quartiers,

- pour les équipements et installations nécessaires au fonctionnement des services publiescol y i S Nb
collectif, ou pour un motif de sécurité publique.

b)vPour les con§trucgions annexes 3 ) - o o
-RFya S Ola 2G I O2yauNHzOuUA2y yQSaiuzdid RSSRANFXE
publique, les annexes ne peuvent étre installées ou édifiées dans cette bande de retrait de la construction
par rapport a la voie hormis pour leasibnnement des véhicules,

- par ailleurs, les constructions annexes peuvent étre édifiées sur les limites avec les chemins piétonniers
ouvertsaupublicRlF ya €F fAYAGS RS mMp Yu RQSYLINRAS | dz az2f
KIdzi SdzZNE SiG a2dza NBaSNBS dzQStftSa yS aSNBSyd LI :
SUNB AYLXIYydiSSa £ m YS8SUGNBupwkuy A YdZY RS f QlFf A3ySYSy

c) Pour leséquipements et installations nécessaires au fonctionnement des services publiRsob V' i S Nk
collectif: Non réglementé.

Toutefois:

2) Cas particuliers

a) Dans le sousecteur UC1C

[ 84 O2yaiNHOGA2YydE R2AOSYd sGNB AYLEFydsSSa £ fQlt
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b) Dans le sousecteur UC1D

[ 84 O2y&iNHOGA2YE yS &2yi LI & &2d2YyAasSa FdzE NBEIf S

c) Dans le sousecteur UC1G

- Pour les surfaces non closes de-dezchaussée (porchg pergolas.), ladistance minimale de 5 metres
Sad LBR2NISS £t HZIpn Y RS tQlrtftA3IySYSyd | OGdzSt 2dz LIN

-[ & O2yaiNUHzOGA2y &z t f QSEOf dzi A BefteuRECAG, MoidzdhEétrd y (i A 6
édifiées en arriere de l'alignement de la RD 900 & une distance ne pouvant étre inférieure a 20 meétres.

-[ S t2y3 RS&a @2ASa aSO2yRIANBa Si RSa @2ASa (SNI
fF NBESdzNJ RS m YSUGNB:I Sad 20tA3FG2ANE RS LI NI Sid R
Le statut des voies (tertiaire ou secondaire) est défini dans les dossiers de ZAC Pou del Gel, ZAC Portes
I FGFrErySa wr [20AaaSYSyid t2NISa Rdz w2dzaaifttz2y o
@#s3aASGFES RS LI NI S itpi@ddniedzauiParcRISsa | 00s§a GAlF ANBa S

d) Dans le sousecteur UC1p

[ Sa O02yaiNHzOGA2ya RQKFIOAGEFGAZ2Y YAG2e@eSyyondeudz 2dzy S
de 15 metres au maximum a partir de la distance minimale de recul de 5 metres définiead )a)-
dessus.

e) Dans les sotsecteurs UC1z et UCG2z

[ Sa O02yaidiNdHzOGA2ya LIRAdNNRY(d siNB SRATASPubliques. t QI €
Lorsqudaconstructiony” Q Pasitnplantéeat QI f A Jefcraft Sriyfitiundoit étre de3métres.

N5Fya fOSyaSetedrCiIRdz & 2 dza

- Les annexes peuvent étre édifiées en limite sur voies et emprises a usage public si les caractéristiques de
la parcelle ne permettent pas une implantation sur les limites séparatives. Cette dérogation est possible
pour des annexes de moins de 20 m?, adition de ne pas excéder 7 m de longueur sur la limite sur voies

et emprises a usage public et sous réserve que cette implantation ne compromette pas la bonne tenue de
la voie.

Lesabris de voitures ouverts et les garages sont autorisés en limite du domaine public, sauf accés donnant
ddzNJ £ S 062dzf SOINR Rdz /I yA3d2dz SG fF w5 cmcI &aQAf A&

Pour leséquipements et installations nécessaires au fonctionnement des services publiBsd v (i S Nk
collectifappartenant a la soudestination «équipements sportifs :
Non réglementé.

q) Dans le sousecteur UC1B

[ QAYLE Fydl GA2y RS& 02y aiNHzO Gondryction prigtipefeEeStd A Y RS LX
interdite en alignement des voies et emprises publiques. Elles devront étre implantées avec un
recul minimal de 5,00 métres et avoir une emprise maximum de 30 m2.



Secteur ¢ couronnec Zone LC 30

h) Dans les sousecteurs UC16t UC1H :

Les piscines non couvertes ou dont la couverture fixe ou mobile a une hautel@saus du sol inférieure
MZyn YSUNBA az2yid FRYAAaASa t O2yRAGAZ2Y RQs G-NB A

~ A s L oA

':
RSttt RS OSG0S KI dzii SaATmefres. LIAAOAYS R2A0 AaQAYLX Iy

i) Dans le sousecteur UC1z

[ Sa LMAaOAySa y2y O02dz@SNISa R2AGBSYyd aQAYLI FyGSNI L
public :
- de 1 metre quand leur hauteur adessus du terrain naturel est inférieure a 40 cm,
- de 3 metres quand leur hauteur alessus du terrain naturel est comprise entre 40 cm et 1,50
metre,
- de 4 metres quand leur hauteur alessus du terrain naturel est supérieure a 1,50 metre.

i) Dans le sousecteur UC12 :

Les piscines sontadmise©® Y RAGA2Y RQsUNB AYLI I yiSSa Sy I NNXRS
privées & usage public existantes, modifiées ou a créer, a une distance ne pouvant étre inférieure a 2 meétres
de cellesci.

k) Dans le sousecteur UC13:

- Les bords francs des piscines doivent étre édifiés en arriére de I'alignement des voies publiques ou privées
a usage public existantes, modifiées ou a créer, a une distance ne pouvant étre inférieure a 1 métre.

- Les abris voiture/carports sont considérés comme des extensions. A ce titre ils doivent respecter

f QSy aSvyotBQxBLEt INEBIfabsdessusRAA YLR2 & yi | dzE O2y & G NUzOG |

W 5Fya t9QSyasSyotS RS I T2yS

Des implantations différentes des constructions sont imposees le long des voies et éléments naturels, selon
f Sa AYRAOLIGA2Ya nsidded dyi iegldRkenyéerit.t QF vy SES

B) Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Voir dispositions communes
En outre:

1) Dispositions générales

a)La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point de la limite séparative qui en
Sad S L) dzaA LINRPOKS R2A0 sGNB Fdz Y2Aya S3IALES b €
H/2) sans pouvoir étre inférieure a 3 mes.

Toutefois, une implantation différente peut étre admise
-t 2NBIjdzZQAf SEA&AGS adzNJ RS&E G(SNNI Aya o2ArAaiya RSa C
S C I

LINE2SiSS AaQAYAONROS Sy O2KSNBYyOS 9SO fF F2N¥S d
-t 2NBIjdzQAEf S&ad ysSOSaalANB RS &l dz@S3F NRSNJ dzy Sf SY!
L15%19etlL153 0 Rdz / 2RS RS ft Q! NblyA&ayYSs
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- dans le cas de reconstructions sur emprises préexistantes,

L2 dzNJ dzy LINP2SdG LI NIAOALI YyG £ fF NBaAGNHzOGdzNT GA2Yy
renouvellement urbain des quartiers,

L2 dzNJ £ S& SljdZALSYSyida SiG Ayadalrttlrarzya ysoSaal Al
collectif, ou pour un motif de sécurité publique.

b) Pour les constructions annexes L o
-fSa O2yauNdHzOuUA2ya I|YyySESa LISdzdSyu aQAYLX |y
LINAYOALI €S 2dz adzNJ £ Sa ftAYAGSa aSLINrdA@Sas
RS yS LI & RSLI&&ASNIHZIyn YS§ GaNDAEAS RiSS NI SIS deNd &S
- les piscines non couvertes ou dont la couverture fixe ou mobile a une hautelessus du sol
AYFSNASINI £ mXIyn YSUGUNBA az2yd FRYAaSa t 02y
limites séparatives.

c)[ S& SlidAalLlSYSyida S Ayaidlfttlrirazya ySOSaal ANBa |
collectif:
Non réglementé.

Toutefois:

2) Cas particuliers

a) Dans les soesecteurs UC1A, UC1A1, UC1A2, UC1A3, UC1A4, UC1A5, UC1A6 :

- La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point de la limite séparative qui en
Sad tS L) dza LINROKS R2AG sGNB Fdz Y2Aya S3IFHES b I
H/2) sans pouvoir étre inférieuremeétres.

-UYyS AYLIE FYyOdFrdA2y RAFTFSNBY OGS LISdzi siOGNB | Resdusa S f ;
YQF dzi2NRAS 1jdzS RSa O2yaiNHzOiA2ya RS Y2Aya RS wmn
- Lorsque la largeur de la parcelle est inférieure a 12 meétres, la construction pourra joindre les deux limites.
- Pour leséquipements etinstallations nécessaires au fonctionnement des services publio)® QA vV (i S Nb

collectifappartenant a la soudestination «€quipements sportifs :
Non réglementé

b) Dans le sousecteur UC1B :

1S5 O2yadNHOGAZ2Y S LIRJNNBY( 4QA Y Ldstangdiad Mbins Bgald a 18y ¢
Y2AGAS RS fI RAFTFSNBYOS RUIFfGAGdzRS Sy i NBetesSa RSd

“UneAYLIE FydldAazy
YOl dzi2 NA &S jdS R

RAFFSNBYGS LISdzi sONB I RY-HefsGs f 2 N
S&a O02yaiNHzOiGA2ya RS Y2AYya RS wmn
- Lorsque la largeur de la parcelle est inférieure a 12 métres, la construction pourra joindre les deux limites.

c) Dans le sousecteur UC1D

[ 84 O2yaiNHOGA2YyE yS &2yi LI & &2d2YyAasSa FdzE NBEIf S
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d) Dans les sousecteurs UC1G et UC1H

Lesconstructiond JS dz@Sy i aQAYLIX I yiSNJ adzNJ £ S&a €t AYAGSAE asSLI N
comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point de la limite parcellaire qui en est la plus
proche doit étre au moins égale a la moitié de la diffiaee d'altitude entre ces deux points sans pouvoir

étre inférieure a 4 métres (L = H/2).

e) Dans le sousecteur UC1z

La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point de la limite séparative qui en
Said fS L) dzA LINRPOKS R2A0G sGNB Fdz Y2Aya S3IFLES b £
H/2) sans pouvoir étre inférieure a 3 mes.

f) Dans le sousecteur UC12:

[ 84 O2yaiNHOGA2YE EQAYLEFYGSNRY(Gd Sy fAYAGS 2dz Sy

Si les constructions ne sont pas édifiées en limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout
LRAYG RQdzy oNGAYSYG Fdz LRAYG RS 1 fAYAGS LI NOSE
metres.

g) Dans les sousecteurs UC1A, UC1A1l, UC1A2, UC1A3, UC1A4, UC1A5, UC1AG6 et darsedtesous
UC1B :

-1 S&4 O02y&aidiNUzOiA2ya FyySESE AYRSLISYRIFEIYy(GSa Rdz oNGA
A soit sur les limites séparatives, dans la limite de 30 m2 et & condition de ne pas excéder 8 m de
longueur sur la limite séparative ;
A soit & une distance minimale de 2 métres de ceile

- Les constructions annexes de typeatportsn SO ¢ LISNH2fl & n y2y Of 2aS:
fAYAOSAE aSLINY¥dIA@GPSa abya ljdQAft yS az2a0 AyLkRRas f
condition de respecter une hauteur maximale 2i& métres, une superficie maximale de 30m?2 et que la
toiture soit perméable,

- Les constructions annexes de type « carports » et « pergolas » doivent étre traitées avec le méme soin
gue les constructions principales et en harmonie avec elles par le choix des matériaux employés.

NE SRATASSA t dzyS RAadGly

[atN

1Sa LAadOAySa R2AOSyd s

I @S0

o

zy S KI dzii SdzNJ RQI dz

[t
(s}
Qax

-l Sa GSNNI} aasSa O2yadiNYz
par rapport aux limites séparatives.

h) Dans les sousecteurs UC1€t UC1H :

Les piscines non couvertes ou dont la couverture fixe ou mobile a une hautel@saus du sol inférieure
MZyn YSUNBA az2yid FRYAAaASa t O2yRAGAZ2Y RQs (G-NB A

- A 4 4L oA

£
RSttt RS OSGGS KI dzii SetANTmefres. LIAAOAYS R2A0G AQAYLX |y

i) Dans le sousecteur UC1z
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-[S&a LMAaOAySa y2y O02dz0SNISa R2AQGSYyd aQAYLX I yiSNI ¢t

A de 1 meétre quand leur hauteur adessus du terrain naturel est inférieure a 40 cm,

A de 3 meétres quand leur hauteur alessus du terrain naturel est comprise entre 40 cm et 1,50
metre,

A de 4 métres quand leur hauteur alessus du terrain naturel est supérieure a 1,50 métre.

i) Dans le sousecteur UC12 :

184 LAAaAOAYSAa a2yl RYA4ASa t O2yRAGAZY RQsGNB AY

-] Sa O2y&aidNHzOGA2ya FYyySESE o0FoNA RS 2FNRAYyI OdzA &7
admises en limite séparative a condition que cetles

a2AS8yG AyiSaINBSE t fQSY@BANRYYySYSyix

j dz§8 t SdzNJ { dzZNF I OS | 2 NA s dz@NB . NHziS yQSEOSRS LI
gue les eaux pluviales récoltées en toiture ne soient pas rejetées sur les propriétés voisines,

j dz8 € SdzNJ K| dzi SdzNJ YFEAYF S t fQS32dzi Rdz G2A G
Sl jdzQSttSa yS aSNBSyid LIk a RQKFoOAGlIGAZ2Y ®

>

k) Dans le sousecteur UC13:

-55a oNOGAYSyGa 22AyiATFa LISd@Syld aQAYLX lFydSNI &dzNJ
nouveau peut étre adossé a un batiment existant sur un fonds voisin.

-55a O2yRAGAZ2YA RATFTFSNBY(OSa LISdz@Syid siaGNB F OOSLIG
lotissements ainsi que dans le cas de parcelles ou la largeur est inférieure a 10 métres.

-[Sa yySESaz oNAa RS 2FNRAya SG FoNAA& LIdzNJ £ S 0o
en limite séparative sous réserve de ne pas excéder 5 meétres de long en limites séparatives.

Si les constructions annexes ne sont pas édifiées en limites séparativesciceigzourront étre édifiées
a moins de 3 métres de cette limite.

[ Sa LISNE2ftla yS az2yid LI &a az2dzyraiaSa | dzE NBE3IfSa RQA

- Les bords francs des piscines doivent étre édifiés a 1 metre minimum des limites séparatives.

Ww 5FLya tQSyasSyotS RS I T2yS$§

Des implantations différentes des constructions sont imposees le long des voies et éléments naturels, selon
f Sa AYRAOLIGA2Ya nsidided dyi iegldtkenyéerit.t QF vy SES

C) Implantation des constructions les unes par rapport ausres sur une méme propriété

1) Dans les sousecteurs UC1A, UC1A1, UC1A2, UC1A3, UGIAHAS et UC1AG :

0 5 SdzE O2yaiNUzOGA2ya y2y O2yGA3INSEAT AYLIEFyYy(diSSa
RS tQlFdziNB I|dz Y2Aya S3IILETS £ fI Y2&SyyS RS& KI dzi ¢
4 metres.

dzE O2y a i NHzOG A2y a dstaice dzy S
YUONB dzy 3IF NI IS AYLIEFYydS S

o0 [2NEIjdzS f QdzyS RS R

a S
YAYAYdzy yQSaid AYLRASS S
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c)Pour legéquipements et installations nécessaires au fonctionnement des services publiesol ' i S Nk
collectifappartenant a la soudestination «&guipements sportifs :
Non réglementé.

2) Dans les sousecteurs UC1D et UC1G

a) Deux constructions non contigies, implantées sur une méme propriété, doivent étre & une distance
minimale de 4 métres.

60 [2NHIldS fQdzy$S RSa

¢
(0p))
o
g
O«
N
<
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o
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o
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QX
w»
QX
c

dzy S

3) Dans le sousecteur UC1H

Non réglementé.

4) Dans le sousecteur UC1z :

a) Deuwconstructiongnon contiguésjmplantéessurune mémepropriété, doiventétre aunedistancef Q dig/ S
f QI alnhdidSégaledlamoyennedeshauteursdesdeuxconstructionset jamaisinférieurea 3 métres.

b) Cettedistancepeut étre réduite de moitié pour lespartiesde constructionenvis-a-vis ne comportant pas
RQ2 dzd S NI dzNB ©

Ouv /SGGS NB3IES yS &aQl LILIX AljdzS LI a &dmde, aQl IAld R
buanderie annexe...flanslalimite de4 métresde hauteurtotale.

5) Dans le sousecteur UC12 :

a) Deux constructions non contigués, implantées sur une méme propriété doivent étre é une distance
f QdzyS RS f QlFdziNB I|dz Y2Aya S3IFES £ 1 Y2eSyyS RS:
4,00 meétres.

b) Cettedispositionne & Q | LILpaskuik cm$structionsannexes(piscinesgaragesparbecues, abris de
2F NRAY X0 ®

O 5S& O2yRAGAZ2YyaA RATTSNﬁy G6Sa LISdz@Syid S3aFftSYSyi
RQFYSYIl 3SYSyd RQSyaSyofSo

6) Dans le sousecteur UC13 :

58dE O2yaiNHOGAZ2YE y2y O2yiA3dBas AYLEIlyisSSa

V)
RS tQFdziNB dz Y2Aya S3IFHES t tF vY2eSyyS RSa KI dzi 8

00 5S8SdzE oNGAYSyiG&asz t dzal 3S RQKIOAGIGAZ2Y T R2AGSYy(
RS fQlFdziNBX |dz Y2Aya S3ILfS ¢t t1 Y2eSyyS RSa KI da
SGUNB AYTSNASAINBE t nBNAAYSYHBaASYL 06 QSEOBNIE A R dZRB &
f 20 dzE y2y | F¥FS0GSa t fQKFoAGEGAZ2Y S LI2dzNJ £ Salj dzSt
O 5S& O2yRAUGAZY&d RAFFSNBY(ISE LRINNBYUG $UGNB | RY
b f QAYUGSNASAzZNI RS f Q2LISNI A2y RQIFIYSYIF3aSYSyid RQSya

7) Dans le sous -secteur UC1B :

a) Deuxconstructionsnon contigiiesjmplantéessur une mémepropriété, doiventétre aunedistancef Q dig/ S
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f Q| alnindiiBegaledlamoyennedeshauteursdesdeuxconstructionsangamaisétreinférieurea4 metres.

b) Lorsqué Q diBé 8euxconstructions est unannexe)a distanceest réduitea 2 métres oua moinsde 2 m si
ellessontreliéesentreellesarchitecturalement.

8) Dans le restale la zone UC1 :

Voir dispositions communes

D) Emprise au sol

Voir dispositions communes

¢2dziST2Aaz tSa NBEIfSa RESSA®EHR aRISYSEyiiS RQASY LRAAGSES |
d'exemplarité énergétique ou environnementale, ou a énergie posifig & QI LILIX A |j dzSy-G LI 2
secteurs UC1A et UC1B.

En outre;

MO 5Fya t£tQS8SyasSyoftsS RS I 12yS !/ wm

Non réglementé, sauf emprise au sol particuliere défiieledocument graphique du réglement.

Pour rappet des dispositions particulieres peuvent étre applicables en référence au Plan de Prévention des
WA dljdzSa RQLY2YRIFIGA2ya 6ttwlL0 Sy @ATdzSdz2ND Lt O2y¢«
cartographie et au réglement spécifique BERI.

2) Dans le sousecteur UC1A

[ QSYLINA &S | dz a2t RBap/H2 yHHIRHOPK 28 SK G4 dNFAOS LI
RQdzy § & dz&iRNaRRS0 S & dzLJ

3) Dans le sousecteur UC1B :

[ QSYLINAES Fdz a2t RS 3 Omyinuh Naledpediceibile db dedaint A YA (1SS

4) Dans lesoussecteur UC12 :

0 ! dzOdzyS O2yadNuzOGA2Yy OSEOSLIIS fSa O2yaliNHzOGA2Yy
mentionnées au document graphique, sauf contraintes techniques majeures

00 [ QSYLINRAS | dz a2t YFIEAYIES RS&a 02yaidNvzOGAZ2Y A
Une zone de pleine terre (ou non imperméabilisée) au moins égale & 10% de la surface du terrain objet du

permis devra étre maintenue pour lesterraRS a G Ay Sa t f QAYLIX Iyl GA2y RS
ROKFOAGIGAZY ®

O0 Lf yQS&aid LI & FTAES RQSYLINA&AS | dz a2f YIEAYLFES 1L
collectifs.

5) Dans les secteurs stratégigues aux abords des gares et des haltes ferroviaires

Dans ces secteudglimitéssur ledocument graphique du reglement :



Secteur ¢ couronnec Zone LC 36

Voir dispositions communes.

E) Hauteur

Voir dispositions communes
En outre:
La hauteur des constructions doit respecter a la fois les régles de hauteur absolues et relatives définies ci

apres.

1) Dispositions générales

i Hauteur absolue

- La hauteur maximale absolue des constructionsdesi2 metres sauf hauteurs maximales particulieres
des constructions indiquées sur les périmetres déBnisledocument graphique du réglement.

Cependant, la hauteur des constructions annexes et des locaux collectifs de stockage du matériel nécessaire
aux jardins partagés ne doit pas dépasser 2.80 meétres.

Leséquipements et installations nécessaires au fonctionnement des services pubiR€duy i SNE G 02
Non réglementé.

9 Hauteur relative

[ I KI dziiSdzNJ NBf F GAGPS 610 Sad RSTFAYAS Sy F2yO0iAzy
RS 1 @G2AS8 &dNJ t11jdSttS O8SGGS O2yadNHOGAZY FF AL
Cette hauteur doit respecter llB 3t S | X [ @

Toutefois:
2) Cas particuliers

a) Dans le sousecteur UC1A

i Hauteur absolue

- La hauteur de toute construction, aménagement ou installation, ne pgaéder 8 m. Dans les zones a

NA &l dzS RQAY2YyRIFGA2Yy T fF KIFdziSdzNJ Fo6az2fdzS Sad LI NI
adaptation mineure peut étre admise dans certains cas de terrains en pente transversale trés importante
ou de relief tregourmenté.

i Hauteur relative

Le cas de batiments jointifs, la différence de hauteurentre€@ix yS LISdzi Yy QSEOSRSNJ o

b) Dans le sousecteur UC1A1

i Hauteur absolue
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La hauteur de toute construction, aménagement ou installation ne peut excéder 12 m. Une adaptation
mineure peut étre admise dans certains cas de terrains en pente transversale tres importante ou de relief
trés tourmenté.

i Hauteur relative

Le cas de batiments jointifs, la différence de hauteurentre€@dx y' S LISdzi Yy QSEOSRSNJ o

c) Dans le sousecteur UC1A2

i Hauteur absolue

- La hauteur de toute construction, aménagement ou installation, ne peut excéder 8 m. Dans les zones a
NA &l dzS RQAY2YyRIFGA2Yy T I KIFdziSdzNJ Fo6a2fdzS Sad LI2NI
adaptation mineure peut étre admise dans certatas de terrains en pente transversale trés importante

ou de relief trés tourmenté.

9 Hauteur relative

Le cas de batiments jointifs, la différence de hauteurentre€@ix y S LISdzi Yy QSEOSRSNJ o

[ KFdziSdzNJ YIEAYFES RS&a O2yaiNuzOiAazya t RSadAyl
les constructions présentant plus de deux unités de logements.

- Pour leséquipements et installations nécessaires au fonctionnement des services publiestol V' i S Nk
collectif :Non réglementé.

d) Dans les sousecteurs UC1A3 et UC1B

i Hauteur absolue

- Les logements sous forme individuelle ne peuvent excéde® &étres de hauteur hors touiR+1
maximum).

- Les logements sous forme collective ne peuvent excéder 12,50 métrdmuteur hors tout (R+2
maximum).

Les constructions annexes des habitations ne peuvent excéder 3,00 métres de hauteur hors tout.
La hauteur des abris de piscines ne peut excéder 2 metres.

i Hauteur relative

Le cas de batiments jointifs, la différence de hauteur entre€@ix y' S LISdzi y QSEOSRSNJ o

e) Dans les sousecteurs UC1A4, UC1ABUC1A6 :

i Hauteur absolue

- La hauteur de toute construction, aménagement ou installation, ne peut excéder 11 m. Dans les zones a
NA &l dzS RQAY2YRFGA2Yy S fI KIFdziSdzNJ Fo6a2fdzS Said L2 NJ
Une adaptation mineure peut étre admise dans cartacas de terrains en pente transversale tres
importante ou de relief trés tourmenté. Le long de la RD616, dans une bande de 30 m depuis la limite
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w
Q)
N

LI NDSEtFANB SyGNB fQAYYSdotS O2yaARSNB Si f
hauteur maximum est portée a 14 m.

9 Hauteur relative

Le cas de batiments jointifs, la différence de hauteurentre€@dx y' S LISdzi Yy QSEOSRSNJ o

f) Dans les sousecteurs UC1A, UC1A1l, UC1A3, UC1A4, UC1A5, UC1AG et dansdeteaus)C1B :

- Pour leséquipements et installations nécessaires au fonctionnement des services publiesol v i S Nk
collectifappartenant a la soudestination «&guipements sportifs : Non réglementé.

- La hauteur de plancher devra étre a 20 cm minimurdeassus de la bordure haute du trottoir sauf pour

les constructions en zone inondable, ou les dispositions du PPRNP prévalent. Pour les parcelles situées er
zone non inondable et positionnées en secoideéau, la référence prise en compte sera de 20 cm minimum
arRS&a&4dza Rdz GSNNIAYy®d / Sa RAaALIRZaAAGAZ2Ya aQlF LILI A lj dzS)

g) Dans le sousecteur UC12 :

9 Hauteur absolue

- La hauteur des constructionsindividuellesa usageR Q K I 6 Ané peiit &x@&80er9.00 métres (R+1
maximum), etcellede®2 y a it NdzOG A2y a O2tf SOGADPSa t dzal AB+2RQKI
maximum, R+3 ponctuellement, sous réserve de justifier de leur bonne insertionpaysagere).

-1y Q $asfiké de limite alahauteurdesbatimentsdestinésat Q K S 6 S MaHriStiu® ysdus réserve de
justifier de leur bonne insertion paysagére. Toutefois, une adaptation mineure peutémisedans
certainscasdeterrainsen pentetransversaldresimportanteou derelieftourmenté.

h) Dans lesoussecteur UC13:

9 Hauteur absolue

[ Kl dziSdzNJ RSa O2yadNuzOGA2ya yS LISdzi SEOSRSNI X
logements locatifs sociaux (sans pouvoir toutefois excéder 12 meRes 2).

- Un dépassement peut étre admis apres avis architectural motivé des services instructeurs consultés dans

fS OFa RS NBalldz2NFYGA2Y 2dz RQFYSYIl3aSYSyid RS oNGAY
fixée cidessus : la hauteur est alors limet@ celle du batiment existant.

i) Sur la commune de Cabestany

- La hauteur des constructiome peut excéder 8,50 métres, sauf poes constructions collectives a usage
RQK I 6 Xantlaih&udeyt ngpeut excéder 11.50 metres

En outre:

i) Pour les annexedes constructions :

- Dans les sousecteurs UC1A, UC1A1, UC1A2, UC1A3, UC1A4, UC1A5, UC1A6 et dassde=goUEC1B

1 La hauteur des abris recouvrant les piscines ne peut excéder 2 m.
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9 La hauteur des constructions annexes des garages, des carports et des pergolas ne doit pas dépassel
3,50 m.

- Dans le sousecteur UC13:

La hauteur des annexes est limitée a 3.00 meétres. Cette hautelimgtgte a 2.00 metres pour les locaux
techniques de piscines.

k) Dans les secteurs stratégiques aux abords des gares et des haltes ferroviaires

Dans ces secteudglimitéssur ledocument graphique du réglement :
Voir dispositions communes.

II) QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Voirdispositionsccommunes
Enoutre:

9 Dans les sousecteurs UC1A, UC1A1l, UC1A2, UC1A3, UC1A4, UC1A5, UC1A6 et dasedtesous
UCI1B:

LesSlidzA LISYSyia Si Avadlffliarzya ySOSaal A Ndbectit: dz F2
Non réglementé.

9 Dans le sousecteur UC1F

Les équipements et installations nécessaires au fonctionnement des services pulili€s b/ dolgdtis (i
Non réglementé.

9 Dans le sousecteur UC1z

- L'architecture des constructions, ainsi que le traitement des espaces libres doivent étre particulierement
soignés.

- De maniére générale, pour les batiments, équipementsietrages technigues publics, des conditions
différentes pourront étre admises pour tenir compte des contraintes commandées par des impératifs
G§SOKYyAIldzSas | NOKAGSOGdzNI dzE>X G SOKy2f 23AljdzSax RQSE

9 Dans le sousecteur UC12:

- Par leur aspect extérieur, leur situation, leur architecture et leurs dimensions, les constructarnsest
modesR Q2 OO0dzLJ GA2Y Rdz a2f yS R2AQGSYyd LI & LER2NISNI G

RS&4 LIl e&al3sSa yliadz2NBfa 2dz daNBFAYya FAYaA |jdzQr
paysageres.
-¢2dz0STF2A38% I FAY RQFYSEAZ2NBNI £ O2YLRAAGAZY 3ASYS

notamment & une architecture contemporaine peuvent étre acceptées si e@lEmt justifiées par une
analyse approfondie du site et du contexte dojpt.
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9 Dans le sousecteur UC13:

- Les constructions ne doivent pas, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leurs aspects
SEGSNASAINES LER2NISNI FGGSAYyGS Fdz OF N OGS§NB 2dz t f
urbains.

-[ Sa oNGAYSyda R2AGSYy(d LINBASYGSNI dzyS dzyAUGS RQI :
architectural environnant.

A) Facades, matériaux, coloris, ouvertures et menuiseries
Voir annexe n°2 du livret 3 du réglement écrit

B) Toitures et terrasses

Voir dispositions communes

En outre;

1) Dans les sousecteurs UC1A, UC1A1, UC1A2, UC1A4, UC1A5 et UC1A6 hormisdectous UC1A3

l.j
a

¢ (fp
U» ¢

Gdz2NBa GSNNIaasSa 2y 0 ldzi2aNA&asSSa RIya f
G2

A a
y FfAGS LRdzNJ £t Sa oNGAYSyida RQdzyS & dz\

N

[
Y A

Py =

b) Les toitures terrasses totales sont admises pour les constructions a sous destination de logement
destinés a du logement locatif social ainsi que pour les constructions a sous destination de logement sous
forme de collectif accueillant majoritairementidogement locatif social.

¢) Lesouverturespentéesdoiventrespecterune pente de 25 a 35%.Dansle casde dispositifsdestinésa la
productionR Q S y SréhBukefiblesou af QS O 2 ¥ @ ¥\ $hidAdaisolaires, toitures végétalisées,
rehaussementle couverturepourisolationthermique)leur installationdevraétre soitintégréealatoiture, soit
étreensurimpositiordelatoiture. Cedlispositifsserontacceptésiconditionlj dz@dsidrenetl] dz@especient

f QK I Na¢Hitatthiraledu cadrebati environnant esousréservede ne pasdépassefahauteurabsoluedéfinie
auprésentréglement.

[ S4 O02dz@SNIdzNBa LISyiasSa az2yid Sy dGdzatSa OFylt 2dz
dominante dans la rue ou le quartier (rouge, ocre ou flammée).

Dans le cas demnstructions annexes, des garages, des carports et des pergolas, le pourcentage de pente de
fl G2A0Gd2NB R2A0 aS &aAGdzSNI SYyiNB wmp: Si opird 5Fya
se situer entre 1% et 5% afin de favoriser I'écoulenuies eaux de pluie et ne pas perdre en étanchéité.

[ 64 aAFAffASAa RS (2AGdNB a2yl Fdzi2NRASSa K2NE RSaA
[ S& NB3ItS&E &aQFLILX Aljdz yd FdzE G2A0dz2NBa SG GSNNI aa
meilleure intégration de la construction dans son environnement (préservation de vues sur un équipement,
dzyy ONGA LI GNARAY2YALFEZ dzy SaLI OS LI &l 3SNXUL O

2) Dans le sousecteur UC1z

FO [Sa d2A0GdzZNBa&a aSNRyd Sy LISydS NBOicingioNdoBpiise RS
entre 30 et 35 %.
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60 [S& G2AGdzNB&E GSNN} 2453 a2yd Fdzi2NRAasSa ¢ tF
c) Les toitures en verre partielles sont autorisées

3) Dans le sousecteur UC12:

a) Dans le cas de traitement de la toiture par une couverture en tuile, la pente de toit doit &tre comprise
entre 30 et 33%. Pour les autres systemes de couverture, les pentes devront répondre aux réglementations
des DTU (Documents Techniques Unifiésjigaeur.

b) Les toitures terrasses (accessibles ou nonjoittires végétaliséegpouvant servir de dispositif de
rétention des eaux pluviales sont autorisées.

4) Dans le sousecteur UC13:

FO [Sa (2A0dz2NBa adzAa ONRyYy il  QAYyOf Ayl A dpgent@® 3& LISy (i €
ou 4 pentes. Pour les constructions anne>A<es,AIa pente pourra étre [amenéeAa 20 %, les tojture§ ]
GSNNFraasSa az2yid S3FESYSyid (2t SNBSa o0SttSa yS R2AL

b) Les toitures terrasses, accessibles ou pas, sont autorisées si elles ne représentent pas plus de 50%
RS fF adzNFIF OS O02dz@SNIS SiG aArx SttSa aQAyiusaNBy
renouvelables et les toitures végétalisées sont fortemmamseillés.

c) Pour IesAimmeubIes collectifs lestures terrasses, accessibles ou pas, couvrant la totalité duv A
ONGAYSY(d az2yid FdzZiaNARaSSad [S& RAaALRaAAGATA RQSYyS
fortement conseillés.

Sv [Sa U2AlddaNBa GSNNY aas

w»

2N 0

w»
Pl

yi LI a Tl 32NRa

QX

y

Fo 9ffSa LRAdNNRBYy:G siNB NBFfAAS
naturelle rouge.

u»
Qx

Sy GdzatS OF vyl f
g) Elles pourront étre recouvertes de grgvillgns E:ie teinte, rouge, grjse ou étre végétalisées.

[ QF f dzYAYy AdzY ONRAffFYyd Sald AYUSNRAUODO®

C) Clbtures

Voir dispositions communes

En outre:

1) Dans les sousecteursUC1A, UC1A1, UCIA2C1A3UC1A4, UC1A5, UCIABUCIB :

La hauteur totale de la cléture ne poumdé&passer 1,80 m.

Les murs de cléture ou murs séparatifs ainsi que les murs pignons, doivent avoir un aspect qui
AQKFNXY2yAaS I SO OStdzhi RSa Fl el RSE LINARYOALN f Sao
Les cl6tures seront constituées :

-{2A0 RQdzyS Ydz2NBGGS 0K2NBE mhtéiguSa claing 2o)efeh BMCO W & dzNJ 2
Ff dZYAyYyAdzy R2y G fQlFaLISOG Sié 1 O2dz SdzZNJ AaQAYy aONR O

intégration harmonieuse au quartier/a la rue, pour une hauteur totale de 1,80m maximum au
droit de la bordure du trottoir ou déa voie publique.
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{2A0G RS YdzNB LX SAya O0K2NB 12yS Ay2yRIof S0 RQdzyS
bordure du trottoir ou de la voie publique. Les brises vues de type brande de bruyére, canisses,

toiles, filet, végétation synthétique, bois ou assimilés sotarilits sur les cldtures visibles depuis

la voie publique.

2) Dans le sousecteur UC1E

[ Sa Ot s(idzNBa RSONRYy(d siGNB O2yadAaddzSSa RS ANRCE €| 3

3) Dans le sousecteur UC1E

[ S SljdzAlLSYSyida Si Ayaidlftrirazya ysSOSaEalcaleea | dz
Non réglementé.

4) Dans le sousecteur UC1z

a) Lahauteurtotale delacl6turene pourradépasseenaucuncasl,60m.

b) Lesportailset les portillons serontde méme hauteur que les clétures. lls seront composés de
matériaux en cohérence avec ceux de la cl6ture.

5) Dans le sousecteur UC12 :

a) Les cl6tures assurent la transition entre les espaces privés et publics et participent a la qualité du paysage
dzNB Ay RS fQ2LISNIGA2Yy RQFYSYyIlF3aSYSyld RQSyaSyofSo
conception et la réalisation des clotues [ SdzNJ G NI AGSYSy i RSGNI Fl ANB f
fS OFRNBX RS fQ2LISNIXiA2Y RQIYSYlFI3aSYSyid t GNI @SNH
compte de leur localisationsur emprises publiques le long des voies routieresceminements doux et

sut les limites séparatives.

00 vdzSt ljdzS az2Aaid €S GeLS RS Of & GdzN RSGSNX¥AYySs S
@S3ASGlIESa RQINDdAzaAGS ljdzA O2YLRASNRYy(d OSGGS KFEAS R
LJSdz RQSY(UNBGASY Si RQFNNRAIISO

6) Dans le sousecteur UC13:

La hauteur totale des clétures en bordure des voies publiques ou privées et sur les limites séparatives
ne peut excéder 1,80 métre.

7) Sur la commune de Cabestany

Les cl6tures donnant sur les voies et emprises publiques pourront avoir des hauteurs allant de 1,30m a
MZcnY aSt2y dzyS NBOKSNODKS RS O0O2KSNByOS Si RQdzyA T

La hauteur pourra étre portée a 1,80m pour les murs donnant sur les voies classées a grande circulation
et/ou départementales.

8) Sur la commune de Bompas

La hauteur totale des clétures donnant sur voies et emprises publiques ne pourra dépasser 1,80 m.
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D) Equipements techniques et accessoires a la construction
Voir dispositions communes
En outre:

1) Dans les sousecteurs UC1IAUC1A1UC1A2 UC1A3, UC1A4, UC1A5, UC1A6 et UCI1B

a) Les opérations ou programmes de logements devront prévoir au moins un espace extérieur privatif par
logement (balcon, loggia, terrasse accessible), dans une proportion équivalente a 20% minimum de la
surface de plancher du logement.

b) Les escaliers extérieurs apparents sont interdits hormis dans les cas suivants

-t O2yRAGAZ2Y RQIF@2ANI £ OF3S RQSaO0OFtASNI SEGSNYS
-A0AfAa yS O2YLRNISyd LIa LXdz&A RS p YINODKSa y2y @
services de sécurité.

(p))

c)f] Sa YI OKAYSNARSa RQIFIa0OSyaSdzaNJ RSONRYy (G siNB AyidS3aN
dLesRAall2aAiAFa RSaAGAYSa t LINPRdAZANBS RS f QSYSNHAS
solaires, toitures végétalisées, rehaussement de couverture pour isolation thermique) sont autorisés sous
NE&SNBS RQsiNBE AyiSaINBia D2 yRANKENS RNz A% y(zNS debl Iy 1F2
ceuxci dans le cadre bati environnant et sous réserve de ne pas dépasser la hauteur absolue dé&jinie au

du chapitre Il du présent réglemene zone

SO [Sa S2ftASyySa az2yid ldzizaNRaSSas t O=ivaRsNdicadey RQ
bati environnant et sous réserve de ne pas dépasser la hauteur abdéfirde au E) du chapitre Il du
présent reglement de zoné&lles doivent étre situées a une distance minimale de 2 m de la fagcade du ou
des immeubles voisins afin de ne pas générer de nuisances sonores envers ses occupants.

2) Dansle soussecteurUC1E

a)Les caissons de volets roulants et les climatiseurs ne doivent pas étre visibles depuis les voies et emprises
LJzo f AljdzSax 2dz FIANB fQ202S0 RQdzy UGN AGSYSyd &LISC
AQAYGS8ANBE Lt QltricIdK(MnatBiaug, dadld&ir. RS 1 02y a

b) Les équipementset installations nécessairesau fonctionnement des servicespublicsou R QA v i S NE
collectif :
Nonréglementé.

3) Dans le sousecteur UC1z

a) Energieenouvelable et Performance énergétique

T [ Sa StSYSyida LINPRdzOGSdzZNBE RQSYSNHASa RAGSaAE yz2d
t QAYOf Ay LA 2R S of28f f£S 4 QAY G SINBNI RIFya t8 @2t d
invisibles depuis la rue.

NEO2dzNB + RSa YIFGSNRLEFdzE S RS& yvyaasSa Sy dzdz
O2yaiNHOGA2Y S tAS&T LI NI SESYLX S5 | dz OK2AE R
RSa O2yaiNdzOiAz2yasz RS f QduideflaApariorinangeyéneRy€ligug SUINH A S
batiment, est admis sous réserve de la protection des sites et des paysages.

PO
w u»
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b) Murs de souténement

1 Les constructions seront adaptées au terrain naturel et les murs de souténement ne seront autorisés
j dzZQSY RSNJYASNI NBO2 dzNBE ¢

1 Dans ce cades murs de cléture doivent pouvoir étre utilisés comme mur de souténement. Il est
obligatoire de les équiper de barbacanes. Ils doivent étre adaptées a la topographie des lieux et par
leur situation, leur dimension, ou leur aspect extérieur ne pas paateginte au caractere ou a
fQAYGISNEG RSa aridsSa Si LI ealr3asSa yl GdzNBf a 2dz dzN

¢) Superstructure

[ Sa4 SdALISYSyda RS adzZSNEGNHzOGdzZNBa (Sta ljdzS fSa
seront soit intégrés sous les toitures, soit regroupés en terrasse et habillés par des éléments emidaire
formant des volumes simples. Les élémetgssuperstructure en saillie ne sont pas autorisés.

d) Enseignes

Les enseignes sont intégrées aux volumes architecturaux.

e) Divers

T [ Sa O2yailiNHzOGA2ya R2AQGSyld LINBaSyGaSNI dzy FaLISoi
I @2AaAylydas Rdz aAGS S RSa LI} eal3aSao 9y {2 dz
récupération ou autres est absolument interdit.

1 Les appareils de typdimatiseur doivent étre totalement encastrés dans le volume béati, ne pas étre
apposeés en saillie sur les facades et protégés si nécessaire par une grille de méme couleur que la
facade, quel que soit le coté ou le systéme de climatisation est installé.

4) Dans le sousecteur UC1-2:

a) Climatiseurs :
Sur les fagades donnant sur les voies publiques, ils doivent étre totalement encastrés dans le volume béti,
ne pas étre apposés en saillie sur les facades, et étre protégés par une grille de méme couleur que la

facade.

b) Antennes, paraboles

[ Sa FyiSyySa Si LINIroz2ftSa yS RSONRy(d LI a siNB g
Elles ne devront pas porter atteintes a la qualité paysagére du lieu. Elles devront étre clairement indiquées
sur chaque document graphique de chaglessier de demande de permis de construire.

c) Souche de cheminée

Les souches de cheminées ne doivent pas étre construites en applique sur-pigmam ou latéral. Les
chapeaux de couverture doivent étre intégrés au volumesteghes.

d) Energie renouvelabte
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& dzZLJISNBE G NHzOG dzNBa (SOKyAljdzSa RSaiGAysSSa
RFcya f QlF NOK
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SONRBY(l sONB &a2A3ySdzaSYSyid AydiSaNBSa
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e) Terrassements

1 Les terrassements devront étre limités au maximum. On préférera une succession de terrasses étroites
b £ NBFIfAAFGA2Y RQdzyS LI 0STF2NXYS dzyAljdzSo

T 5Frya €S OFla RS GSNNIAyYy Sy LISydS RS LX dza RS
640l GA2yySYSyids O2d2NX0O RS L) dza RS mc YSUONBa
sauf si elle est recouverte intégralement par une camndion.

G,
m) % )z)

T [QKFoAttF3IS RS JroArzy aSNI NBO2YYIyRS LRdNI t $a

5) Dans le sousecteur UC13:

a) Antennes et paraboles :

1 Elles sont soumises a une réglementation spécifique et doivent par leurs formes, leurs coloris et leurs
caracteres, ne pas porter atteinte a la qualité du milieu environnant.

1 Les antennes et paraboles doiveétre, dans la mesure du possible, communes pour un méme
batiment et placées a l'intérieur des constructions, elles sont interdites en saillie sur les fagcades visibles
depuis le domaine public ou ouvert au public. Le cas échéant, elles doivent étre istggnéus
moyens adaptés de maniére a en réduire l'impact, notamment lorsqu'elles sont vues depuis les voies
ou les espaces publics, par exemple en observant un recul par rapport aux bords des toitures et des
balcons.

b) Climatiseurs :

lls doivent étre totalement encastrés dans le volume béati, ne pas étre apposés en saillie sur les facades et
étre protégés si nécessaire par une grille de méme couleur que la fagade. Cette prescription ne s'applique
pas en situation de fagade arriere ouitd £t SYSy & OF OKSS RS f QSaL)} OS LJdzo f

c) Energie renouvelable, HOE, Développement durable

[ S& LISyiSa RS (G2Aa0a LISd@Syd sUNB Y2ZRAFTASSA LI dzNJ
R2ZAGSY(G aQAYGSAINBNI | dzE @2f dzyS&a I NOKAGSOGdzNI dzE S
panneaux solaires seront soit intégrésndde pan de la toiture soit accolés a calieDans tous les cas ils
devront présenter une pente similaire a celle de la toiture.

d) Enseignest préenseignes :

[ Sa LISyidSa RS G2rai0a LISd@Syid siNB Y2RATASSA LI dzNJ
R2ZAQGSY(G aQAYGSAINBNI | dzE @2f dzyS&a I NOKAGSOGdzNI dzE S
panneaux solaires seront soit intégrésndde pan de la toiture soit accolés a celleDans tous les cas ils
devront présenter une pente similaire a celle de la toiture.
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[I) TRAITEMENT ENVIRONNEMENTARAEBSAGER DES ESPACES NON BATI ET ABORD
DES CONSTRUCTIONS

9 Plantation, espaces libres

Voir dispositions communes

En outre:

1) DandessoussecteursUC1Aet UC1A2ZtUC1A1, UC1A3, UC1A4, UC1A5,UC1AGet UCIB

[ QdziAf AalGA2y RS NBGsiiSYSyda LISNX¥SIoftSa SG oAz a
conseillés lorsque cet®A &2y id FRI LI Sa | dzE o6S&az2Aya Si |jdzQAft :
imperméable. A défaut, les aires de stationnemdavront intégrer des dispositifs pour la gestion des eaux

de pluie et de ruissellement.

2) Dans le sousecteur UC1F

Il est imposé a chaque unité fonciere de maintenir & minima 40% de surfaces non imperméabilisées pour les
nouvelles habitations et 20% de surfaces non imperméabilisées pour les unités fonciéres déja baties. Cette
adzNF I OS LI dzNNJF s (i N8 erepieitieSeyfrelzfoude nia@riavx RedméabRsS a L

3) Dans le sousecteur UC1z

a) Les espaces libres comprennent les espaces verts et liés au déplacemefpiétons,cycles)y compris
f 2 NAdprdzQcedsiBleauxvéhiculesle sécurité,a Qsbritt@itésenmatériauxperméables.

b) Lesairesde stationnementdoiventétre plantéesk Q | Nibhd@edige araisonR Q dajét pour 4 places. Ces
plantations pourront étre réalisées en bosquyetgroupement).

¢) Legspacesonconstruits horsceuxnécessairealacirculationdesvéhiculest despiétonsdoiventétre plantés
araisond'unarbrede hautetige partranchede 100m2 de surface libre.

d) Lesdispositifsde rétention deseauxpluvialesseronttraités en espacepaysagers.
S0 [Sa SaLl 0Sa tAoNBa RSONRYyUlU s iNB LIS MyeStormidsSa R
eauxpluviales.

f) Lesplantationsseront choisiesen prenant en compte les caractéristiquegpaysagéresie f QSy A NR y y S
limitrophe et adaptéesauclimatméditerranéen.

g) Leplantationsdevrontprendreen comptele pouvoirallergénedesvégétauxet éviter laplantation de
cypres.

h) Lesélémentsde paysageidentifiés en applicationde Q| NL.I12Z8-D 7° 6t localisés sutes documents
graphiquessontsoumisauxdispositionsiesarticlesR.42117et R.42123duCodedef QdzNbH I YA aY S @

4) Dans lesoussecteur UC12 :

a) En regle générale, les arbres de hautes tiges existants et les masses végétales significatives, doivent étre
YEAY(GSydza® 9y Odvecle prajek, yspaunfdni-éiieeickptichrielment transplantés sur

f QdzyAGS FT2yOASNBzZ aAiA OStl Said GSOKyAljdzSYSyd Lka
LX FydFrdA2ya RS @It SdzNJ SljdzA @F € Sy GS &adzNJ £ QdzyAdGS ¥F2
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00 [Sa adaNFIFO0Sa y2y O2yaidiNHzOGAOGf Sa FAYyAaA 1jdzS f S5
arbre de haute tige pour 4 emplacements de stationnement véhicules légers (sauf dans le cas de dalles).

c¢) Ces plantations devront faire appel aux essences locales.

5) Dans le sousecteur UC13:

a) Les surfaces non construites, les espageds communs, les abords des batiments, les espaces
LIASO2YyYASNERS S tSa FANBA&A RS aidlFiA2yySYSyld R2AGS
avec le site concerné. Les végétaux seront des essences méditerranéennes rustiques, adajigesau s

la ressource en eau qui viseront & préserver une ambiance champétre : micocouliers, chéne vert, olivier,
f I dZNASNI y26f SX

b) La composition des espaces verts sera définie en accord avec la Mairie.
c) La surface plantée ne peut étre inférieure a 10 % de la parcelle.
d) Les espaces libres de construction doivent étre entretenus.

e) Dans tous les cas, les chaussées ou abords des chaussées devront comporter des espaces aménagée
pour les cheminements doux.

f) Les pyracanthast autres essences épineuses sont interdits en bordure de voirie et dans les espaces
publics et recevant du public.

g) Dispositions relatives aux éléments particuliers du paysage :
Cheminements doux :

1 Tout arbre abattu ou tombé doit étreemplacé par un sujet de méme essence ou similaire locale le
long du cheminement doux.

1 584 O2yRAGAZ2Ya RAFFSNBYy(iSa LRdAdNNRYy(d siNB | dzi2 N
hydrauliques (ils devront en effet garantir le libre écoulement des eaux pluviales), de sécurité routiére,
RS ONBIGA2Y RQIFOO8az 2dz alyAdlrANBao®
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V) STATIONNEMENT

Voir dispositions communes

Toutefois, concernant le nombre de places de stationnenegtgurs caractéristiqgues

1) Dansédssoussecteurs UC1AUC1A1, UC1A2, UC1A3, UC1431A%t UC1AG

a) Regles de stationnement quantitatives

Destinations /sous
Destinations

Nombre de stationnement
motorisé

Nombre de stationnement deux roues non
motorisés

Logement

2 places palogement

Logement du type
Logements Locatifs Sociat

1 place par logement

t 2dzNJ £ Sa
opérations a partir de 3000m2 de surface de
plancher 1 place par logement

AYYSdzmof Sa R

Artisanat et de commerces
de détails

1 place pour 25 m? de
surface de planchest 1
place pour 60m2 pour les
adzNFI 0Sa RQS
commerces

Restauration

1 place pour 15 m2 de
surface de plancher

Hébergement notamment
hotelier et touristique

1 place par chambre

Clientéle

10% de la capacité du parc de
stationnement avec une limitation
def Q206 2SOGA T NB13
100 emplacements

1 place pour 10 chambres

Batiment accueillant un
service public

1 place pour 50 m2 de

15% dé QSTFFSOGAT (3

surface de plancher

Agents |service public accueillis
simultanément dans le batiment
Mp: RS £ QSFFSO0A
Usagers |service public accueillis

simultanément dans le batiment

Enseignement, de santé et
RQF OQlA2y &a20

Equipements sportifs

Salles de réunion et
établissement culturels telg
gue les centres de congreg
Si RQSELRAAI
et de spectacles, cinéma

Le nombre de places sera
proportionnel aux capacités
RQlF OO0dzSAt L
pour trois personnes.

Des conditions différentes
sont admises dans le cas o
un parking public
correspondant au nombre
de places exigées se trouve
dans un rayon de 100 m de
fQSilotAaasSy

3 emplacements minimum

Lieux de culte

1 place pour 15m2? de

surface deplancher

b) Régle de stationnement qualitative

[F

NEFEA&FGARZY RSa

LX + 0Sa RS

LI NJAy3 RSONI

as Ti
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2) Dans le sousecteur UC1B

Reégles quantitatives

Destinations/sous- Nombre de stationnement motorisé Nombre de stationnement
destinations deuxroues non motorisés
Logement Construction présentant 1 unité de Pour les constructions
logement: présentant plusieurs unités d
- 2 places non closes logements, 1 emplacement
deuxroues par unité de
logement

Construction présentant plusieurs unités
logements:

- 2 places paunité de logement

[ Sa 2LISNI GA2ya RQ
présenter 1 place visiteur par unité de
logement créée

3) Dans lesoussecteur UC1E

¢t2dzi S O2yaidaNHOGAZ2Y G SadAylrGA2y RQKFEOAGFGAZ2Y RS

dimension de 5 x 5,50 metres.

4) Dans le sousecteur UC1z

a) Stationnement des véhicules motorisés

1 Lestationnementdesvéhiculescorrespondantuxbesoinsdesconstructionset des installationsloit étre
assuré&@l'intérieurdusecteur.

1 Les aires de stationnement doivent de maniére générale prendre en compte les personnes a mobilité
réduite.

1 Pour les établissements recevant du public, il doit étre aménagé des places pour les personnes a mobilité
réduite.

1 Il est exigé pour :

- les logements individuels : 2 places de stationnement par logement sur chaque parcelle
privative,

- les logements collectifs : 1,5 place de stationnement par logement,

- fSa KsaSta vy m LXFOS LRdzZNJ yn YH RS LX FyOKS
chambre d'hotel,

- £Sa SIldALISYSyiGa LlzoftAOad 2dz RQAYGSNBUG 02fttS
répondre a leur nature, leur fonction et leur localisation,

- O02YYSNDS&a:I o0daNBldzEs aSNBAOSA Y dzy$S LI I OS Lk

- les restaurants : une place pour 10 m2 de surface de salle de restaurant.

f En application dd& QI NIFA3B{RSdz [O2 RS RS f QdzND | y A angt&iinenhld vy S

NSBFfA&lFGAZ2Y RS LI dz& RQdzyS FANB RS aidldAazyysSys,
A

f20Fr0AFa FAYLFLyOSa | SO dzy LNk G FARS LI N fQOdGl
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b) Stationnement des véhicules derpues non motorisés

1 Au moins un espace de stationnement pour les dewes non motorisés devra étre aménageé :

- pourf S& O2yaidNHzOGA2Yya t RSaAdGAYylLGA2y RS f QKI 67
de cet ou ces emplacement(s) ne peut étre inférieure a 1 % de la surface de plancher (SdP) de
la construction, avec une surface minimum de 5 m2,

- LI2dzNJ £ Sa O2yaidNMzOlAzya t dzal3aS RQIFOGAGAGSAE
surface totale de cet espace doit répondre a la nature des constructions projetées, leur fonction
et leur localisation.

f Ces locaux doivent étre aménagés de plaih SR Of 2a S O2dzOSNIiad bSl
AYLIZAAAOAEAGS (SOKYAldzS 2dz RS& Y20ATFTa RiedsNDKA
les locaux peuvent étre aménagés au premier ssnis £+ O2y RAGA2Y RQsiUNB Ayl
accessibles.

5) Dans le sousecteur UC12 :

a) Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

00 ¢2dziSF¥2Aa3zX RIyYya

f S O podddnt @ dmyesagés differdinient, 2ty RQSY
LI NIASEESYSYyd NBLI NILAE &

adzNJ RSa | ANBA Llzof AljdzSa L

c) Il doit étre aménage

- LIRdzNJ £ Sa O02yaidNdHzOGA2ya AYRAGARISEESa t  dz

stationnement par logement,

L2 dzNJ £ Sa O2yadNWzOGA2ya O2ftSOGAGSa t dzal 3S

par logement,

- pour les constructions a usage de logements locatifs sociaux au moins une place de
stationnement par logement,

- pour les entreprises commerciales, les professions libérales, les bureaux et les services une
place de stationnement pour 75m2 de surface de plancher,

- pour les hbtels, il doit étre aménagé au moins une place de stationnement pour 2 chambres.
Pour les établissements de restauration (bars et restaurants), il doit étre aménagé au moins
RSdzEe LJX I 0S4 RS &Gl GA2yySYSy( | duejporfdntageee & QI
RS fI OFLIOAGS RQlFOOdzSAf RS fQSiélofAaasSySyi

6) Dans le sousecteur UC138:

a) Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
NEBI fAaS O2yF2NN¥VSYSyid IdzE LINBAONRLIIAZ2ya NBIfSYSyi
personnes a mobilité réduite.

00 [S alriA2yySYSyid RSONI s Sy (2dz0Sa KeLR(IK§sasSaxz
c) Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision deopposition a une déclaration préalable ne
peut pas satisfaire aux obligations en matiére de réalisation de places de stationnement, il peut étre tenu

quitte de ces obligations en justifiant, poles places qu'il ne peut réaliser-miéme, soit de l'obtention
d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation
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et situé a proximité de l'opération sur un autre terrain situé dans un rayon de 300 métres, soit de
l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationneégpentant aux mémes
conditions (Art 1590 0 Rdz / 2 RS RS f QdzNb I yAaYS

d) Pour legonstructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services

publics, le nombre de place de stationnement a réaliser doit répondre aux besoins nécessaires et a la
YIEGdzNBE RS fQSIdALISYSYyis> t az2iYRRSIRBISTROMIAR YHE
localisation dans la commune.

9 Il doit étre réalisé une aire de stationnement réservée aux deues matérialisée et signalée.

SO0 /2yaiNHz2OGA2ya t dzal 3S RQKI 0 A (RQHAYSYW | AQySRASHAIR dzS ¢
RQSyasSyot S

1 Pourles constructions ausaBeQ K 6 AGF GA2y Af R2AG s (i NBnoNHoses A a S
Si y2y 02dz@SNISa ROusfed RAYSyarzy RS p E pZpn

T 1S /2RSS RS Q! NBI yA&AYS &LINBA TOAES 2 (0 'Y WBY i AljadzChiAr
stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé
LI NJ £ Qo G o

T [Q206f A3l GA2Y RS NBIFIfA&ASNI RSa FANBA RS adlarazyy
2dz RQFYSEA2NI A2y RS oNilAYSyGa FF¥FSO0GSa t RSa
& O2YLINR & RlIya fS Ol antfeda cidsian dé Nifa@d dézplanéh€,ldén® & Y LJI
fAYAGS RQdzy LXFF2yR RS pm: RS I &adaNFIF OS RS LIX

f t2dz2NJ £ S& AYYSdzofS&a t dzal 3S RQKIOoAGlIGARZ2YE Af R2
RQdzyS &dzZLISNFAOAS RS nXtpYu LI N £23SYSyid LI dzNJI f
m2 par logement dans les autres cas avec une suprfiaclimale de 3mz2.

A0FGA2yySYSyd LI NI t€238YSyid SG OAaAGSdNI R2A
S f So

S S
S fQ2LISNYI GA2Y RQIYSYlFI3ISYSyid RQSyaSvyo

L

R

f t2dz2NJ £ Sa t20AaaSySyida Si INRdAz2ISA RQKFIOAGFGAZ2Y A
logement doit étre aménagée. Ces places de stationnement peuvent étre regroupées en une ou
L)X dzA A SdzNB | ANBa RS adl A2 grigesdesSgias de@essetteS OU A T a A

f) Bureaux, commerces et activités de services

1 Pour les constructions a destination artisanales ou commerciales, il doit étre aménagé au moins une
place de stationnement pour 30 m2 de surfacel® y 1 S RS &aSNIBAOSasz RQl (St

1 Pour les bureaux, il doit étre aménagé au moins une place de stationnement pour 30 m2 de surface de
plancher.

T t2dz2NJ £ Sa O2yaidNHz2OGA2ya RSaGAySSa Fdz O2YYSNDS ¢
moins une place de stationnement pour 20 m2 de surface de plancher.

1 Pour les constructions commerciales, les bureaux et les services, il doit étre réalisé un emplacement
sécurisé des vélos représentant 1,5% de la surface de plancher.

1 [8 aGldA2yySYSyid RSa OSKAOdZ $a R2AG sdGNB NBF A
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existantes ou a créer.

1 a0l GA2yYyYSYSyld LI N £23SYSyd R2A0G siGNB FYSyl

[ S
RQSyaSyof So

7) Sur la commune de Pollestres

Lt R2A0G sONB | YSYylI3S RSdzE LX I O0Sa RS aidldaazyySyS$
indépendante a chaque logement.
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CHAPRITRE I
EQUIPEMENTS ETSRESEAUX
) DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
A) Acces
Voir dispositions communes

En outre;

1) Dans le sousecteur UC1E

Tout projet nécessitant un nouvel accés doit assurer un aménagement adapté de ce dernier, afin notamment
RQF LI} NIISNJ £ S Y2 xidatidR Bubliue ¢t 8pohdtedadix EonditiGns de sdcurité publique.

2) Dans le sousecteur UC1z

LenombreR Q I @t@esirdnsertion sur les voies publiquespeuventétre limités ou étre f Q 2 de@dhditions
particulieresdanst Q A yilélB&bhrite.

3) Dans le sousecteur UC12:

a) Pour étre constructible un terrain doit comporter un accés (automobile) a une voie publique ou privée,
a2A0 RANBOGSYSyidsx a2A0 LI NI fQAYGSNYSRAFIANB RQdzy
Sy FLILX AOF{GA2Yy RSt QF NIAOfS cyH Rdz / 2RS [/ A

b) Les caractéristiques des acces doivent satisfaire des regles minimales de desserte, notamment pour la
ASOdzZNRAGST I RSTSyasS O2yiNB t QAYyOSYRAS Sié I LINZ

c) La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers, et leurs abords doivent étre dégagés de
fagon & assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des points les plus éloignés possibles des
carrefours existants, des virages, et agtendroits ou la visibilité est mauvaise.

d) Si les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées a recevoir du public, elles doivent
comporter des acces réservés aux piétons, indépendants des accés des véhicules. Ces accés pour piéton
doivent étre munis de dispositifs rendant cesnstructions accessibles aux personnes handicapées
physiques.

4) Dans le sousecteur UC13:

FO [2NEIdzS €S GSNNIAYy Sad NAGBSNIAYy RS RSdzE 2dz LX
représenterait une géne ou un risque pour la circulation (@« interdit.

b) La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de fagon .
assurer la visibilité.

ed &etiail 46YSH {RAST yTESMEN

y i fok a ectiail 8 M
S sou dzSNJ OSNE QA

YS 2 AU

¢ @<
“”E

o0 { A f : a2 )
f Q2 dzdS NI des Rdz ae&ad Q
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d) Si les batiments projetés, publics ou privés, sont destinés a recevoir du public, ils doivent comporter des accés
NEaSNWSa |dE LIASG2y&as AYRSLISYRIyia RS&a | O0sa NBaS
des personnes a mobilitéduite.

e) Dans tous les cas, les chaussées devront comporter des trottoirs sur leurs deux cotés latéraux. Les voies
y2dz8SttSa ALISOAFASSA &dz2NJ £Sa 2NASYyGFGAZ2ya LI NI A
cheminements doux piétons et cyclistes.

B) Voirie
Voir dispositions communes

En outre;

1) Dans le sousecteur UC1z

a) Lesonstructionset installationsdoivent étre desserviegpar desvoiespubliquesou privéesviabiliséesdont
les caractéristiquescorrespondenta leur destination et raccordéesa des voies publiques ou privées
aménagées.

b) Cewoiesdoiventpermettre de satisfaireauxexigencesle lasécurité deladéfensecontre l'incendie et de
la protection civile.

¢) Lewoiesnouvellescarrossablegnimpassedoiventcomporteraleurextrémitéunepalette de retournement.

d) Lasécuritédespiétonsdoit étre assurégardesaménagementadéquats.

2) Dans le sousecteur UC12:

a) Lesv@sR2A JSyd | g2ANJ RS

a - RF LI S S
f QAYVOSYRAS Si RS I LINRG

I
“AY AR | dzS
o [ S @2ASa Lsz()tAdeS
2LISNI dA2yd 1jdzQStfSa R
f QSyasSvyotS RS&a Ftdz&E RS
traitement soient adaptés.

(@]
QX

& 2dz LINA@SSa R2AOSyd siNB
2 i RSAZASNIANP [ OKI dza:
SrcuRtPhstdouces) YaZonditidn goieysdniptoM it 3oB &

c) Les vaisde plus de 20 métres se terminant en impasse devront étre aménagées de fagcon a permettre
aux véhicules de faire deftour. Toute voie en impasse pour les voitures sera obligatoirement perméable
pour les piétons.

3) Dans le sousecteur UC138:

a) Les béatiments et installations doivent étre d§s§ervis par des yoies pu?ligues ou privées dont les
Ol NJ Ou$NJ\au)\IszSa NBLR2YRSYG £ fSdz2NJ RSaGAyFdA2y A
contref QAY OSYRAS SG RS fF tNROISOGAZ2Y [/ ADAt SO

b) Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante instituée conventionnellement par acte authentique ou par voie judiciaire, conformément au code
civil.

c) La servitude de passage doit dans ce cas étre aménagée de facon a ne pas présenter un risque pour e
sécurité des personnes utilisant cet acces et ne pouvant étre inférieur a 4.5 métres.
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d) Dans tous les cas, les chaussées devront comporter des trottoirs sur leurs deux cétés latéraux. Les voies
y2dzaSttSa aLISOATASSA adaNJ £Sa 2NASydGFdA2ya LI NI A
cheminements doux piétons et cyclistes.

e) Les voies nouvelles et impasses doivent étre aménggées,Aa la vchAarge dgs constructeurs, qe telle sorte que
les véhicules puissent faire deini2 dzNJ 6 NI lj dzSGGS RS NBG2dz2NYSYSyd L2 dzl
continuité des circulations douces.

g) Les \foifas de cirqulation desservantéltati)lissgments (bét[meqts recevant du public;..) doiverlt permettre

f QF 00s8a S& tF YAaS Sy dzudzNBE RSa Y2eSya RS asoz2d
différents textes en vigueur.

II) DESSERTE PAR LES RESEAUX

A) Alimentation en Eaux Potable
Voir dispositions communes

En outre;

1) Dans les sousecteurs UClet UC12 :

Toute constructionou installation nouvelle doit étre raccordéeau réseaucollectif d'eau potablepar des
canalisationslontlescaractéristiqueserontsuffisantes.

2) Dans lesoussecteur UC13 :

ayt¢t2dzi OoNOGAYSYy(d 2dz AyadlrttrdArzy y2dzStdz R2A0 s
caractéristiques suffisantes.

b)¢ 2 dzi LINBt 8§ dSYSyiGs Lldza(iaz F2Nr3S NBI WéclarGaumairk Sa T
B) Assainissement

Voir dispositions communes

En outre:

9 Dans les sousecteurs UC1z, UCG22t UC1A:

a) Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines
NI OO2NRSS& | dz NBaSldz 02ttt SOGAT RQl &aarAyraasSySyd
b) Les eaux usées naomestiques sont subordonnées a un fréitement approprié a leur nature et

RSINB RS LRtftdziAz2y I @lyild NB2SG RIya S NBaShdz Lk
LINE LINA SGF ANB Sy | LIID dulhde dedaySareS f QF NIIAOf S [ d®moowm

Ov [ S NB2SG RS& SrdzE RS LMAaOAySa Said AyadSNRAG RI

a K

(s}

RO [Sa SldzE dzasSa yS R2A0Syid LI a siNB NBa2SGS
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C) Eaux pluviales
Voir dispositions communes

Enoutre:

1) Dans les sousecteurs UClet UC1Z3 :

a) Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement dgdeadales dans les ruisseaux et
agouilles ou dans le réseau collecteur. Leur écoulememeut en aucuncasétre prévusurdesréseaux

RQI NNRBRO@AMNNA Il GA2Y O

00 9y tQloaSy0S RS OS NBaSikdzz 2dz Sy OFa RS NBa
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux limitant les débits évacués de la propriété) sont a la
charge exclusive du propriétaire quidoit ®a SNJ t Sa RA&ALRaAGATFa | RFLIWGSa t
332 dzZNBNJ f QSYGNBGASY NB3IdzZ ASNI LI2dzNJ dzy YIAYGASYy RQ

c) LedéversementieseauxpluvialesdansleréseatcollectifR QI & & I A yirbaingstStic®nyeittinterdit.
d) Lesauxdevidangedespiscinesioiventétre collectéeparleréseaurk Q S pluailes.

2) Dans le sousecteur UC12 :

FO [S& FYSylF3aSySyidia NBIfAaAaSAE adaNI S GSNNIAY R2A0
collecteur des eaux pluviales.

b) Des dispositifs de rétention et/ou de récupération des dalixdz@A | £ S& LISdz@Sy d s i NB
RSa LI NOStfSa LINAGSSa o0R2yil adaeaiasySa Sy (2A0Gdz2NB:
az2yid t fF OKFNHS Rdz LINPLINASOFANS SO ljdzA RaAG NBI
O0 9y STFSGx RIya tS OFRNB RS fQ2LISNriAz2zys RSa 2
de permettre de la rétention en complément des ouvrages collectifs réalisés a cet effet.

d) Des lors, le dimensionnement et les mesures compensatoires retenues devront obligatoirement étre

AYyGSaANBA Fdz R2aAAASNI RS RSYIYRS RQlIdzi2NRAI GA2Y |
services concernés du respect de la réglementation.

e) Les regles de calcul suivantes devront étre respectées
- surface imperméabilisée > 400m@olume a retenir 100l/mz,
- surface imperméabilisée < 250m¢olume a retenir 501/m2,
- maison individuelle 3m3/maison.

f) Par allleurs, le débit de fuite autorisé avant un raccordement au réseau public ne devra pas étre supérieur
a 7l/s (avec néanmoins un diamétre minimal de tuyau de 2 centimétres).

D) Réseaux divers

1) Dans les sousecteurs UClet UC12 :

Legéseawdedistributiondoiventétre établisensouterrain.
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2) Dans le sousecteur UC13 :

Pour les batiments nouveaux, les réseaux de distribution électrique et télécom doivent étre établigezrain.
Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements particuliers doivent I'étre également.

E) Ordures ménagéres et déchets assimilés
Voir dispositions communes
FI5STSyasS SEGSNASAINBE O2y(iNB f QAyOSYyRAS

Voir dispositions communes
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES UD

Les zoneDO2 NNB & L2 YRSy t dzyS T12y$S daNBFAYS LISdz R
maisons individuelles de type pavillonnaireA y & A lj dz§ RS 1j dzSf |j dzS a
collectif et services publics.

SyasS t
02t tf SO

Elles comprennent :

LazoneUDNJ} aaSYoft S dzy (Aaadz O2YLIASS RS y2RSNALG | AN YIS2(y RRC
essentiellement de maisons individuelles de type pavillonnaire.

Cette zondJD1comprend ellenéme dessoussecteus particuliersa savoir :

- Le soussecteur UD1Asur la commune de Sakkisteverestreignant certaines soegestinations de
constructions avec également certaines regles particuliéres de construction,

- Le soussecteur UD1Bur la commune de Le Soler restreignant certaines-slegtinations de constructions
avec également certaines régles particuliéres de construction,

- Le soussecteur ULDC sur la commune de Pollestres restreignant certaines smstinations de
constructions avec également certaines regles particulieres de construction

- Le soussecteur UD1Dsur la commune de Canohés restreignant certaines -s@gtinations de
constructions avec également certaines regles particulibées auxconstructiors,

- Le soussecteur UD1lEsur la commune de Cabestany restreignant certaisesisdestinations de
constructions

- Le soussecteur UD1Fsur la commune de Pollestres restreignant certaines smstinations de
constructions avec également certaines regles particulieres de construction

Lazone UDNF aaSYof S d GAaadz O2YLRRAS RQdzy SyaSvyofS RAAI

LINARYOALI £ ST yS 0SYSTFAOAIFIYG LIa RS RSaaSNIS RSa N

O2tft SOUAT S R a al juglie sedlde¥ &iérisiond defcdnSrlctiohsfeXistadtés sdrt- Y &

limitées.

U

=

Les zonet)Dsont délimitées sur le document graphique du réglement.

5QdzyS YIYyASNBE 3ISYSNIftS

- OSNIiFAySa NB3IfS&E RQFALISOG SEGSNARSIZNI RSa O2vyaiNuz
sein de différentes zone€n annexe n°2 du livret 3 du réglement écafin de rendre compte des
spécificités qui marquent la diversité des zones urbanisées du territoire,

- RSa NB3IESa RQAYLI FydlFdA2y LI NUGAOdzZ AS§NBa S f2y13
sur le document en annexe n°4 du livret 3 du réglement écrit.

De plus, le document graphique du réglement délimite des périmetres ou identifie des linéaires pour lesquels
A0 LILX AljdzSy G Sy 2dz2iNB RSa: LINBAONRLIGAZ2Y A LI NI A Odz
fSa SYLX I OSYSyia NBaSWNWHmSa mlcdzSaASyiz REz  @IRMI RSt § Q[

En outre:

- les emplacement8l5 A SNIIS & | dz & Symiz Rasc f 0 Ndich OR d@sofit pnépiSésS Q!
le document graphique du reglement

- RSa LISNAYSGiNBAE RQSYLINR &S I dz a 2dont Nélinktdedur fe Socunderdi A O c
graphique du reglement

- un périmetre de hauteur maximale particuliére des constructions est délisnitdée documengraphique
Rdz NB3If SYSyidz adzNJ dzy S aSOiGA2Yy RS f QIEG&g dzS Rdz . | f
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t 2dzNJ £ QF LILIX AOF A2y RS& RA&ALRAaAAGAZYya Rdz NB3IfSYSyidzx
et particulieres du réglement écrit, ainsi que celles du document graphique du reglement.
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OHAPRITRE |.
DESTINATION-DES\CONSTRUCTIONS; LSAGE DES/SQES;ET NATUR
5 QrViTesL + L ¢ 9 {

1) INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIMDEST,INATIONS ET SOUS DESTINATIONS

A) Cadre général

Sont précisées dans le tableau suivant
Les constructions ou affectations des sols qui samimises sous condition §, ou interdites(.).

Les constructions et autres utilisations des sols qui ne sont pas interdites ou soumises a conditions particuliéres
listées dans letableau-BiSda2dza> az2yd | RYAaSa RIEya f[)ouhghST |
Toutefois, en zone UD3, seules sont admises les extensions limitées et les annexes des constructions et
autres utilisations du sol existantes admises dans la zone.

Les conditions ainsi définies pour admettre certaines utilisations des sols sont précisées a la suite du tableau ci

dessous.
Zones UD
Constructions Sous Sous Sous
UD1 elE secteur SCILE secteus | secteur UD3
o - e a | upiB | SSTEL | UDIDet | UDIE

Destinations | Sousdestinations UD1F
Habitation Lo'gement

Hébergement

Artisanat et

commerce de détalil

Restauration

Commerce de gros
Commerces Activités de service!
et activités | 2VeC accueil
de services |clientele

Hétels

Autres

hébergements

touristiques

Cinéma

Locaux et bureaux
accueillant du publig
Equipements| des administrations

R QA y (i | publiques et
collectif et | assimilés
services |Locaux techniques

publics

et industriels des
administrations et

assimilés
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Etablissements
RQSyaSaay
aryids Si
sociale
Equipements
sportifs
{rftfsSa RQ
spectacles

Lieux de culte

Autres équipements
recevant du public

Industrie

Autres Entrepbt
activités des [greau

Secteurs  I'centre de congrés
secondaire |§fi ROQSELR
outertiaire = jisine dédiée a la
vente en ligne
Exploitation | Exploitation agricolg

agricole et | Exploitation
forestiére |forestiere

Autres utilisations des sols

Les terrains de camping,
caravaningJe dépét collectif ou le
gardiennageade caravanes ou de
véhicules

Les parcs résidentiels et résidencg
mobiles de loisirs, les habitations
|égeres de loisirs

Les dépbts extérieurs de vieilles
ferrailles, de véhicules désaffectésd
de matériaux de construction et de
démolition

[ Q2 dzd S NRID&NBIX S i (
carrieres, ballastiéres et sabliéres
Affouillements, exhaussements,
travaux, aménagements

B) Utilisations des sols admises sous conditions

Les constructions et autres utilisations des sols admises cmuditions visées dans le tableaudeissus sont
soumises aux dispositions particulieres suivantes

1 Logement

Dans ls soussecteus UD1Cet UD1E un seul logement par unité fonciére sera autorisé afin de conserver la zone
aérée peu dense.

Les divisions parcellaires seront autorisées a la condition que les nouvelles parcelles aient une surface supérieure
700m>.



Secteur ¢ couronnec Zone D 63

Dans le sousecteur UD1Dun seul logement par unité fonciére sera autorisé afin de conserver la zone aérée peu
dense.

Les divisions parcellaires seront autorisées a la condition que les nouvelles parcelles aient une surface supérieure
1100mz2.

T 1 OGA@PAGSE RS aSNBWAOSEA | 9SO | OO0dzSAf RQdzyS Ot ASydst

Dans le sousecteur UD1AIS & | O
a2AS8yid tASSa t fQSE

 Restauration

Dans lesoussecteur UD1Blesconstructiongelevantde la sousdestination« restauratior» sontinterdites, sauf le
longdelaRD916surtolS f I NI @S NFo8 SlesRddi-adniisbsovdRidtidé e pag créer de nuisances
LI NI A Odzf AS§NBa AyO2YLJ GAoftSa SO tQKFOAGE 4o

I Commerces et activités de services

Danst QS vy & S M @aoheSUDRKbrmis les sesscteurs UD1IAID1ICUDI1Eet UDLF les constructions relevant
de la destination €«ommerces et activités de servicesont admises a condition de ne pas créer de nuisances
LI NI A Odzf ASNBa AyO2YLI GAo6tSa SO tQKFoAGHG®

 Equipements sportifs

Dans le sousecteur UD1Alesconstructions relevant de la sowestination «&quipementssportifs» sont admises
a condition de ne pas créer de danger ou de nuisances particuliéres pour la commodité du voisinage.

1 EquipementR QA V (i S NJetserviz@sfpdbl®O G A T

Dans le sousecteur UD1Elesconstructionsrelevantde la sousdestination« S lj dzA LISY Sy G & RQA Y G S
services publics sont admises a condition de ne pas créer de danger ou de nuisances particuliéres pour la
commodité du voisinage

M Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

5Fya fOSyasSyofS RS f-dectelrg YDA dilBl @, UBIENIVIE s corStéuctiang réfvant
de la destination @utres activités du secteur secondaire ou tertiaireont admises a condition de ne pas créer de
ydzA 41 yOS&a LI NIGAOdzZ ASNBa AyO2YLI GAofSa @SSO t QKF oA G

1 Entrepdts:

5l ya t0OSyasSyotS RS f-sectdud YIHAUDEm UIKIE IS A &y i 8B LA 8 dza |j dzA
sont liés aux utilisations des sols existantes ou autorisées dans la zameedition de ne pas créede nuisances
LI NI A Odzf ASNBa AyO2YLI GAo6tSa SO tQKFoAGHG®
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9 Constructions

Dans la zone UD3seules sont admises les extensions limitées et les annexes ainsi que les changements de
destination des constructions existantes admises sous conditions dans laa&zopnadition de ne pas créer de
ydzA a1 yOSa LI NI AOdzZ AS§NBa AyO2YLIl GAofSa I SO f QKIF oAl

y dzy
I dz

SEA&

[ 84 SEGSyarzya RSa O2yaiNdOiGAzZY
S St ¢

a2t ONBSS YyQSEOSRS LIl a wm: RS
existante.

l yiSa
EAxadL

O« ax
w
Uy =
QX
w

z
y U

Les annexes des constructions existantes, en une ou plusieurs fois, sont admises a condition de ne pas ét
AdzLISNRA SdzZNBE £ HAaYuy RQSYLINRAS Fdz a2t | dz G201t o

M Affouillements, exhaussements, travaux, aménagements

5 yva f QSy &Sy o:leSaffdileinentseyh&udsermebts, travaux et aménagements des sols sont admis
AQAfta &a2y0G fASA |l dzE dziAfArAaliGAzya ORYRAGARY JEHZAG Ay
LI & tF adlroAftAdS RSa az2ta 2dz £t QSO2dz SYSyid RSa S| dzE
des eaux), et ne portent pas atteinte au caractére du site.

I1) MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Voir dispositions communes
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CHAPITRE Il
CARACTERISTIQUES URBAINE) ARCHITECTURALENENVIRONNEMENT.
PANSAGERE
) VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
A) Implantation des constructions paapport aux voies et emprises publiques
Voir dispositions communes
9y 2dziNB L2dzNJ £ S& O2yadiNHzOGA2y&a az2dzyrasSa | dzE NB3IE S

1) Dispositions générales :

FO [QAYLE FydldAzy RS&a O2yaildNHzOG AG2mbties def2 A i f NBeARDSEY B N
prévu des voies et emprises publiques.

Toutefois, une implantation différente peut étre admise

f2NBEdZQAf SEA&GS &dNJ RSE (SNNIAyE g2rarya RSa O2y3
AQAYAONA DS Sy O2KSNByOS 650 tI F2NX¥S dNBFAYyS Syda
f2NBIjdzQAf Said ysSOSaalANB RS &l dz@S3F NRSNJ dzy St SYSy

19etl15H 0 Rdz / 2RS RS f Q! NbDlIyAayYS:

- dans le cas de reconstructions sur emprises préexistantes,

-LJ2dzNJ dzy LINRP 2S00 LI NGAOALIYG t fF NBaAaGNHZOGAzZNI GAZ2Yy |
renouvellement urbain des quartiers,

- pour leséquipements et installations nécessaires au fonctionnement des services pubRe®duy i SNE G O 2 f
pour un motif de sécurité publique.

b) Pour les constructions annexes 3 ) - o o o
o danst S Ol a 2G fI O2yauNHzOUA2Y yQSalul LRBRdz RBAFARSSE
publique, aucune annexe ne peut étre installée ou édifiée dans cette bande de retrait de la construction
par rapport a la voie hormis pour le stationnemelgs véhicules,

o par ailleurs, les constructions annexes peuvent étre édifiées sur les limites avec les chemins piétonniers
2dz0SNIi&a | dz LJzotAOa RIEya fF ftAYAGS RS mMp Yu R
YS§GUNB&a RS KI dzi SdzNE S@S¥#dza) NEREONID S A lji dizQ 3 2§ & 9 yi
jdzZA R2A@GSyl sUNB AYLIEFydisSSa £ m YSUNB YAYAYdzy

c) Leséguipements et installations nécessaires au fonctionnement des services pubR®ouY § SNE G O2 f f
Non réglementé.

Toutefois:

2) Cas patrticuliers

a) Dandessoussecteus UDLCet UD1E
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Les piscines non couvertes ou dont la couverture fixe ou mobile a une hautel@saus du sol inférieure a 1,80
YS§GNBa az2yid FRYAaSa t 02y Rikinunzles linkteéssdpiiatives Mdldfde oftteS S a |
KIFdzi SdzNE £ LIA&AOAYS R2A0 aQAYLX FIYGISNI L o YSUNBao

b) Dansle soussecteurUD1B:

Desconditions differenteR QS RAFAOF GA 2y RS 0OSft dSsupenivenf étrk acyeptéeSsielldsdz
ne compromettent pas la bonne tenue de la voie, notamment le long des parcs et cheminements doux en site
LINRLINE 2dz f 2NEIjdzQAf SEAAGS &adzNJ £ LI NOSttS @2Aaiys

c) Dans le sousecteur UD1A

- Les annexes peuvent étre édifiées en limite sur voies et emprises a usage public si les caractéristiques de la parce
ne permettent pas une implantation sur les limites séparatives. Cette dérogation est possible pour des annexes de
moins de 20 m?, a calition de ne pas excéder 7 m de longueur sur la limite sur voies et emprises a usage public et
sous réserve que cette implantation ne compromette pas la bonne tenue de la voie.

-[S& FoONRA& RS @2A0dzNBa 2dz@SNIa SaG €Sa 3IFNI3ISa azyl
la bonne tenue de la voie, sauf accés donnant sur le boulevard du Canigou.

- Pour leséquipements et installations nécessaires au fonctionnement des services pubR€du Y i S NE i
collectifappartenant a la soudestination «équipements sportifs :
Non réglementé.

d51rya tQSyasSyotS RS tF 12yS

Des implantations différentes des constructions sont imposées le long des voies et éléments naturels, selon les
AYRAOI GA2ya 7T A4NIivieiB dirregiementié@it. y Yy SE S

B) Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Voir dispositions communes
En outre :

1) Dispositions générales :

a) La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point de la limite séparative qui en est le
LY dza LINPOKS R2A0 sUNB Fdz Y2Aya S3IFLES t fF Y2AGAS |
pouvoir étre inférieure a #netres.

Toutefois, une implantation différente peut étre admise

-t 2NBIjdzQAf SEAAGS adzNJ RS& G(GSNNI Aya @g2AaAya RSa 02y3
AQAYAO0ONRGS Sy O2KSNBYyOS SO tF F2NX¥YS dz2NBFAYS Sy gal
-t 2NRIljdzQAf Said ysSOSaal ANB RS paydagadhp@dieoudabiine disn/artiQes BIBIS v (i
19etlL15 0 Rdz / 2RS RS f Q! NDlIyAayYS:

- dans le cas de reconstructions sur emprises préexistantes,

L2 dzNJ dzy LINRP 2SO LI NIOAOALIYG t €F NBaAGNHZOGAzNI GAZ2Yy |
renouvellement urbain des quartiers,
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- pour leséquipements et installations nécessaires au fonctionnement des services pubReQduy G SNE G O2 f
pour un motif de sécurité publique.

b) Pour les constructions annexes
- £S48 O02y&aiNdzOGA2ya | YyYySESE LISdzOSyid aQAYLX | yiSNI
ddzNJ £ S&a fAYAGSAE aSLINIGAGSazZ REya tF ftAYAGS R
HXyn YSUGNBA RS KI dzi SOSNI ESINIARydAa  LNIBaE SRNIKS: 6ljAdia) Sif Af
- lespiscines non couvertes ou dont la couverture fixe ou mobile a une hautedesaus du sol inférieur
b mMIyn YSGNBaAa az2yd FRYA&aSa ¢t O2yRAGAZ2Y RQs (NB

c) Leséquipements et installations nécessaires au fonctionnement des services pubR€ouy 4 SNE i O2f ¢
Non réglementé.

Toutefois:

2) Cas patrticuliers

a) Dans le sousecteur UD1A

[ RAAGEFYOS o60[0 K2NRT2yGFtS RS G2dzi LRAYy(d RQdzy oNi
au point le plus proche, étre au moins égale a 6 m.

9 Pour lesconstructions annexes
o £S&a O02yaiNUzOiAz2ya YyySESE AYyRSLISYyRIY
A a2A0 adzNJ fSa fAYAGSaAa aSLI N¥GA@DSa
pas excéder 8 m de longueur sur la limite séparative ;
A soita une distance minimale de 2 métres de celle
0 les constructions annexes de typearports» et LISNH2fl & n y2y Of2aSa L
fAYAGSAE aSLI N GA@Sa al y disjdintz@dpéndayit$iu batinkeni pridcipdl)a & S
condition de respecter une hauteur maximale de 2,5 métres, une superficie maximale de 30m?2,
0 Lesconstructionsannexegle type « carports» et « pergolas» doiventétre traitéesavecle mémesoinqueles
constructiongrincipalest enharmonieavecellesparle choixdesmatériauxemployés,
0 Les terrassesonstruitesavec unehauteurR Q | dz 3¢ émidgviontrespecter leséglesR QA Y LX | y G | G
rapportauxlimitesséparatives,
0 lestIAAaOAYySa R2AGSYy(d siGNB SRAFASSA t dzyS RA&AGI yOf

§& Rdz oNi
S RIEya €

f t2dsaNJ £ S&8 SljdzA LJSYSyia Si AvaillftfliaArazyd ySOS&aal AN
collectifappartenant a la soudestination «€quipements sportifs :
Non réglementé.

b) Dans lssoussecteus UD1Cet UD1E

Les piscines non couvertes ou dont la couverture fixe ou mobile a une hautel@saus du sol inférieure a 1,80
YS§GNBa az2yid FRYAaSa ¢t O2yRAGAZ2Y RQs (NB AvdiideogtteSSa |
Kl dziil SdzNE I L¥eraGmétrSs. R2A 0 aQAYLX |y

A5 ya f Q&yzneydt S

Des implantations différentes des constructions sont imposées le long des voies et éléments naturels, selon les
AYRAOI GA2ya FA4oNlivieid diRreglementiédlit. y y SE S
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C) Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une mgnopriété

1) Dans le sousecteur UD1A :

0 5SdzE O2yadNHzOGA2ya yz2y O2ydA3INS&r AYLElIydsSSa ad
f QFLdziNB | dz Y2Aya S3AFES t tF Y2eSyyS RSAa KI dzi SdzNA R

00 [2N&RIjdzS f QdzyS RSa RSdzE O2yaiNHzOGAz2ya Said dzysS |
Y A Y A Y dz¥mpygs@eSeatré un garage implanté en limite sur voie et une habitation.

c¢) Cedispositiors ne concernet pas les équipements et installations nécessaires au fonctionnement des services

Lldzo f A Oa 2dz RQAY (i SNk i -RB24 it AS/Q GiAAT2 yI LELA SNjUdSAYLUS/YUS yEG & & L322N
ROAYLIX I yGlrGA2y yS az2yid LI & NBIfSYSyisSao

2) Dande soussecteurUD1B:

Lorsquef Q aigs@euxconstructionsestuneannexe Ja distanceestréduite a1 meétre. Aucune distance minimum
yQSad AYLIR2aSS Sy i Niiiteday vo ketNde Babitatio, L | yiS Sy

3) Dans le reste des zones UD

Voir dispositions communes

D) Emprise au sol

Voir dispositions communes

¢2dziSF2Aax tSa NBEIfSa RENRBIBHIBRNEH (G { RQOY BINIRNIzY IS dz
d'exemplarité énergétique ou environnementale, ou a énergie posifiv® & QI LILX A lj dzS ysécteud &  F
UDI1A.

En outre:

D51 ya f QB8efZoe¥od S

Non réglementé, sauf emprise au sol particuliere définie en annexe n°3.2.3 du document graphique du réglement.
Pour rappel des dispositionparticuliéres peuvent étre applicables en référence au Plan de Prévention des

WA AdljdzSa RQLYy2yRIFIGA2ya ottwLO Sy @ATdzSdzNP Lf O2y QDA S
cartographie et au reglement spécifique du PPRI.

Toutefois:

2) Dans les sousecteurs UD1AUD1Cet UD1E

Les constructions devront respecter B S F FA OA Sy i  RESINMINIISESH. | dz 42F 0O/

3) Dans le sousecteur UD1D

Les constructions devront respecterur2 STFA OA Sy i R QEaxXimilde®d $5. I dz a2t 6/ 9{ 0

E) Hauteur
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Voir dispositions communes
En outre:
La hauteur des constructions doit respecter a la fois les régles de hauteur absolues et relatives défiméss ci

1) Dispositions générales

1 Hauteur absolue

La hauteur maximale absolue des constructions est de 9 métres

Cependant,d hauteur des constructions annexetdes locaux collectifs de stockage du matériel nécessaire aux
jardins partagése doit pas dépasser 2.80 metres.

Leséquipements et installations nécessaires au fonctionnement des services pubR€®ouy i SNE 1 O2f f ¢
Non réglementé.

1 Hauteurrelative:

z P

[ ' KF dzi SdzNJ NBf F 6ABS o010 Sald RSTAYAS Sy F2yO0GAizy RS
G2AS adzNJ £ F1jdzSttS OSGiGS O02yadNHzOGA2Y FLAG FlLOSd 9f f
doitrespecter IaNB 3 S | X [ @

Toutefois:

2) Cas particuliers

a) Dans le sousecteur UD1A

1 Hauteur absolue :

- La hauteur de toute construction, aménagement ou installation, ne peut excéder 8 m. Une adaptation mineure
peut étre admise dans certains cas de terrains en pente transversale trés importante ou de relief trés tourmenté.

En outre, & hauteur des batiments (hors tout) ne peut dépasser 1,80 m par rapport au niveau du trottoir du
boulevard du Canigou situé au droit de ladite construction.

- La hauteur des constructions annexes, dasges, des carports et des pergolas ne doit pas dépasser 3,50
meétres.

- La hauteur des abris recouvrant les piscines ne pgoéder 2 metres.

T t2dzNJ f Sa SlidaA LISYSyia Si AvaihlrftflriArzya ySOSaal AN
collectifappartenant a la soudestination «€quipements sportifs :
Non réglementé.

1 Hauteur de plancher

La hauteur de plancher devra étre a 20 cm minimurrdassus de la bordure haute du trottoir sauf pour les
constructions en zone inondable, ou les dispositions du PPRNP prévalent. Pour les parcelles situées en zone n
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inondable et positionnées en second rideau, la référence prise en compte sera de 20 cm minindessas du
GSNNI Ayd /Sa RAaALIRAAGAZ2Y A &aQF LI AljdzSy d OdzydzZ F GADSY!

b) Dande soussecteurUD1B:

La hauteur maximale absolue des constructions est #89i NB & t des8nstOSidrk sitdgs sur les
parcelles AY 147148, 150, 254, 255, et559 lieuxdits les set Aiminades et la Flasar la commune de Le Soler, la
hauteur absolue est portée a 12m.

¢) Dande soussecteuruD1C

La hauteumbsoluemaximale des constructions est de 8 metres.

d) Dans le sousecteur UD1E

- La hauteur des constructions ne peut excéder 8,50 egtsauf pour lg constructions collectives a usage
RQK | 0 Auire pelvenyexcéder 11.50 métres

I) QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
Voirdispositionscommunes
Enoutre :

9 Dans le sousecteurUD1B:

Leséquipementset installationsnécessairesau fonctionnementdes servicespublicsou RQA YV i SN i O2 f
Non réglementé.

A) Facades, matériaux, coloris, ouvertures et menuiseries

Voirannexen©°2du livret 3 du reglementécrit

B) Toitures et terrasses
Voir dispositions communes

Toutefois:

1 Dans le sousecteur UD1A

Les toitures terrasses sont autorisées dans la limitefJe 25RS f QSYLINR &S | dz a2f Rdz oN
G20FEAGS LI2dzNJ £ S& oNGAYSyida RQdzyS adcaN¥FIF OS RS LX | yO

Les couvertures pentées doivent respecter une pente de 25 a 35%. Dans le cas de dispositifs destinés a la producti
RQSYSNHASA NBy2dz@StlotSa 2dz £t fQSO02y2YAS RQSYSNHAS
couverture pour isolation thenique) leur installation devra étre soit intégrée a la toiture, soit étre en surimposition

RS fF G2A0dz2NB® /Sa RAaLRaAlGATa aSNRByG FOOSLIisSa t
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architecturale du cadre bati environnant et sous réserve de ne pas dépasser la hauteur absolue définie au « Chapitr
Il a) Volumétrie » du présent reglement.

[ S4 O02dz@SNIdzNBa LISyiasSa az2yid Sy GdzatSa OFylf 2dz a
dominante dans la rue ou le quartier (rouge, ocre ou flammée).

Dans le cas des constructions annexes, des garages, des carports et des pergolas, le pourcentage de pente de
G2A0dz2NE R2AG &S aA0dzSNI SYdNB wmp: St op:d 5lya €S O
entre 1% et 5% afin de fasiser I'écoulement des eaux de pluie et ne pas perdre en étanchéite.

[ Sa alAfftASa RS (G2A0dz2NB az2yid ldzi2zNRAasSSa K2NAR RSa LI

[ S& NBItSE aQl LIWLX Aljdzr yi I dzE G2A0dzNB&a S GSNNIF aaSa |
intégration de la construction dans son environnement (préservation de vues squipement, un bati
patrimonial, un espace paysager).
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C) Clétures
Voir dispositions communes
Toutefois:

1) Dans le sousecteur UD1B

Les équipementset installations nécessairesu fonctionnementdes servicespublicsou RQA YV i SN G O2 f
Non réglementé.

2) Dans le sousecteur UD1E

Les clétures donnant sur les voies et emprises publiques pourront avoir des hauteurs allant de 1,30m a 1,60m
aSt2y dzyS NBOKSNODKS RS O2KSNByYyOS Si RQdzyAF2NNAGS |

La hauteur pourra étre portée a 1,80m pour les murs donnant sur les voies classées a grande circulation et/ou
départementales.

3) Sur la commune de Bompas

La hauteur totale des clotures donnant sur voies et emprises publiques ne pourra dépasser 1,80 m.

4) Dans le sousecteur UD1A

[ S& YdzZNA RS Of t GdzNB 2dz YdzNB &aSLI NXGATFa |Ayair |ljdzS f
celui des facades principales.

Les clbtures seront constituées :

-{2A0G RQdzyS YdaNBGiS 0K2NAR 1T2yS Ay2yRIof Suminiandad2 y i S
fQFraLlSoa Sa tF O2dz SdzNJ AaQAYAONRGBSY (G Sy O2yGAydaAdS
guartier/a la rue, pour une hauteur totale de 1,80 m maximum au droit de la bordure du trottoir ou de la voie

publique.

{2A0G RS Ydz2NBE LX SAy&d O0K2NR 1 2yS Ay2yRIFEof S0 RQdzyS KI
ou de la voie publique.

Les brises vues de type brande de bruyére, canisses, toiles, filet, végétation synthétique, bois ou assimilés sont
interdits sur les cl6tures visibles depuis la voie publique.

D) Equipements techniques et accessoires a la construction
Voir dispositions communes
En outre :

1) Dans le sousecteur UD1A

a) Les escaliers extérieurs apparents sont interdits hormis dans les cas suivants

£ O2yRAGAZY RQIFIG2ZANI tF OF3I8 ROSAOFEASNI SEGSNYS Ay
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-;AaQAfa yS O2YLRNISYyG LI &a LXdza RS p YIFINODKSa y2y GAaai
de sécurité.

b)[ S& YI OKAYSNARSE RQlFIa0SyaSdzNJ RSONRYy(G siNB Ay(iSaNBS.
c)[ S& RAALIZAAGATAE FSNPNBFNAISNIyida 60ftAYFGAASddINBT L%

- Doivent étre situés a undistance minimale de 2 m de la fagcade du ou des immeubles voisins afin de ne pas
générer de nuisances sonores envers ses occupants ;

-52A0Syid sUNB Ayaidlrfftsa RS YIYASNB t siUNB AYyOA&aAOf
architectural et paysager environnant.

- Les paraboles et antennes doivent étre intégrées de facon harmonieuse au site et a la construction, de maniére
a étre masquées depuis les espaces publics.

-[ S&4 RAALIRaAGATA RSadAySa t LINPRAdZANB RS f QSYSNHAS
G2A0dz2NBa @S3ISilftAasSas NBKIdzaaSYSyid RS 02 dzdS NI dz2NB
intégrés en toiture, & condition@ | & & dzZNB NJ dzy' S A y & S Ndi Hads/le cdreNdMi2nwifothdnh S RS
-[ Sa S2tASyySa az2yid FdziaNRasSSas t O2y Ridans 2yadBEal & & dzl
environnant.

Elles doivent étre situées a une distance minimale de 2 m des limites séparatives et des liraHés diss voies

et emprises publiques afin de ne pas générer de nuisances sonores.

2) Dans le sousecteur UD1B

Lescaissonsde volets roulants et les climatiseurs ne doivent pas étre visibles depuis les voies et emprises
LJzo f AljdzSa>X 2dz FFANB fQ202S3G RQdzy GNIAGSYSyid &LISOA
AQAYG83INBE t f QF NOKA (ISSNWiFddESY )RGE2 dizf 'S daNdy/da (i NHzOG A2y 6 YL

Les équipementset installations nécessairesau fonctionnementdes servicespublicsou RQA YV i SN G O2 f
Non réglementé.

l1) TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATI ET ABOF
CONSTRUCTIONS

1 Plantation, espaces libres

Voir dispositions communes
Toutefois:

1) Dans le sousecteur UD1A

WSé LINI RS I AdNREOE RINBSNNESNDEOI 8aA SEAFGIASY R
atteindre minimum 50%.

2) Dans le sousecteur UD1B

Il est imposé a chaque unité fonciére de maintenir a minima 40%ud@aces non imperméabilisées pour les
nouvelles habitations et 20% de surfaces non imperméabilisées pour les unités foncieres déja baties. Cette surface
L2 dZNNI sGNB 260S8ydsS £ tQFARS RQS&LI O8a Sy LXSAYS (8
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V) STATIONNEMENT

Voir dispositions communes

Toutefois, concernant le nombre de places de stationnement

1) Sur la commune de Pollestres

Lf R2AG sGNB FYSYl3S RSdzE LX I O0Sa RS &adlidAaz2yySyYSyid |
a chaque logement.
2) Dans lesoussecteur UD1A

Réglegiuantitatives

Destinations Sousdestinations Nombrede stationnement Nombrede stationnementdeux

rouesnonmotorisés

motorisé
Logement 2 placesparlogement
LogementutypeLogements 1placeparlogementintégréeau
LocatifsSociaux volumebatiou surlaparcelle

PourlesimmeublesR Q K | 0 %t
pour les opérations a partir de
3000m&e surfacedeplancherl
placeparlogement
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CHAPRITRE.III.
EQUIPEMENTS ETlSRESEAUX
) DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
A) Acces
Voir dispositions communes
En outre:

Dans le sousecteur UD1F

(V)]
pul
(s}
ax

QF 0084& &S TFTSNI dzyAljdzSYSyild RSLMzA & f | wdz I NI Y2V
B) Voirie
Voir dispositions communes

En outre:

Dans le sousecteur UD1F

Qx
Qx
w»
(0p))

[ 84 02454 48 GSNXYAYEFY(d Sy AYL i RQdzyS t2y3dzsSdz

logement.

II) DESSERTE PAR LES RESEAUX

A) Alimentation en Eaux Potable

Voir dispositions communes

B) Assainissement

Voir dispositions communes

C) Eaux pluviales

Voir dispositions communes

D) Ordures ménageéres et déchets assimilés

Voir dispositions communes

90 5STSyaS SEGSNASANBE O2yiNB f QAyOSYyRAS

Voir dispositions communes
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DISPOSITIONS’PLICABLES AUX ZONES UE
Les zoneEO2 NNB A L2 YRSy (d t dzy$S daNblFyAal GAazy RSadGAySS Saa

Elles comprennent

La zone UENB I N2 dzZLJS  QSy & é Yof S
RSa &aSO0SdNBR &aSO2yRIFANB Si
activités en lien avec les caves viticoles.

i ¢

Sa
a

ozy
0 S NI A

— ax
MO(

Gir2ya SG F O
[

(i Yy
A Jé CAYAA jdS ¢

Cette zondJE1lcomprend elleméme des sousecteurs particuliers a savoir :

- Le soussecteur UE1Ayui interdit les constructions de la sedsstination« industrie,

- Le soussecteur UE1Bur la commune de Sakfitsteve avec des périmetres particuliers correspondant
aux soussecteurs UE1R, UE1R2, UE1E3, UE1B! et UELED, restreignant certaines sowestinations
de constructions avec également certaines regles particuliéres de conetructi

- Lesoussecteur UEIGI} 8aSYoftS dzy GAaadz O2 YL2as RQdzy Syasy
f QdZND F yA &l GA2Y LINAYOALI t€SS yS o0SYSTAOAILIYG LI &
et dans laquelle seules les extensions de constructions existanteraaées,

- Les soussecteurs UE1D et UElAlLe SolelJEL1Ea PollestresJEL1Ra Estagel etJE1Ga SaintNazaire
adaptant notamment certaines sowkestinations de constructions.

R

La zone UERgroupe plus spécifiqguement les activités de commerces et services.

Cette zondJE2comprend elleméme des sousecteurs particuliers a savoir :
- Le soussecteur UE2Asur la commune de Pollestres restreignant certaines stmstinations de
constructions avec également certaines regles particuliéres de construction,
- Le soussecteur UE2Bsur la commune de Saifistéve restreignant certaines sedestinations de
constructions avec également certaines regles particulieres de construction
- Le soussecteur UE2Gsur la commune de Rivesaltes restreignant certaines -degfinations de
constructions avec également certaines regles particuliéres de construction.

La zone UEBgroupe plus spécifiguement les bureaux et les activités de services.

Cette zondJE3comprend elleméme un sousecteur particulier a savoir :
- Le soussecteur UE3/est destiné exclusivement aux activités de services avec accueil de clientéle, liées
dz alFyAdFrANBSET YSRAOI € S LI NFYFYSRAOFESX tSa Silo¢c
SilFotAaasSySyida RQSyaSAaySYSyid &i RS NBOKSNDODKS |

La zone UEdorrespondalazoneNumérisud Isur Le Soler essentiellematédiéeaux activités numeériques, digitales,
culturelles et créatives (Industries Culturelles et Créatives)cetrtainesactivittsde commerces et de services, de
0dzNB | dzES LINPFSaaAizya fAOSNIfSas SldALISYSyia RQAYGS

La zone UEworrespond a la zone portuaire essentiellement dédiée a certaines activités de commerces et de
ASNDAOSAY SIdALIBYSyGa RQAYGSNBG O2tfSOGAT S0 &SNIDAC
directement liés aux activités portuaires

Cette zondJEn comprend elleméme des sousecteurs particuliers a savoir :

- Le soussecteur UEnA correspond a la ZAC du Péle Nautique de CGandRoussillonrestreignant
certaines sos-destinations deconstructions,
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- Le soussecteur UEnlcorrespondant a des activités de restauration accompagnant la vente et la
LINEY2(GA2Y RS& LINRBRdzAG&a RS fI L OKS: RS I 02yOK
- Le soussecteur UEnZorrespondantau projet de requalification du port de Sairtéarie-la-Mer.

Les zonetJEsont délimitées sur le document graphique du réglement.

/| SNIi AySa RAalLRaAlA2ya Rdz NBITSYSyi aSPSHNRESE QI bz
dispositions sont propres a certains seaecteurs. Dans le cas de la ZA®bke Nautique> la plupart des
RAALRAAGAZ2Y A T2 yfigues ig@antbanneie$lu rege@dntS & & LISOA

5QdzyS YIFIYyASNB ISYSNIfS
- desNB3IfSa RQAYLIE FydlFdA2y LI NGAOdzZ ASNBa S f2y3 F
définies sur le document en annexe n°4 du livret 3 du reglement écrit.

De plus, le document graphique du réglement délimite des périmeétres ou identifie des linéaires pour lesquels
AQF LIX AljdzSy G Sy 2dziNBE RS&: LINSAONRLIIA2Yy & LI NIAOdzZ AS |
- £S&a SYLIXIOSYSyida NBASNIMSA mcl dd (i Siyca RRIS /2QRFSNIRASO ff X

- £ RSEAYAGFGA2Y RSa LISNAYSGNBaA RSa 2NRSyiGlGAzy
SYy FLILX AOIF A2y RE ODRIUIRDOT SQdeNpiMy A aYSZ

- f£Sa SalLl 0Sa LINPOKS& Rdz N& OR&S/ eSS aBRgat RASND QY Ni
SEGiSyaAirzy fAYAGSS RS fQdNBlIyA&lI GA2Yy D

En outre:

- £Sa LISNAYSUONBA RS {SOGSdzNJ t SNALIKSNRAIdzS RQLYLX |y
vente des commerces sont encadss sont délimitées sur le plan de périmétres particulierglocument
graphigue du réglement,

- lesemplacementlBa SNI¥S & | dz & Syvaz Rbe X Ndich R dBon{ pdiSasir S f Q
le du document graphique du reglement

t 2dzNJ £ QF LILJX AOF A2y RS& RAALRAaAAGAZ2Y A Rdz NB3IESYSyids
et particuliéres du réglement écrit, ainsi que celles du document graphique du réglement.
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CHAPITRE |.
DESTINATION:-DES\CONSTRUGCTIONS; LUSAGE DES/SOES;ET NATUR
5'QITesL £ L ¢ 9 {

1) INTERDICTION EEMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTION ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS
A) Cadre général

MO t2dNJ £ QSvasSyoftsS RSa 12ySa RQFIOGAGAGS SO2y2 YAl dzS

Les constructions et autres utilisations des sols qui sont admises sous corfdifjpmu interdites (.) sont
déterminées selon les zones, seaexteurs efdentifiés dans les tablealfigurant au B) eaprés et délimités sur
le document graphique du reglement.

Les constructions et autres utilisations des sols, qui ne sont pas interdites ou soumises a conditions particuliéres
listées dans les tableaux figurant au Baies, sont admises dans les zones, smeeurs qui les concernent,

i dzQ St t S &u nanhtlaAsisBayléaug ). Et ce, sauf pour la zone UEn et sonssecteur UEnbu dans

lequel toutes autres utilisations des sols qui ne figurent pas comme admis ou admis sous conditions dans le
tableau qui le concerne se trouvent interdites.

Les conditions définies pour admettre certaines constructions et autres utilisations des sols sont précisées au B)
ci-aprésselon les zones, sos®cteurs identifiés.

HO !dz GAGNBE RSa RA&LIRAAGAZ2YE NBtlGAGSE £ fQFYSyYyIl3S

Aux dispositions R S8 8 dz&d = a4 Ql 22dziSyd tSa RA&LRAAGA2YE LI NI A Oc
Dansf S&4 S&aLJ) OSa LINPOKS& Rdz NWDIB& FHAaRASKE RSS! NI WA
f QdZNBF yAal GA2y Sad tAYAGSSO

B) Utilisations des sols admises sous conditions

Lesconstructionset autres utilisationsdes solsadmisessousconditionsviséesdansle tableau ci-des®us sont
soumisesauxdispositiongarticuliéressuivantes

Les dispositionssuivantesa Q I LILJ sani§ mEfuglide des régles viséesau 2) du A) précédent relatives a
f QI Y Sy I eél§profeytiion du littoral, applicablesau territoire descommunesviséesaft QI NIRA1@duS
Codedef Q! ND I yAaYSo
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1) Dans la zon&E1 :

Constructions

Zone UE1

Destinations

Sous
destinations

Habitation

Logement

Hébergement

Commerces
et activités
de services

Artisanat et
commerce de
détail

Sous
secteur

UE1A

Sous
secteur
UE1C

Dans le
reste de
la zone

Sous
secteur
UE1H

Sous
secteur
UE1G

secteur| secteur| secteur
UE1D | UE1lE| UELF

Restauration

Commerce de
gros

Activités de
services avec
accueil clientéle

Hotels

Autres
hébergements
touristiques

Cinéma

Equipemens
RQA Y
collectif et
services
publics

Locaux et
bureaux
accueillant du
public des
administrations
publiques et
assimilés

Locaux
techniques et
industriels des
administrations
et assimilés

Etablissements
RQSyaSA
de santé et

RQIF OG0 A2

Equipemens
sportifs

{LffSa
spectacles

Lieux de culte

Autres
équipements
recevant du
public

Autres
activités des
secteurs

Industrie

Entrepbt

Bureau
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secondaire | Centre de
ou tertiaire | congrés et
RQSELR &
Cuisine dédiée
la vente en lign

Exploitation
agricole
Exploitation
forestiere

Exploitation
agricole et
forestiere

Autres utilisations des sols

Lesterrains aménagés de
camping, de caravaning,
fQAyadGrttridaz

Les parcs résidentiels et
résidences mobiles de loisirs,
les habitations |égéres de
loisirs

Le dépébt collectif ou le
gardiennagede caravanes ou
de véhicules

Les dépdts extérieurs de
vieilles ferrailles, de véhicules
désaffectés, de matériaux de
construction et de démolition
[ Q2 dz&@S NI dzZNB R
ballastieres etsabliéres
Affouillements,
exhaussements, travaux,
aménagements

Les constructions et autres utilisations des sols admises sous conditions visées dans le talelesussont
soumises aux dispositions particuliessvantes

M Artisanat et commerce de détail

Voir dispositions communes.
Toutefois:

Dans la zone UE1D
Sans conditions

Dans le sousecteur UEL1F
[ S& 02y adNHzO0GA2ya RQINIAAFYIFG Si o&senterding3@facR@ vertgd I A
comprise entre 600m? et 1000m?2

 Restauration

Dans le sousecteur UE1F
[ Sa O2yaidNHzOUGA2ya RS NBadldaNI A2y az2yd FRYAasSa ¢t O
dans la zone
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1 Exploitation agricole

5rya fQ0SyasSyoftS RS f-sectduds VERIAKRIBIME & RI ya fSa &2dza

Les constructions sont admises seulement si elles constituent dessims de constructions liced QQ SE LI 2 A G |

RQFOUGAGAGS GAGAO2t S (St f SnlienlpuzSla hofeinisalibn@sniise @uk doknee f S &

des installations
Toutefois:
Dans le sousecteur UE1H

[ Sa 02y aiNHzOGA2ya S AyadlttlraArazya azyl
le soussecteur.

9 Affouillements, exhaussements, travaux, aménagements

5l ya f£tQSyasSyots S ufskctelirPF1IE K2 NXYAa RIya f

[ Sa | FF¥2dzAfft SYSyaa Sa fSa
RSa az2fa 2dz £t QsO2dzZ SYSyid R
soient liées :

- Aux occupations ou utilisatiorths sol autorisées dans la zone,

-hdz t RSa 2LISN}XiAz2ya RS NBIfAA&lIGAZ2Y RS
aménagements paysagers.

EKFdaasSyYSyia

S
Sa St dzEXZ |j dzQA f

1 Le dépbt collectif ou le gardiennage de caravanes ou de véhicules

51 yva f Q&eyard¥anisdans les sotsecteurs UELD et UEALE :

Seules sont admisdss extensions desonstructions et installations existantes.

1 Constructions

Dans le sousecteur UE1Cseules sont admises les extensions limitées ainsi que les changements de destination

az

Sa az2ft a |
yS L3 NI €

04NJ Ot dzE

des constructions existantes admises sous conditions dans la aar@dition de ne pas créer de nuisances
LI NG AOdzZE ASNBa AyO2YLI GAGESE I 9SO f QKFoAGl G

[ S& SEGSyairzya S E
a2zt ONBSS yQSEO
existante.

RSa O2yalNHOGAZY
SRS LIk & wmm: RS

O« ax

;

ErAdlGlyGSas Sy dzy
SttS SEAaGIYGdS | dz
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2) Dans le sousecteur UE1B

Constructions

Destinations Sousdestinations
Habitation Lo,gement
Hébergement

SoussecteurUEB
Sous Sous Sous Sous
secteur | secteur | secteur | secteur |secteur

UE1Bl1 | UE1B2 | UE1B3 | UE1B4 |UE1B5

Commerces efctivités
de services

Artisanat et commerce
de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services
avec accueil clientele

Hobtels

Autres hébergements
touristiques

Cinéma

EquipemensR QA y
collectif et services
publics

Locaux et bureaux
accueillant du public de
administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et
industriels des
administrations et
assimilés

Etablissements
RQSyaSAaaysS)y

aryias Si R(
Equipemens sportifs
{rtftsa RQIN
spectacles

Lieux de culte

Autres équipements
recevant du public

Autres activités des
secteurs secondaire o
tertiaire

Industrie

Entrepbt

Bureau

Centre de congres et
RQSELRAaAlAZ

Cuisine dédiée a la

vente en ligne

Exploitation agricole e
forestiére

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Autres utilisations des sols

Les terrains aménagés de camping, de
OF NI @I yAy3as t QAyall ¢
Les parcs résidentiels et résidences mobiles d
loisirs, les habitations l1égéres de loisirs
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Le dépbdt collectif ou le gardiennagie
caravanes ou de véhicules

Les dépbts extérieurs de vieilles ferrailles, de
véhicules désaffectés, de matériaux de
construction et de démolition

[ Q2 dz@S NI dzNB S f QSELX
ballastieres et sablieres

Affouillements, exhaussements, travaux,
ameénagements

Les constructions et autres utilisations des sols admises sous conditions visées dans le tad#sauscsont
soumises aux dispositions particuliéres suivantes

9 Artisanat et commerce de détalil

- Dans le sousecteur UE1H :
Voir dispositions communes.

1 Bureaux et activités de services

- Dans le sousecteur UE18 :
Les constructionselevant des souf S &
clenttled 2y i | RYAaSa ¢t

o0dzNBIl dzE 2dz RQI OGA OA
Qs GNB fASSa IdzE | OlGAC¢

l.j

O >

1T 9G4roftAraasSySyiaa ROSyaSAIySYSyid RS alyds Sd RQl Od

- Dans le sousecteur UE18 :
[ S& SiloftAaaSySyida RQSyaSAaySYSyid Si RS NBOKSNDKS :
sanitaire, médical et paramédical.

9 LyadadlrfttlrdAazya Of I 4a3SS& LJldzNJ fF LINPGSOGAZ2Y RS fQ
Sont admises a conditian
-vdzQStfSa O2NNBALRYRSY(d t dzyS T OUAGBAGS AYyRAAaALISyaloof
RSK2NE RS OSG0S 1 2eftBmans delledrinstalidtioni NI ANB t f Q262
-vdzQStfSa yQSyaSyRNByid LI & RS ydAaalyOSa AyO2YLI (A0
2RSd2NE GONBLARIGAZ2YAXO0D

1 Affouillements, exhaussements, travaux, aménagements
Les affouillements et les exhaussements des solslsddty A & £ O2y RAGA2Y | dzQA f
a2fta 2dz £t QSO02dz SYSyid RSa SldzEs ljdzQAf a yS L2 NI

[« \<‘
(V)
L~

LJI

Uy ¢
<,

- Aux occupations ou utilisations du sol autorisées dans la zone ;
-hdz £ RS& 2LISNI GA2y&a RS NBIfAAlIGAZ2Y RS (N} @l dzE RQAY
paysagers.
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3) Dans la zone UE2 :

Zone UE2

Constructions

Soussecteur
UE2C

Soussecteur
UE2B

Dans le restg Soussecteur
de la zone

Destinations Sousdestinations

Logement
Hébergement
Artisanat et commercq
de détail
Restauration
Commerce de gros
Activités de services
avec accueil clientéle
Hétels
Autres hébergements
touristiques
Cinéma
Locaux et bureaux
accueillant du public
des administrations
publiques etassimilés
Locaux techniques et
industriels des
administrations et
assimilés
Etablissements
RQSyaSA3ay
aryias Si
sociale
Equipemens sportifs
{FftfSa RQl
spectacles
Lieux de culte
Autreséquipements
recevant du public
Industrie
Entrepbt
Autres activités deg Bureau
secteurs secondair{ Centre de congrés et
ou tertiaire RQSELIZAAGA
Cuisine dédiée a la
vente en ligne
Exploitation Exploitation agricole
agricole et
forestiere

Habitation

Commerces et
activités de
services

Equipemens
RQAY G SNE
services publics

Exploitation forestiére

Autresutilisations des sols
Les terrains aménagés de camping, de
OF NI @l yAy3as tQAyadl
Les parcs résidentiels et résidences mobil
de loisirs, leshabitations l1égéres de loisirs
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Le dépbt collectif ou le gardiennagie
caravanes ou de véhicules

Les dépobts extérieurs de vieilles ferrailles,
de véhicules désaffectés, de matériaux de
construction et de démolition

[ Q2 dz@ S NirriaNsS balRSiéres et
sablieres

Affouillements, exhaussements, travaux,
aménagements

b) Utilisations des sols admises sous conditions

Les constructions et autres utilisations des sols admises sous conditions visées dans le talelesussont
soumises aux dispositions particulieres suivantes

f 5l ya f0OSyasSyofS RS fsdcteur @3B2GS: ! 9 K2NX¥Aa S &2dz

9 Affouillements, exhaussements, travaux, aménagements
[ S& I FF2dzattSySyida SiG tSa&8 SEKIFIdAaasSySyida RS&a azta 4&:
RSa&a az2fta 2dz £t QS02dz SYSyid RS& StdzEZIZ |jdzQAfta yS LIR2NLGS
soient liées :
- Aux occupations ou utilisations du sol autorisées dans la zone,
-hdz £ RS&a 2LISNIdA2ya RS NBIFIfAalGA2y RS (NI @I dzE R
aménagements paysagers.

1 5l yva t0SyasSyofS RSecfewrUH2@ Yy S K2NXAA& S &2dz

9 Artisanat et commerce de détail
Voir dispositions communes.

1 5FLva fOSvasSyof S RSsedtdurs UBRA/BE2R@NEPE A f Sa & 2 dza

1 Les dépbts extérieurs de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de
construction et de démolition :
Seules sont admisdss extensions desonstructions et installations existantes.

1 Dans le sousecteur UE2B :

1 Equipements sportifs
Les constructions appartenant a la salestination équipements LJ2 NIi A F & 2yG FRYA&SA L
YQF LILR2 NI Sy G I+ dzOdzy RIYy3ISNI 2dz ydzia al y() L2 dzNJ £ O2YY:

1 Dans le sousecteur UE2C :

 911dzALISYSY(iad ROAYISNE(G O2ttSOGAT SG aSNWAOSa
[ 4 O2yadNHOGAZYa ROQS I sawvied$ pasigs Gat adtrisasya bopditiride Beinferirs O G A
les perspectives de vue sur la zone commerciale Cap Roussillon depuis la RD83.

1 Affouillements, exhaussements, travaux, aménagements
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EKlFdzaaSySyia RSa az2fta 4&:
a SltdzES l[dzQAt & yS LRNLS

Sont admis a condition de maintenir les perspectives de vue sur la zone commerciale Cap Roussillon depuis la
RD83

[ Sa | FF2dAatfSYySyaa Sa tSa S

RSa az2fa 2dz f QSO2dzZ SYSyid RS
soient liées :

- Aux occupations ou utilisations du sol autorisées dans la zone,

-hdz £ RS&a 2LISNIGA2ya RS NBIfA&alFdA2y RS (NI g dzE R
aménagements paysagers.

o O
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4) Dans la zone UE3 :

Constructions

Zone UE3

Dans le reste de

Soussecteur

Soussecteur UE3/

Destinations

UE3B

la zone

Sousdestinations

Logement

Habitation

Hébergement

Artisanat et commerce d¢
détail

Restauration

Commerce de gros

Commerces et activité
de services

Activités de services ave
accueil clientéle

Hotels

Autres hébergements
touristiques

Cinéma

Locaux et bureaux

accueillant du publides
administrations publiqueg
et assimilés

EquipemensR QA Y

Locaux techniques et
industriels des
administrations et
assimilés

collectif et services
publics

Etablissements
RQSy&asSA3ysSy
Si RQlIOGA2Y

Equipemens sportifs

{FrftfSa RQF N
spectacles

Lieux de culte

Autres équipements
recevant du public

Industrie

Entrepbt

Autres activités des

Bureau

secteurs secondaire o
tertiaire

Centre de congres et
RQSELIRaAGA2

Cuisine dédiée a la vente
en ligne

Exploitation agricole ef

Exploitation agricole

forestiere

Exploitation forestiere

Autres utilisations des sols

Les terrains aménagés de camping, de caravani
fQAyadadrfttlridAazy RS Ol NI

Les parcs résidentiels et résidences mobiles de
loisirs, les habitations Iégeres de loisirs

ou de véhicules

Le dépdt collectif ou le gardiennagde caravanes
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Les dépobts extérieurs de vieilles ferrailles, de
véhicules désaffectés, de matériaux de
construction et de démolition

[ Q2 dz@SNIidzZNBE RS OF NN&A § )

Affouillements, exhaussements, travaux,
aménagements

Les constructions et autres utilisations des sols admises sous conditions visées dans le talelssussont
soumises aux dispositions particuliéres suivantes

1 5lya t0oSyasSyotS RS tF T2yS !'9o
1 Entrepdt:
[ Sa Sy GNBLE (a | diksadxafidationses sods exis@rites du adt@iséeés dans la zone.

1 Affouillements, exhaussements, travaux, aménagements
[ S& I FF2dzattSySyida SiG tS5Sa&8 SEKIFIdAaasSySyida RS&a azta 4&:
RSa az2fta 2dz £t QS02dz SYSyid RS& StdzEIZ |jdzQAfta yS LIR2NLGS
soient liées :
- Aux occupations ou utilisatiorthl sol autorisées dans la zone,
-hdz £ RS&a 2LISNIiA2ya RS NBIFIfAalGA2y RS (NI QI dzE R
aménagements paysagers.

w

1 Dans le sousecteur UE3A

9 Activités de services avec accueil de clientele
Les activités de services avec accueil de clientéle sont admises si elles sont liées au simitaine, médical
SG LI NFXYYSRAOFfX tSa SiloftAraasSySyida RS alyas Si RQl
de recherche qui peuvent y étre associés.

{ Bureau:
[ S& 06 dzNB I dzE séngligsiauxlutiisatioss des Soks fexdstantes ou autorisées dans la zone.

1 Dans le sousecteur UEB:

M Artisanat et commerce de détail
Voir dispositions communes.
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5) Dansla zoneUE4:

Constructions

Zone UE4
Destinations Sousdestinations

Habitation ngement
Hébergement

Artisanatet commercede détail
Restauration

Commerceale gros

Activités de services avec accusigntele
Hotels

Autres hébergementwuristiques
Cinéma

Locauet bureaux accueillant du public
desadministrationgpubliqueset assimilés
Locauxechniques et industriels des
administrationset assimilés
9iGlrofAaasSyYSyl desam@®S
etR QI Gichlg y

Equipemens sportifs

SalleR Q letNdbspectacles

Lieuxde culte
Autres équipementsecevantdu public
Industrie

Autresactivités des Entrepot

secteurs secondaire ou | Bureau

tertiaire CentredeO2 Yy ANB & S RQS
Cuisinedédiéeala vente en ligne

Exploitationagricole et | Exploitation agricole
forestiére Exploitation forestiére
Autresutilisations des sols

LesterrainsaménagésleOl YLIAY 33X RS OF NI @Iy
caravanes
Lesparcsrésidentielset résidences mobiles de loisirs, les habitations
légéres de loisirs

Commerce®t activitésde
services

EquipemensR QA y (i
collectif et
servicespublics

Ledép6t collectif ou le gardiennage de caravanes ou @éhicules

Les dépbts extérieurs de vieilles ferraillede véhiculesdésaffectés, de
matériauxde constructionet de démolition

[ Q2 dz& BeNdiridzbisBballastiéres et sablieres

Affouillements,exhaussements, travaux, aménagements

Les constructions et autres utilisations des sols admises sous conditions visées dans le talelssussont
soumises aux dispositions particuliéres suivantes

1 Entrepdt:
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Lesentrepbtsqui sontadmisa Qsbritli@sauxutilisationsdessolsexistantesou autoriséesdanslazone.

1 Affouillements exhaussementdravaux,aménagements

[ S& | FF¥2dAatfSYSyda S tSa SEKIFIdzaaSySyia RSa azfa
AGFo0AfAGS RSa desdadx|j 8zo dod$ fu8 ditbirBeYal yatfactére du site et que leurs
réalisations soient liées :

- Auxoccupationsou utilisationsdu solautoriséesdansla zone

-hdz £t RS& 2LISNIGA2ya RS NBlIfA&l GA2Y WBauliued, gu dzE F
aménagements paysagers.
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6) Dans la zone UEn :

Constructions ZoneUEn
Dans le Soussecteurs | Soussecteur
Destinations Sousdestinations reste de la | UEnzl et UEn2 UEn1l
zone
Hébergement

Artisanat et
commerce de détalil

Restauration

Commerce de gros

h

Commerces et
activités de

Activités de services
avec accuell clientele

services

Hotels

Autres hébergements
touristiques

Cinéma

Locaux et bureaux
accueillant du public
des administrations
publiques et assimilé:

Locaux techniques et
industriels des
administrations et
assimilés

Equipemens
RQAY (SN
et services publics

Etablissements
RQSyaSaays
alryias Sid F
sociale

T

Equipemens sportifs

{rtftsSa RQl
spectacles

Lieux de culte

Autres équipements
recevant du public

Industrie

Entrepbt

Autres activités

Bureau

des secteurs
secondaire ou

Centre de congres et
RQSELIRAaAlA

tertiaire Cuisine dédiée a la
vente en ligne
Exploitation Exploitation agricole
agricole et

forestiere

Exploitation forestiere

Autres utilisations des sols

Les terrains aménagés de camping, de
OF NI @ yAY IS darvanési

Les parcs résidentiels et résidences
mobiles de loisirs, les habitations légeres

de loisirs
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Le dépbt collectif ou le gardiennagie
caravanes ou de véhicules

Les dépobts extérieurs de vieilles ferrailleg
de véhiculesddésaffectés, de matériaux de
construction et de démolition
Affouillements, exhaussements, travaux,
aménagements

Les constructions et autres utilisations des sols admises sous conditions visées dans le tal#esuscsont
soumises aux dispositions particuliéres suivantes

1 Dansé¢ soussecteurUErz-1:

- Sont admises les occupations et utilisatiodu sol suivantes si elles respectent les conditiorsprés, et a
O2yRAGAZ2Y 1jdzS tS& (NI} QldzE tASa £ fF LINPGSOGAZ2Y KeéRN
NEIFHfAaSas 2dz adzaOSLIiA6f Sa RQsiNB NBlIfAasSa asStz2y dzyf
2 dz f Qdzi & ditds@dcupatiény ou Rtfisations, notamment :
- 9y LINBYASNB LXKIFaS Y fQSYyRAIdzZSYSy (i LINRIHktes NOFS R d:
f QSt I NBHA&aaSySyid RS I LI &aasS Y2yl Rdz LRNIX S C
S yA@SttSYSyYyd b2 NRZecdurs dedl@indingsietdélazoge. RQdzy LI Iy R
- En seconde phase : le renforcement de la digue de la Tét dans le secteur des campings.
-[ S&a O2yaldNHzOGA2ya SG Ayadadrttrdiazya az2yid IlsBowedraSa
correspondant au p6le nautigue de CasatRoussillon.

En outre:

1 Dans ls soussecteursUEnzl et UEn2

1 Les affouillements, les carrieres ou remblaiememisuveaux strictement nécessaires aux
aménagements portuaires, aux travaux de protection hydrauliques, a la création de-folates
et aux équipements publics, ainsi que ceux indispblesapour assurer les acces éhétiments.
Dans ces cas, les transparences hydrauliques devront étre respectées.

f Les installations classéas? dza NB &SNS 1jdzQSff Sa O2NNBaALRYRSYy
vocation de la zone.

1 Pou les constructions autoriséesn local refuge devra étre aménagé-dessus de la céte + 1,00
métre par rapport au terrain aménagé. Cedih & SNJ | OO0S&aaAoft S LI NJ f
Adz2NF I OS aSNY |dz Y2Aya S3FLES £ nXpn Yu LI N LIS
pourra étre une simple terrasse, méme non couverte, mais accessible dans les mémes conditions.

1 Pour les locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

o [64 SldALISYSyida O2t{t80GATa y& az2yid FRYAA ljdS aQ

0 Les premiers planchers des locaux administratifs des constructions autorisées devront étre situés au
dessus de la cote + 0,70 métre, mesurés par rapport au terrain naturel.

o0 Pour les batiments publics existants, non liés aux activités maritimes et nautiques ou au fonctionnement
de la zone, une extension limitée pourra étre autorisée notamment lorsque les travaux concourent a
améliorer la sécurité des biens et des personnegektucturation et la modernisation des batiments
sans extension sont également autorisées.
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1 Pour les locaux technigues et industriels des administrations et assimilés
0 Les installations techniques nécessaires au fonctionnement du service public de distribution d'énergie
électrique.

1 Les aménagements paysagers, les parcs de stationnement, les travaux et instadlesitmas a
FYSEA2NBNI €S aG20113S 2dz t QS02dz SYSyid RSa SiI
aggraver les risques et leurs effets.

Les occupations et utilisations du sol strictement liées aux activités maritimes et nautiques et au fonctionnement
Rdz 8SOGSdzNE & O2YLINRAA aA O0Sa OGAgAGSa yQSEA3ASYyd LI
En outre:
9 Artisanat et commerce de détalil
o Voir dispositions communes.

o EnoutreY f QFNIA&lIYIFG SiG S O02YYSNODS RS RSiGlIAf yS
maritime et nautique de la zone.

1 Activités de services avec accueil clientele
0 Les activités de services avec accueil clientélsont admises que si elles sont en lien avec la vocation
maritime et nautique de la zone.

1 Pour les locaux et bureaux accueillant du public des administrations publigues et assimilés et
locaux techniques et industriels des administrations et assimilés
0 Les occupations et utilisations du sol strictement liées aux activités maritimes et nautiques et au
F2yOiA2yySYSyli Rdz 4aSOGSdz2NE & O2YLINRA&a aiar 0Sa I O

91 Habitation:
o0 Les habitations destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la
surveillance ou le gardiennage des établissements de la zone a condition :
- RQsiUNB AyiSaINBSA | dz @2fdzyS RSa oNOGAYSyGa
- RQsGNB tAYAGSSE t mm: RS tF {lhb G2G1tS R
maximum par unité de production ;
- que le premier plancher soit situé a + 0,70 meétre par rapport au terrain aménagé.

1 Dans le sousecteur UEnil

 Restauration

Les constructions de restauration, contribuantagromotion des produits de la péche, de la conchyliculture et
RS f Q2 & (i $0 AdDides.(§ dzNB &

En outre:

T 51 ya f QSyvas YardmisReSsoutsdcteurUENZS:

Les constructions et autres utilisations des sols admises sous conditiesg)ted visées sur le tableau-adéssus
RIFEya fQdzy 2dz f QlF dziNB RSa Ol & adzglyida
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-4A StfSa azyid ysSoOoSaalANBa Fdz 62y F2yO00Az2yySYSyid F
lagunaire,

- sur le terreplein, les installations et constructions nécessaires a la gestion des diverses activités du port,

- les constructions permettant la vente et la promotion des produits de la péche, la conchyliculture et

f Q23 0GNBAOdzt G dzNB =

-fSa O2yaidNHOGA2ya ySOSaalANBa t f QKSoSNBSYSyid RS Y

En outre:

T 51 ya f QSyasS YErdmisReS sofisectels2UER et UEN2 :

Les constructions et autres utilisations des sols admises sous conditi@ssjted visées sur le tableau-adéssus
RFEya fQdzy 2dz f QlF dziNB RSa Ol & adzgdlyiaa

- les constructions permettant la vente et la promotion des produits de la péche, lahglculture et
f Q23 0GNBAOdz G dzNB @

II) MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE
Voir dispositions communes
Toutefois:

1 Dans le sousecteur UE1B:

Dansle secteur UEAB dzy'S LJ NI SljdzA @l £t SydiS £ mMko YAYAYdzy RS f
0dzNB | dzE Sik2dz RQIFIOGAGAGSE RS aSNUAOSE 2G aQSTFFSOG A
destinée aux batimentsadésh Yy A2y RQKFOAGFGA2Y Rdz @LIJS f23SYSyic
constructions, c'est-RA NB f S& 0dzNBI| dzE SiGk2dz | OGAGAGSE RS &SNIIA
rez-de chaussée et les logements édifiés dans legestale la construction.

Il peut étre dérogé a ce ratio pour la création de Logements Locatifs Sociaux.
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CHAPITRE II.
CARACTERISTIQUES AURBAINE)ARCHIAECTURALEN ENMIRONNEMENT,
PANSAGERE

) VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
A) Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Voir dispositions communes
En outre:

1) Dispositions générales

~ o N oA

Al QAYLIX I yil GA2y RSa 02y aiNUzO(A 2 §hetrés2d @ NRB AVMSTS F NI dz
prévu des voies et emprises publiques.

Toutefois, une implantation différente peut étre admise

-f2NREIjdzQAf SEAAGS &adzNJ RSa GSNNIAya @2Aa8Aya R
AQAYAONRGBS Sy O2KSNBYOS 9SO tF F2NNX¥S dz2NDIlFAY
- dans le cas de voies et emprises publiques de faibles dimensions,

-Rya €S OFRNB RQ2LISNI GA2Y RQIYSYylF3aSYSyid 2dz RS LINER2
-f2NEjdzQAE Sad ysOSaalANB RS &l dz@S3F NRSNJ dzy St SYSyi
19etl15 0 Rdz / 2RS RS f Q! NDlFyA&aYS:

- dans le cas de reconstructions sur emprises préexistantes,

-LJ2dzNJ dzy LINRP 2SO LI NGAOALIYG t fF NBAGNHZOGAZNI GA2Yy |
renouvellement urbain,

- pourleséquipements et installations nécessaires au fonctionnement des services publReQduy G SNE G O2 f
pour un motif de sécurité publique.

) S& SIljdaAlLSYSyia Si AyaualfftlriArAzya ySOSaal ANBa | dz ¥F;
Non réglementé.

HO 51 va f QS ysackitdELIBet IR sizusdcRdr)E2B

a) Sa 02y aldNHzOGA2yas | YSYylI3ASYSyda 2dz AyadlfttliAazyas
la limite de propriété vis-vis des voies publiques ou privées a usage public, existantes, modifiées ou a créer.

b)584 O2yRAGA2YE RAFFSNBY(GSa RQAYLEFLYGlGA2Y LISd@Syd
constructions différemment édifiées.

c)f] Sa O02yaiNMzOGA2yas | YSYylF3ASYSyGa 2dz AyadadlrttlriAazya
dzy S RAAGIFYOS RQlIdz Y2AY A p -avis dedhBiss puibltiues du privéeyausafe pRofic, LJ
existantes, modifiées ou a créer

d) Toutefois, une implantation différente peut étre admise :

-f2NBIdzQAf SEA&AGS &adzNJ RSa GSNNI Aya @g2raiya RSa O2ya
AQ0AYAONRGBS Sy O2KSNBYyOS 9SO tF F2NXS dzNbBFAYS YDA
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Les piscines doivent étre édifiées en fond de lot, saufsiellessénfeBy | SO f QF OGA DA GS LIN
AQAYLI FYGSNI £ dzy S RA &g dgsvBies Bt&mprisesypubRgBes bu-privees & uségs puldia, &
existantes, modifiées ou a créer.

3) Dans le sousecteur UEL1E

[ S&4 02y adNHzOGA2YyAaxY | YSYlF3ASYSydGa 2dz AyadlfttlriArzyas
limite de propriété visa-vis des voies publiques ou privées a usage public, existantes, modifi€ées ou a créer.

[ § t2y3 RSa 92A2A8a t tQSEOfdaAaA2yY R
RS LI NI S& RQlIdzZiNE RS 0Sa ©@2AaSao
haute tige, aux lampdaires et an acces viaires gtiétonniers.

8 fF w50¢r RS
Lta az2yid RSad

Toutefois:

4) Cas particuliers

a) Dans le sousecteur UE2B

- Sa FoNAa RS @2A0dzNBa 2dz@SNIa SG t£Sa 3AFNIFIASa az2yi
la bonne tenue de la voie

-lesLIA AOAYSa R2AGOSYld siGNB SRAFASSAa t dzyS Ruisided wi€sS R
publiques ou privées a usage public, existantes, modifiées ou a créer.

60 5Fya t08yasdyotsS RSa 12yS8a ' o9

Par ailleurs des implantations différentes des constructions sont imposées le long des voies et éléments naturels
asSt2y fSa AYyRAOI U ArR4yddlivietB dudddglenyedt édrtr ya f QF yYYSES

B) Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Voir dispositions communes
En outre:

1) Dispositions générales

a)Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives ou non. En cas de retrait par rapport a la limite
séparative, la distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point de la limite séparative qui
en est le plus proche doit@ au moins de 3 métres.

Toutefois, une implantation différente peut étre admise

-f 2NAldzQAf SEAAGS &adzNJ RSa (GSNNI Aya @g2AaAiya R o}
AQAYAONROBS Sy O2KSNBYOS 9SO tF F2NNX¥S dz2NDIlFAY Sy @
-RFya €S OFRNB RQ2LISNI GA2Y RQFYSYl3aSYSyid 2dz RS LINE
-t 2NRIljdzQAf Said ysOSaalANB RS al dz@S3aF NRSNJ dzy St SYSy
19etlL15 0 Rdz / 2RS RS f Q! NDlIyAayYS:

- dans le cas de reconstructions sur emprises préexistantes,

L2 dzNJ dzy LINRP 2SO LI NIOAOALIYG t €F NBaAGNHZOGAzNI GAZ2Yy |
renouvellement urbain,

- pourleséquipements et installations nécessaires au fonctionnement des services pubReQduy G SNE G O2 f
pour un motif de sécurité publique.

Sa 2y
S A A

3

|
e
l.j
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o)L S& SljdzAal)lSYSyia SiG AyaidlttlidAzya ySOSaal ANBaA | dz F;
Non réglementé.

HUO 5Fva f QS ysackit WELRt leRsdussaciedddE2B :

[ Sa O2yailiNHzOGA2yas FYSylFaASYSyida 2dz AyadltflraArAzyas |
voies, soit a une distance équivalente a la moitié de la hauteur (H) de la construction, aménagement ou installatior
O0[ X | kHO t@Infgridured a2 dz&ii@sh NJ s

3) Dans le sousecteur UE2A

a) Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives ou non. En cas de retrait par rapport a la limite
séparative, la distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point de la limite séparative qui
en est le plus proche doit@® au moins de 3 métres.

b) Une marge de recul minimum de 15 métres doit étre observée le long du ravin de la Traverse

4) Dans les sousecteurs UEn# et UEn2 :

a) Si les batiments ne sont pas édifiés en limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout point d'un
batiment au point de la limite parcellq‘ire qui en est le plus proche doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entrec@ RS dzE LR Ay (Ga alya LRdz@2ANI siNBE Ay TFSNAS

b) Toutefois, une implantation différente peut étre admise

-2 NBEIjdzQAf Sald ysSOSaalrANB RS al dz@dS3aF NRSNJ dzy St SYSyi
sur un élément architecturalts€ sur une parcelle contigle,

-2NBIdzS €S LINP2SliyORYy@a8NKFE RRIA2SVabYSt BQ&QANE 203

- pour les constructions ou installations liées aux réseaux d'intérét public, aux services publics ou encore pour le:
équipements et batiments publics.

¢) Un batiment nouveau peut étre adossé a un batiment existant sur un fonds voisin, les deux batiments doivent
étre de hauteurs sensiblement égales ; a défaut, ils ne doivent pas présenter une différence de hauteur supérieure
a 3,5 metres. Cette dispositiorepermet pas de déroger a la régle de hauteur maximale applicable.

d) Pour les fagades ne joignant pas les limites latérales ou arriéres, des saillies de 0,50 métre maximum pourron
étre acceptées en dehors de la masse constructible.

Toutefois:

5) Cas patrticuliers

iz
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2y R )
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™
D¢ N

-[ $a O2yaiNHzOGA2Yy & FYYySESE AYRSLISYRIyGSa Rdz oaNGAYSY
- Soit sur les limites séparatives, dans la limite de 30 m2 et & condition de ne pas excéder 8 m de longueu
sur la limite séparative,
- Soit a une distace minimale de 2 m de celts,
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-1 S$&4 O2yadNdzOiGA2yd | yySESa RS (GéeL)lS 7 OFNLRNILA
fAYAGSAE ASLI NI GAOGSE alya ljdQAft yS a2A0 AYLRas
condition de respecter une hauteur maximale 2l&m, une superficie maximale de 30mz.

- Les constructions annexes de type « carports » et « pergolas » doivent étre traitées avec le méme soir
que les constructions principales et en harmonie avec elles par le choix des matériaux employés.

-] Sa GSNNIaaSa O2yadNHzAGSa SO dzyS KI dzi SdzNJ RQIl dz Y
rapport aux limites séparatives.

bb 51 ya ftQOSyaSyoftS RSa 1T2ySa !9

Par ailleurs des implantations différentes des constructions sont imposées le long des voies et éléments naturels
aStz2y fSa AyRAOL (ArR4dalivietB duddgleryeiit édit ya € QF Yy SES

C) Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

1) Dans les sousecteurs UE2AJENZz1 et UEn2

Entre deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété, doit étre ménagée une distance
AdzZFFAALFYGS LI2dzNI LISNYSGAONB tf QSY I NBGASY men@s &isiqge$ed Y

passage et le fonctionnement du mi@ S f S tdzidS O2yiNB t QAYOSYRASO®

2) Dans le sousecteur UE2B

58dzE O2y ailiNHzOGA2ya y2y O2yGA3INSAI AYLXEFYydiSSa &adzNJ dz
au moins égale a la moyenne des hauteurs des deux constructions sans jamais étre inférieure a 4 m, sauf si ell
sont reliées entre elles aritecturalement.

[ 2NBljdzS f Qdzy S RS& RSdzE O2yadNMzOGA2ya Said dzyS FHyySE:

3) Dans le reste des zones UE

Non réglementé

D) Emprise au sol

Voir dispositions communes

¢2dz0 ST2Aax fSa NB3IAtSa I?S]N.EQ@(IZE&A&V$§{G f éQS’H{IéJI\IIJ\QéQQiZYISdz
d'exemplarité énergétique ou environnementale, ou a énempsitivey’ S a Q| Lph3tdans ldxSsygisecteurs

UE1B etJE2B.

1 5ya ftoSyasSyaftsS RSa 12ySa !9

Non réglementé, sauf emprise au sol particuliere définie sur le document graphique du réglement.
E) Hauteur

Voir dispositions communes

En outre:

La hauteur des constructions doit respecter & la fois les régles de hauteur absolues et relatives défiméss ci



Zones UEC Tous Secteurs 100

1) Dispositions générales

 Hauteur absolue

- La hauteur maximale absolue desnstructions est de 12 metres.

-1l est possible de dérogeracelleA L322 dzNJ £ S&a | OGA@BAGSAa R2yid fF ysSoOSaar

-1 84 SlidAaLISYSyia Sl Avahlfflriazya ysSsoOSaalkANBa Fdz F2
Non réglementé.

b) Hauteur relative

Non réglementé
Toutefois:

2) Cas particuliers

a) Dans le sousecteur UEn4 :

1 Hauteur absolue

- La hauteur des constructions (exception faite des ouvrages techniques pébgligggments de superstructures...)
ne peut excéder hors tout 20 métres.

-¢2dziSF2A43 dzyS ITRFELIWGFGA2Y YAYSdaNBE LISdzi siNB | RYA3Z
renouvelable.

- Des regles moins contraignantes peuvent également étre autorisées pour les équipements de superstructures tels
jdzS tSa OKNGSFdzE RQSFkdzz fSa 2dzN)y 3Sa GSOKyAldsSa
I NOKAGSOGdzNT £ Sa f QAYLRaSylo

1 Hauteur relative

Non réglementé.

b) Dans le sousecteur UEn?2

La hauteur des constructions ne peut excéder 9 metres.

Toutefois, il est possible de dérogera céld 1LJ2 dzNJ f S& O2y a i NHzOG A

2y & y
St L tQSYGNBiOASY RSa ol GSIdEs RFEya tF fAYAQ

S
S

< ax

G
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U >

R

c) Dans lesoussecteur UE18 :

Dans le secteur UEAB les constructions relevant de la sedisstination « logement », la hauteur ne peut excéder

8 m. Pour toutes les constructions, aménagements ou installations, les immeubles mixtes (bureaux, commerces
habitations) comprenantaumoims /&2 RS [ [ {2 t I KI dziSdzNJ yS LISdzi SEOSR
électriques.
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do 51 ya f QS yseQeidUESRorRisAEAR dza

 Hauteur absolue

- La hauteur maximale absolue des constructions est de 13 métres.

- Une adaptation mineure peut étre admise dans certains cas de terrains en pente transversale trés importante ou
de relief tres tourmenté

 Hauteur relative

Dans le cas de béatiments jointifs, la différence de hauteur entre ces deux batiments ne devra pas excéder 3,
metres.

e) Dans les sousecteurs UEAet UE2A

1 Hauteur absolue

La hauteur maximale absolue des constructions est de 10 meétres.

f) Dans le sousecteur UE2B

9 Hauteur absolue

La hauteur maximale absolue des constructions est de 12 meétres.

9 Hauteur relative

Dans le cas de batiments jointifs, la différence de hauteur entre ces deux batiments ne devra pas excéder 3,
metres.

Q@ 5Fva f 0S5 vseSaiUER etRedzosiciedrdE2B

La hauteur de plancher devra étre a 20 cm minimurrdassus de la bordure haute du trottoir sauf pour les
constructions en zone inondable, ou les dispositions du PPRNP prévalent. Pour les parcelles situées en zone n
inondable et positionnées en secondeau, la référence prise en compte sera de 20 cm minimurdessus du
GSNNYAYy® /Sa RAALRAAGAZ2Y A aQF LI AljdzSy G OdzydzZ | GABSY.

hY5F va f QSvy a Seciedr SEIR tzsouBedraur UE2B

- Lahauteur des abris recouvrant les piscines ne peut excéder 2 m.

- La hauteur des constructions annexes des garages, des carports et des pergolas ne doit pas dépasser 3,50 m.

-Seuls S & $|jd27\LJSYS)/Ué. S Ayadadrttridaz )/a ySOSaal ANBa | d:
appartenantalasouRS a0 AYyF A2y RQSIjdzA L S Sy ALRNIATA az2yd R
i) Dans les espaces proches du rivage

[ Kl dzil $dzNJ RSa O2yaA(NHOGA2Ya y2d@8ttSa R2AG NBALISC

espaces proches du rivage tels que délimités sur le document graphique du réglement.
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II) QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
Voir dispositions communes

En outre:

A) Facades, matériaux, coloris, ouvertures et menuiseries

1) Dans le sousecteur UEnA :

a) Les teintes des murs de facades, des murs de clétures et des menuiseries doivent étre choisies dans le respe
de la gamme des teintes locales respectant les teintes traditionnellement utilisées dans la région.

b) Les couleurs non interrompues de gris (couleurs primaires, couleurs franches) sont interdites, toutefois et
ponctuellement, sur une surface inférieure a 15 % de la fagade, elles pourront étre utilisées.

c) Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les facade
principales et en harmonie avec elles.

d[ $Sa YFGSNRIdzE FFroNRIdzSa Sy @dzS RQsi(GNB NBO2dzSNIia F
parpaings...) ne peuvent étre laissés apparents (et ce pour toutes les constructions et les clotures).

20 51 yva f OSysaeBMUDUESB R dz

a) Les facades et matériaux apparents seront traités en crépis teinté ou non, terre cuite (placage de qualité ou er
masse), pierre, saillie de toiture ou bandeau en bois. Les contrevents doivent étre de couleur uniforme (sauf pour
les peintures métalliques).

b) S& oNGAYSyGa t Flcel RS Sy 02Aa4 RSONBY(G siNB NBO2
naturelle, a hauteur de 70% maximum des murs extérieurs de chaque batiment. Le bois sera traité, teinté mais doi
conserver leur aspect bois natlr Les vernis brillants sont interdits. Les rondins en bois sont interdits.

c)La palette de couleurs figurant @mnexe n°2 du livret 3 du réglement écrit est a respecter. Le blanc est interdit,
ainsi que toute couleur vive ou criarde.

d) Pour les constructions existantes admises dans le-secteur, qui relevent de la destinationcemmerce et
activité de services et de la souslestination «bureaux»: les matériaux apparents en facades pourront
comporter en plus du métal, du verre dudz LJX SEA3If | & &a2dza NBASNBS RQs i(NB
environnant.

e) Les ouvertures seront de forme rectangulaire ou carrée.

Le choix des matériaux et des coloris devra étre en harmonie avec les menuiseries existantes, dandrkeveas de

sur une construction existante ou extension, ou en harmonie avec les constructions et le paysage urbain
SY@ANRYYIl Yyl RFrya t£S OFa RQdzyS O2yaidiNHzOGA2Y ySdzwSo
Les couleurs criardes sont interdites.

f) Les fagcades latérales, arrieres et annexes, les murs extérieurs, séparatifs ou aveugles doivent étre traités avec
méme soin que les fagades principales et en harmonie avec elles afin d'assurer I'homogénéité des construction
concernées,
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o S8 YIFGSNARIdzE FLFOoNRIjdzSa Sy @dzS RQsiNBE NBO2dzOSNI & F
parpaings...) ne peuvent étre laissés apparents (et ce pour toutes les constructions et les clotures).

hy [ S& YIGSNARIFIdzE NBy2dz8SttoftSa y2ilYYSyd S o02Ar4
harmonieusement dans la qualité architecturale des constructions.

i) Les bardages métalliques ou aluminium, éléments vitrés sont autorisés.

j) Les teintes vives sont admises sur les éléments dans la mesure ou elles valorisent la composition architectural
ou l'espace environnant.

10 [S& SlidALSYSyida SG AyadlttlriArAzya RS aSNBAOS LIz

3) Dans le sousecteur UE2B

a)Les fagades et matériaux apparents seront traités soit en endulit projeté, soit en enduit gratté teinté ou non, terre
cuite (placage de qualité ou en masse), pierre, saillie de toiture ou bandeau en bois. Les contrevents doivent étre
de couleur uniforme (s# pour les peintures métalliques).

by Sa O2yaidiNHzOGA2ya yySES
lyySESa t dzal 385 RQIFIONARE R
couverture doit étre de coule sombre.

& R2AQSylG | @2ANJ) dzy I+ aLISOi
S 2FNRAY tQSYLX 2A Rdz 02A

c)l] Sa oNdlGAYSyia t Floe RS Sy 062A48 RSONRBY(l siNB NBEO2d
naturelle, a hauteur de 70% maximum des murs extérieurs de chaque béatiment. Le bois sera detisisdete

j dzS &l YAasS Sy dzdzNB LISNXYSGGS RS tdzAi O2yaSNIBISNI RS
mais doit conserver leur aspect bois naturel. Les vernis brillants sont interdits. Les bois remplacés le seront par de
bois de méne essence, et recevront un fagconnage et un traitement identique a celui des piéces conservées. Les
rondins en bois sont interdits.

d) La palette de couleurs figurant @amnexe n°2 du livret 3 du reglement écrit est a respecter. Le blanc est interdit,
ainsi que toute couleur vive ou criarde.

e) Pour les activités artisanales ou commerciales ou de bureaux, en cas de travaux, les matériaux apparents €
Fl el RSa LRdAINNRYy(d O2YLRNISNI Sy LX dza Rdz YSGFf X Rdz @S|
et le paysage environnant.

f) Les ouvertures seront de forme rectangulaire ou carrée.

Le choix des matériaux et des coloris devra étre en harmonie avec les menuiseries existantes, dans le cas de trava
sur une construction existante ou extension, ou en harmonie avec les constructions et le paysage urbain
SY@ANRYYIl yi Rl yractioh@uv@l & RQdzyS O2yai

Les couleurs violentes ou criardes sont interdites.

Les coffres de volets roulants ne doivent pas étre saillants par rapport au nu de facade.

30 [8& SHdALBYSyGa S0 Ayadlttldrzya RS ASNDAOS Lo
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B) Toitures et terrasses
Voir dispositions communes
Toutefois :

1) Dans le sousecteur UE1B:

[ Sa G2A0dz2NBa GSNNI aasSa a
G201t AGS LRdzNJ £ Sa oNGAYS
comprenant au moins 40 % de LLS.

2)Dandg QS vy a S Yo fsésteur dE1BOPTIAELRS :

-t A

a Sa (2A0dz2NBa GSNNF aa f
RS LJ |

& az2yid ldzZizNR&asSa
Sy G20FtAGS L2dz2NJ £ Sa oNGAYSyida RQdzyS a

b) Les couvertures pentées doivent respecter une pente de 25 a 33 %. Ces pentes peuvent étre modifiées pot
AYGSANBNI RSad StSYSyia LINRPRdzOGSdzZNE RQSYSNHAS &2dza N
reglement.

c)[] Sa O2dz@SNIidzNBa LISyisSa az2yid Sy GdzaftSa OFylf 2dz
dominante dans la rue ou le quartier (rouge, ocre ou flammée).

{2yG S3AFLESYSYyld ldzizaNAasSSas €Sa (2AGdzZNBa RS (GeL)S Ay
LINBO2yAasSSa LIN £Sa | gAa GSOKyAldzSa RS&a YIFGSNRAIF dzE
de maniére a ce que leaouleur assure une bonne intégration dans le paysage.

d[ Sa alAfttASa RS (2A0d2NE a2yid Fdziza2NAR&ASSE K2NR R
[ $a NB It Sa aQl LI Aljdzkryd FdzE G2AdGdzNBa Si GSNNI aa
intégration de la construction dans son environnement (préservation de vues sur un équipement, un bat
LI GNRY2YyAlLf S dzy SaLlk OS LI e&al 3SNXo

Sa
Sa

3) Dans le sousecteur UEn4. :

Les toitures en tdles ondulées, en fibrociment, sont interdites.

Les couvertures doivent étre en panneaux de couverture adaptés (bacs acier ou aluminium laqués, panneau:
ondulés, toiles textiles, etc...) ou en tuiles canal ou tuiles grandes ondes.

[ S& LINRPGSOGA2Yya RSa NB@siGSYSyida Ydz GA O2dzOKSaseRQS U |
aluminium sont interdites

4) Dande reste des zones UE

Les couvertures doivent étre en panneaux de couverture adaptés (bacs acier cintrés ou pentus ou aluminiur
laqués, panneaux ondulés ...) ou en tuiles canal ou tuiles grandes ondes.

C) Clétures

Voir dispositions communes

En outre:
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1) Dans lssoussecteuss UEnz1 :

a) La hauteur totale des cl6tures ne peut excéder 1,80 métres en bordure des voies publiques ou privées et sul
limites séparatives.

b) Les matériaux de type grillage a maille non soudée, matériaux plastiques type-wenige tdles ondulées,
canisses sont interdits.

c)Lescloturesacla@2 A S RSONRBY(G sONB R2dzof SS& RQdzyS KIAS OAD
d) Le plan des clétures si elles sont créées devra étre joint au permis de construire.

HUO 5Fva f QS ysackioELBeddhdEABR? dza

a) Sa Yd2NA RS OfsGdzNBE 2dz YdzZNE aSLI NF GAFA AyaAr |ljdzS i
celui des fagades principales.

b) Les cl6tures seront constituées :

-{2A0 RQdzyS YdzNBGGS o0K2NB 1 2yS Ay2yRIFEof S0 adaNN¥2ydsS
fQFaLsSoaG Sai 1 O2dzZ SdzNJ aQAYAONA GBSy Sy O2yliAydzAadsS
quartier/a la rue, pour une hauteurtotaR Qm=y n YS i0NB& YI EAYdzy | dz RNRAG RS
publique.

-{2A0 RS YdzZNB LJ SAy&a oO0K2NAR [ 2y Bris duyidiy/de la bcrdSré du Radtdnps K |
de la voie publique.

Les brises vues de type brande de bruyére, canisses, toiles, filet, végétation synthétique, bois ou assimilés sor
interdits sur les cl6tures visibles depuis la voie publique.

D) Equipements techniques et accessoires a la construction

Voir dispositions communes
En outre:

1) Dans le sousecteur UEnA :

lls doivent étre totalement encastrés dans le volume bati, ne pas étre apposés en saillie sur les facades et étre
protégés si nécessaire par une grille de méme couleur que la fagade. Cette prescription ne s'applique pas e
situation de facade arrigre ouiol £ SYSy G OF OKSS RS f QSaL) OS Lzt AO®

HO 5Fya f QSy-se8ens UBRIB &BERB a 2 dza

Al S5 SE0FfASNE SEGSNASANE FLILJ NBYdGa 42yd AydSNRAGE:
S

>+
O
(s}
QX
¢
(p))
QX

a asSnNp

(s}

St 2NEljdzQAf A a2yl AYLR&aSE LI N R
bati,
;AQAtAa yS O02YLRNISYy G ljdzS 1jdzStljdzSa YI NDKSa Yl e2yys$Sa

b) Les dispositifs aéroréfrigérants (climatiseurs, pompebalaur ou tout autre systtme de N> A 4 SYSy i RQ

- doivent étre situés a une distance minimale de 2 m da¢adedu ou des immeubles voisins afin de ne pas générer
de nuisance sonores envers ses occupants,
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-d2AQBSyld sGNB AyadlftftsSa RS YIYASNB t SsUNB Ay OdAaAot
architectural et paysager environnant.

c) Les paraboles et antennes doivent étre intégrées de facon harmonieuse au site et a la construction, de maniére
a étre invisibles depuis les espaces publics.

d)[ éé RAalLIaAldATa RSaldAySa t LINPRdAdZANB RS f QSYSNHAS
G2A0dNBa @S3IsSiltAassSas NBKIFdzAaaSYSyid RS 02 dzgS NI dzNB
Ay SANBA Sy (2 kdiirdeNite Insettion B@nyoRiduserde oéaidar® ke cadre bati environnant et
sous réserve de ne pas dépasser la hauteur absolue définie au chapitre Il a) Volumétrie du présent réeglement.

e)[] Sa S2ftASyySa az2yid ldzizaNAR&aSSasx t O2y Rhdards&\adR Biti & 4 d
environnant et sous réserve de ne pas dépasser la hauteur absolue définie au chapitre Il @) Volumétrie du présen
reglement. Elles doivent étrétgées a une distance minimale de 2 m des limites séparatives* et des limias vis

vis des voies et emprises publiques* afin de ne pas générer de nuisances sonores.

Nl S& t20FdzE GSOKYyAljdzSa RS YI OKAYSNAS RQIFIaOSyaSdaNI S
volumes de toitures ou par un traitement spécifique, faire partie intégrante du batiment en cas de toiture terrasse

lI) TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATI ET ABO
CONSTRUCTIONS

1 Plantation, espaces libres

Voir dispositions communes

En outre:

T 51 ya f QS y¢usetidr SE1R dz

- Les espaces boisés et les plantations existadtest A 3y S y

f QSEOSLIiA2y RS OSdzE 2dz OSft ¢ é R2y G fI &dzZIINB&aaArz2y
RSa4 | dziNBa RAaLIRaAlGAZ2Yya Rdz LINB a Siptispenssblg td& Yphagtations [ 2
équivalentes devront étre réalisées.
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a RQI NDNBa 2dz I NbNB
2

o ¢

-[ S UNXAGSYSyd A B Q20:¢
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O2yailiNHzOGA2Y RIY
gestion des eaux pluviales.
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- Les surfaces non constructibles ainsi que les aires de stationnement non couvertes, sauf sur dalle, doiven
O2YLIRNISNI Fdz Y2AY & dzy FNBNBE RS KIFdziS GAIS LI2dzNJ |j dzlf
de stationnement.

183 LXFydrarzya RSE FANBA RS &GldGA2yySYSyd RSONRY
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V) STATIONNEMENT
Voir dispositions communes
Toutefois:

MU 51FVya

f GluysackM VEIB R dz

Régles quantitatives

Destinations /sous
Destinations

Nombre de stationnement|
motorisé

Nombre de stationnement deux roues non motorisé

oyaSyofS R
(un ou plusieurs
batiment(s), a usage
LINA y OA LI £
groupant au moins
deux logements)

1 placepar
Logement et 1 place par
tranche de 60 m2 de surfag
de plancher,
intégrées au volume béti o
sur la parcelle

Logement du type
Logements Locatifs
Sociaux

1 placepar logement
intégrée au volume béati ol
sur la parcelle

t 2dzNJ £ Sa

AYYSdzmt Sa
partir de 3000m2 de surface de plancher 1 place p

RQK

Artisanat et de
commerces de détail

1 place pour 25 m? de
surface de plancher

a destinatior|

commerciale, réduit 1 plac

pour 60m2 de surface

10% de la
Capacité du parc ¢
stationnement ave

une limitation de

service public

surface de plancher

RQSELIR&AIGA ] f Q2o028S
commerces reglementaire fixés
a 100
Clientéle emplacements
1 place pour 15 m2 de
Restauration surface de plancher
Hébergement
notamment hoételier 0,5 place par chambre 1 place pour
et 10 chambres
touristique
15% de
f QS Ftatad d@si
agents du service
public accueillis
Batiment accueillant y 1 place pour 50 m2 de Agents simultanément dan

le
batiment
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15% de

f QSFFSOI
usagers de servic
public accueillis

sociale

place pour 50 m2

Usagers . X
simultanément
dans le

batiment

Pour les hépitaux et cliniqu 15% de
Enseignement, de : 1 place pour 2 lits. f QSTFSO
alkyas Si Pour le reste : 1 Salariés salariés accueillis

simultanément

Equipements
sportifs

Salles de réunion et

congres et

RQI NI S

établissement culturel
tels que les centres d¢
RQSELIRZaAGA
R

au nombre de places

Le nombre de places ser
proportionnelaux capacité
RQF O0dzS RfQmt |

pour trois personnes. Deg
conditions différentes son

admises dans le cas ou u
parking public corresponda

exigg

3 emplacements minimum

cinéma se trouve dans un rayon d
Man Y RS f QS
2) Dans le sousecteur UE2B
Régles quantitatives
Destinations /sous | Nombre de Nombre de stationnementdeux roues non
Destinations stationnement motorisés
motorisé
9yasSyofS H 1 placepar
(un ou plusieurs Logementet 1 place
batiment(s),a usage| partranche de 60 m2
LINKA y OA LI t |desurfacede plancher
groupantau moins | intégréesau volume
deuxlogements) | bati ou suda parcelle|t 2 dzNJ f Sa AYYSdzof Sa RQKIF 6A

Logement du type
Logements Locatifs
Sociaux

1 placepar logement
intégréeauvolume bat
ou sur la parcelle

3000m?2 de surface de plancher 1 place par logement

Artisanat et de
commerces de détail

commerciale, réduia 1

1 place pour 25 m2d
surface deplancher a
destination

place pour6Omzde
adz2NFI OS R
pour les commerces

Clientele

10%de la
Capacit&u parcde
stationnement ave

une limitation de

fQ202S
reglementaire fixég

a100
emplacements
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Oy

sont conseillés lorsque ceudXA

1 place pour 15

Restauration m? de surface de
plancher
Hébergement
notamment hotelieret| 0,5 placepar chambre 1 place pouf0
touristique chambres
15%de

Batiment accueillantin
servicepublic

1 place pour 50 m2d

Agents

f QS Tigaddes
agents du service
public accueillis
simultanément dan
le batiment

surface de plancher

Usagers

15%de
f QS Ftatad desi
usagers de servic
public accueillis
simultanément dan
le batiment

Enseignement, de
alyids Si
sociale

Pourleshbpitaux et
cliniques: 1 place pou
2 lits. Poulereste: 1

place pour 50 m2

Salariés

15%de
f QS FtdRBbdesi
salariésaccueillis
simultanément

2 dzii NB =

pluie et de ruissellement.

a2y

3) Dans le sousecteur UEn4. :

a) Nonobstant les dispositions communes, le nombre de places de stationnement minimum imposé pour les

véhicules motorisés est

b) Pour la souslestination de construction kntrepbt» :

Lt R2AT
constructionst

s (i NB

' YSYIl 3S
dzal 38 RQSYy G NBL®

| dzE

mMm LI IFOS R
2dz RQI

c) Pour la souslestination de construction Artisanat et commerce de détail:

Il doit étre aménagé 1 place de stationnement pour 25 m2 de surface de vente pour les constructions a
dzal 3S RQFNIAAl Yy

S

o

fQdziAt A&l GA2Y RS NBOsi(iSYSyia
I RILJG S &

LISNXYSIFo6f Sa
osBustRuRryadun @uetempnizQ A f
imperméable. A défaut, les aires de stationnement devront intégrer des dispositifs pour la gestion des eaux de

RS O2YYSNODS RS RSiGlFAf O

C

L
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CHAPITRE I
EQUIRPEMENTS ETSRESEAUX

) DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
Voir dispositions communes

A) Acces

Voir dispositions communes

B) Voirie

Voir dispositions communes

I) DESSERTE PAR LES RESEAUX
Voir dispositions communes

A) Alimentation enEaux Potable

Voir dispositions communes

B) Assainissement

Voir dispositions communes

C) Eauxppluviales

Voir dispositions communes

D) Orduresrménagerestetdéchetsassimilés

Voir dispositions communes

O«
(7))

9) 0¢eb:sSFISY @SS EGSNA SdzNBE 02y (iNB f QA Y YRAS

Voir dispositions communes
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES UV

Les zone®)V délimitées sur le document graphigue du réglement, correspondentsaateurs ubains

verts dont la fonction écologique, la qualité paysageré f QA y ( S Nak 1& votdtion nédrédt®e/ol | f
culturelle doivent étre préservées et mises en valeur. Elle comprend les parcs, jardins, espaces vert
consacrés a la détente, aux sportdaisirs.

Elles comprennent :
La zondJV1regroupe les espaces verts urbains a préserver, a vocai@aative et environnementale.
Elle comprend ellenémeplusieurssoussecteurs particuliers a savoir
- Le soussecteur UV1aa SainEstéve restreignant ou autorisant certaines sdeastinations de
constructions, avec certaines régles particuliéres de construction,
- Le soussecteur UV1ba Torreilles autorisant certaines sedsstinations supplémentaires de
constructions
La zondJV2correspond a la zone dulse Calvaire situé a Vingrau.
La zondJV3correspond au parc Clairfont situé a Toulouges.

La zondJVzregroupe les espaces verts urbains aménagés situés dans un périmétre de ZAC.

Les zones Usont délimitées sur le document graphique du réglement.
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CHAPRITRE I.
DESTINATION:DESNCONSTRUC TIONS;, USAGE DES/SOERSSET NATU
5'&imesL + L ¢ 9 {

[) INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTBULONS DES
CONTRUCTION ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS

A) Cadre général

Sont précisées dans le tableau suivant
Les constructions ou affectations des sols qui saimises sous conditions ), ou interdites(l).

Ne sont admis dans la zone que les usages et affectations des sols, les destinationsdmsthoatsons

RS&a O2yailiNHzOGAz2ya SiG tSa GeLlSa RQFIOGAGAGSAIT a2 dzy
dessous.

Toutes autres utilisations des sols figurant ou non dans le tabledessbus, se trouvent ainsi interdites.

Les conditions ainsi définies pour admettre certaines utilisations des sols sont précisées a la suite du
tableau cidessous.

ZonesuVv
Constructions
Sous Sous
Destinations Sousdestinations ol secteur secteur Lz e N2
UVia UVib
Habitation ngement
Hébergement

Artisanat et
commerce de détail
Restauration
Commerce de gros
Activité de service

Commerces et

activités de o
. avec accueil clientel
services —
Hotels
Autres hébergement
touristique
Cinéma

Locaux et bureaux
accueillant du public
des administrations
publiques etassimilés

Equipements | Locaux techniques e

RQA y ( g industriels des
collectif et administrations et

services publicg assimilés
Etablissements
RQSyasSiiay
aryas Si
sociale
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Equipemens sportifs
{rttsa RQl
spectacles

Lieux de culte
Autres équipements
recevant du public

Industrie
Autres activités| Entrepot
des secteurs | Bureau
primaire, Centre de congres et
secondaireou | RQSE L2 & A
tertiaire Cuisine dédiée a la
vente en ligne

Exploitation | Exploitation agricole

agrico_l? et | Exploitation
forestiere forestiére

Autres utilisations des sols

Les terrains de camping, caravaning
le stationnement de caravanes, ainsi
gue le gardiennage de caravanes

Les parcsésidentiels et résidences
mobiles de loisirs, les habitations
légéres de loisirs

[ Q2dz@SNIidzZNB Si tQ
carrieres, ballastiéres et sabliéres

Affouillements, exhaussements,
travaux, aménagements

B) Utilisations des sols admises sous conditions

Les constructions et autres utilisations des sols admises sous conditions visées dans le tal@sswuisci
sont soumises aux dispositions particulieres suivantes

1 Logement

Dans la zone UV3es logements de fonction sont admis seulement dans le bati existant.

Les reconstructions et extensions de constructions existantes, sont admises a condition de ne pas changer
la destination et dene pas dépasser 20% de la surface batie existante. Les rénovations, modernisations de
O2yaidNHzOGA2ya SEAaGIy(dSa SG tSa AyGSNBSyiliizya ¢
fonctionnalité du site sonadmis

Dans le sousecteurUVia: f QF YSY | 3SYSy Gz I NBxeasonsitdszondruciofsd |
SEAAGIYy(dSa t dzal 38 RQKIFIoAGLIGA2Y S&i | RYA&O®

1 Restauration

Dans les zones UV1, UV3 et UVz et le-seateur UV1b les installations légeres de restauration sont
FRYA&ASa az2dza NBaSNWS jdzQStftSa a2ASyid RSY2yidalof Sz
du site.
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9 Autres hébergements touristigues

Dans la zone UV.3es hébergements touristiquesutre que les hétels sont admis seulement dans le bati
existant.

9 91lidaA LISYSYi(i ROQAVISNBG: O2fft SOGAT Si aSNBAOSa Lz

5-ya f0SyasSyoftS RSa 1 2y&&onsjructionk 2tNdgtallations & dedtidagyo | +
RQSI|jdZA LISYSyia RQAYGSNBG O2ff SO A TesSus, soat aNdAsEas B a L
O2yRAGAZ2Y RQsONB tASSa Idz OF Ny OG8§NB RS f lboineySs
intégration paysagere du projet dans le milieu environnant.

Sont compris notamment a ce titre les équipements publics de loisirs et de détente, les aires de jeux
sportives ludiques de convivialité, les installations et constructions démontables liées aux activités de
tourisme et de loisirs, les installations technés, les aménagements y compris pour le stationnement et

les locaux liés au fonctionnement, a la sécurité ou a I'entretien des espaces, constructions, installations et
ouvrages situés dans le secteur, sont admis.

Dans la zone UVZes installations techniques, les aménagements liés au fonctionnement, a la sécurité ou
a l'entretien des espaces, installations et ouvrages situés dans le secteur, sont admis.

9 Locaux technigues et industriels des administrations et assimilés

Dans le sousecteur UV1la les constructions et installation® Q S |j dzA Logliacsfs/rélévant de cette
sousdestinationd 2y i F RYA & & 2 dza inbEBidnSianiSnviRemes & @ 2 ghiyijdtible
avecle maintien du caractérde la zone.

9 Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Dans ls soussecteus UV1aet UV1b: lesconstructions et installation® Q S |j dzA LdSlecHs/réievant
de cette souslestinationda 2 Yy i F RYA &S & & 2 dzinseNifhaSNBrSiromemyt & Q§ 21 WH S
compatibleavecle maintien ducaractérede la zone.

9 Affouillements, exhaussements, travaux, aménagements

Danst QSyaSYof S RI& affolillerheptyeS8haussements, travaux et aménagements des sols
a2yt FRYA&Z AQAta yS& LRNISYG LI}a FGGSAYGS | dz OF NI
admises ou existantes dans le secteur ou a des opérations :
- RS NBIFIYSYI3SYSyild RQAYTFTNI &G NUzOG dzNB NP dzii A § NB St
. RQIFYSYF3SYSyid RS Y2RSa H@2dBs RRS aNB s Rgy WS
K&RNJI dzf AljdzSa>x RQFYSyYyIl3aSySyda LI} e&al3aISNER 2dz RQI
- RQFYSy !l 3S VallifidifamiRi&on ¢ y2GF YYSy G LR2dzNJ €t QAyadalh €1
stockage de matériel et de faible dimension,
- ou ayant pour objet la conservation, la protection, la gestion ou la mise en valeur des espaces et
milieux naturels de la zone,
- ouvisant a assurer la sécurité ou la salubrité publique.
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Dans és zones UV2, UV3 et UVZes affouillements, exhaussementravaux et aménagements des sols
azyid FRYA& aQAiafa yS LRNISYyd LFka FdGdSAyaS dz OF NI
admises ou existantes dans le secteur ou a des opérations :
- RQAYTNF aGNHzOGdzZNBE NR dziASNBI Y2RS& R2dzEZ RS NI
RQIYSY Il 3SYSyiGa LIl e&al3aSNE 2dz RQlI OOdzSAft Rdz LJdzo ¢
- ou ayant pour objet la conservation, la protection, la gestion ou la mise en valeur des espaces et
milieux naturels de la zone,
- ouvisant a assurer la sécurité ou la salubrité publique

[I) MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Non réglementé.
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CHAPRITRE II.
CARACTERISTIQUES URBAINE)ARCHITECTURALENENVIRONNEME!
ETPRAYSAGERE

) VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

A) Implantation des constructions par rapport awoies et emprises publiques

Voir dispositions communes
En outre:

1) Dispositions générales

a)Les constructions doivent étimplantéest.  dzy' S RA & { | 3nOd® la infté dis visigabliguées ou
privées ouvertes a la circulation publique et emprises publiques existantes, a modifier ou.a créer

b) Leséguipements et installations nécessaires au fonctionnement des services pubRQuy i SNE G O
Non réglementé.

Toutefois:

2) Cas particuliers

9 Dans le sousecteur UV1a

F €€ 1 dA
QS| dzi LI

a)[ Sa SljdALISYSyiGa SiG Ava
collectifappartenantalasouBRSa U A VI GA 2 Y
Non réglementé.

Y ysoOSaal ANB
YSyda aLk T

F A NS &
NI A Fa

puf [N
[N
U<

00 [Sa LMARaoOAySa R2AGSyYy(d s iNB ISRk dc\p®Fiae vs-vidayeSvoiBsi a
publiques ou privées a usage public, existantes, modifiées ou a créer.

B) Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Voir dispositions communes
En outre:

1) Dispositions générales

A RAAGHYOS O2YLIISS K2NAT 2y G+t S8YSyd RS d2dzi Lk A
Sy Said S LX dzA LINRPOKS R2AG siGNB Fdz Y2Aya S3aAFES t
pouvoir étre inférieuread4metreg, 2 A G [ T | K H X nY®

Toutefois, la distance minimale définiedsssus peut étre diminuée ou supprimde2 N& lj dzZQA £ S E.
terrains voisins des constructions différemment édifiées afinfqie 02y a G NHzOG A 2y LINR2S
cohérente avec son environnement.
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b) Lestguipements et installations nécessaires au fonctionnement des services pubRQuyY i SNE G O
Non réglementé.

Toutefois:
2) Cas particuliers

9 Dans le sousecteur UVl1a

- Les équipements et installations necessaires au fonctionnement des services publicR Quh Yy iSN
collectifappartenantalasouRSa U A Y I UAZ2Y RQSIdzZALISYSy ua alLRZNUATa
Non réglementé.

- Pour les constructions annexes

- Les constructions annexes indépendantes du batiment principal pedveént Y LI | y G SNJ Y
- soit sur les limites séparatives, dans la limite de 30 m2 et & condition de ne pas excéder 8 m de longuet
sur la limite séparative,
- soit & une distance minimale de 2 m de cealle

- Les constructions annexes de type OF NLJ2 NIida n Si ¢ LISNB2fla n y2y
ASLI NrUA@GSaAa alya [[dzQAf yS az2Au AyYLR2asS S OF N Ou
respecter une hauteur maximale deb#h, une superficie maximale de 30m>.

- Les constructions annexes de type « carports » et « pergolas » doivent étre traitées avec le méme soin q
les constructions principales et en harmonie avec elles par le choix des matériaux employés.

184 LAAOAYSA R2AOSY(d siNB SRAFASSE t dzyS RA&GHY

-l S& GSNN)} adasSa O2yadNdzAdGSa SO dzyS KI dzi SdzNJ RQI dz
rapport aux limites séparatives.

C) Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Voir dispositions communes

En outre:

9 Dans le sousecteur UVl1a
Non réglementé.

D) Emprise au sol

Voir dispositions communes
E) Hauteur

Voir dispositions communes
En outre:

La hauteur des constructions doit respecter les regles de hauteur absidfieges ciapres.
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1) Dispositions générales

a) Hauteur absolue

La hauteur maximale absolue des constructions est de 8 métres sauf haotamihales particulieres des
constructions indiquées sur les périmés$ définis sur leocument graphique du reglement.

b) Leséguipements et installations nécessaires au fonctionnement des services pubRQuyY i SNE G O
Non réglementé.

2) Cas particuliers

i Dans le sousecteur UVl1a

- La hauteur de toute construction, aménagement ou installation, ne peut excéder 8 m. Dans les zones a risq
RQAY2YRIFGA2Yy S tF KIFdziSdzNJ o6az2fdzS Sad LBR2NILISS bt o
mineure peut étre admise dans certaicas de terrains en pente transversale trés importante ou de relief tres
tourmenté.

- La hauteur des constructions annexes des garages, des carports et des pergolas ne doit pas dépasser 3,5
- La hauteur des abris recouvrant les piscines ne peut excéder 2 m.

- La hauteur de plancher devra étre a 20 cm minimundassus de la bordure haute du trottoir sauf pour les
constructions en zone inondable, ou les dispositions du PPRNP prévalent.

- Les équipements et installations nécessaires au fonctionnement des services publicB Qu\ YiSN
collectifappartenantalasouRSa U A Y I GA2Y RQSIdzZA LISYSYyua alLRZ2NIUATaA
Non réglementé.

[I) QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
A) Facades, matériaux, coloris, ouvertures et menuiseries

Voirdispositions communes

En outre:

i Dans le sousecteur UVl1a

Les équipements et installations nécessaires au fonctionnement des services publicR QuA YyiSN
collectifappartenantalasouRSa uA Yyl 0A2Y RQSIdALISYSyua aLRZ2NUATA
Non réglementé.

B) Toitures et terrasses
Voir dispositions communes
En outre:

i Dans le sousecteur UVl1a
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Sa G2A0dz2NBa GSNNIF aasa
y G2

a 2 £ f
GFfAGS LI2dzNJ £ Sa oNGA

S RS

Q¢

yi I dzizNR&SSH
YSyida RQdzy$ a

Oc &

RIEyYy
dzNJF |

U‘))l—|
c

Les couvertures pentées doivent respecter une pente de 25 a 35%. Dans le cas de dispositifs destinés ¢
LIN2E RdzOGA2Y RQSYSNHASA NBy2dzSftlofSa 2dz £ fQS0O2y
rehaussement de couverture pour isolation thréque) leur installation devra étre soit intégrée a la toiture,
a2A0 sUGNB Sy adaNAYLRaiaagrzy RS fF (2AGdNBo /Sa R
NEaLISOGSYyld tQKFENN2YAS | NOKA (S OU dzMé rie fas tRepasseriamaiiteur 6 N
absolue définie au « Chapitre Il a) Volumétrie » du présent réglement.

[ Sa O2dz@SNIidzZNBa LISyiasSaazyid Sy GdzaftSa OlFylft 2dz
dominante dans la rue ou le quartier (rouge, ocre ou flammée).

Dans le cas des constructions annexes, des garages, des carports et des pergolas, le pourcentage de pent
fl G2A0dz2NE R2AG &S &A0dz2SNI SydiNB wmp: S op:d 51ya
situer entre 1% et 5% afin de faiger I'écoulement des eaux de pluie et ne pas perdre en étanchéité.

[ Sa alAftfASa RS (2A0dz2NB az2yid | dziaNRAaSSa K2NBR RSa
[ §a NB3IfSa aQl LILX Aljdzr yiG | dzE G2AGdzNB& SiG  GSNNI &2
meilleure intégration de la construction dans son environnement (préservation de vues sur un équipement
dzy O NGA LI ONRY2YALFIfSX dzy SalLlk OS LI &al ISNXUL o

C) Clotures

Voir dispositions communes

En outre:

1)Danst QSyaSyotS :RSa 1T2ySa | +

a) Les cl6tures doivent étre réalisées avec un traitement de qualité, et une bonne intégration dans le site
environnant et de ne pas nuire a la visibilitt nécessaire a la circulation.
Dans tous les cas, les murs pleins et les murs bahuts sont interdits.

b) Lahauteurdescloturesestlimitée a 1.80métreset sedoiventR Q s pemiBablespour le passagele la
petite faune (par exemple: maille large, passageau sol X (et pourf QS O 2 ddeseaU$, f §i possible
végétalesLesmurspleinset mursbahutssontinterdits hormislesmursen pierresseches.

2) Dans le sousecteur UVla

a) Lescloturesserontconstituéesk Q dmyf bahutR Q diagiufeurmaximumde 20 cm surmontéR Q dryfe
matériaua clairevoie pour une hauteurtotale de 1,80m maximumau droit de laborduredu trottoir oude
la voie publique.Ellesdevrontétre végétalisées.

b) Les murs de cl6ture ou murs séparatifsainsi que les murs pignons, doivent avoir un aspect qui
a QK I Naggteluidé&sfacadesprincipales.

D) Equipements techniques et accessoires a la construction
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Voir dispositions communes
En outre:

i Dans le sousecteur UVl1a

Fo [ Sa Sal0FtASNBE SEGSNASdNEBE LI NByGa az2yd AyidSN
- [ 2NAEIj dzQAf & & 2 seivices dels#urits,a LJ NJ RSa
- {A tQSyaSyoftS OF3S RQSaOlFtASNI SEGSNYS Said Ayl
- {QAfa yS O2YLRNISYG 1jdzS 1jdzStljdzSa YI NOKSa&a YI ce
public

00 [S& RAaALRAAGATA RSadGAYySad t LINBPRAZANBE RS f QSy¢€
solaires, toitures végétalisées, rehaussement de couverture pour isolation thermique) sont autorisés sous
NBaSNWS RQs (iNBE Ayl SRANBRE dBNG NU2dkyi QIZNEYza S NI Os3/IgRcAdieA N2
bati environnant et sous réserve de ne pas dépasser la hauteur absolue définie au chapitre 1l @) Volumétrie
du présent reglement.

O0 [Sa S2tASyySa az2yid ldzia2NR&aSSasxs t O&figaRsldcadey RQ
bati environnant et sous réserve de ne pas dépasser la hauteur absolue définie au chapitre 1l @) Volumétrie
du présent reglement. Elles doivent étsituées a une distance minimale de 2 m de la fagade* du ou des
immeubles voisins afin de ne pas générer de nuisances sonores envers ses occupants.

RO [Sa&4 YIOKAYSNRSAE RQlIFI&a0OSyaSdzaNJ RSONRyYy(d siNB AyidsS



Zones UV ¢ Tous Secteurs 122

) TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATI ET A
DES CONSTRUCTIONS

9 Plantation, espaces libres

Voir dispositions communes

En outre:

MO 51 ya £QSyasSyofsS RSa 12

y
[ Sa SalLl O0Sa tA0NBa R2AGSyld s
f OQOAYFAEGNI GA2Yy RS& SIFdzE R
fonctionnelles ou de stabilité, un revétement spécifique

4 RQI NB NJ
G SEOSL

2) Dans le sousecteur UVla

Pour toute parcelle, une part de la surface doit étre réservée a une surface de pleine terre qui doit atteindre
minimum 40%.

[ Sa SalLl) O0Sa o02rA4asa Si tSa LXIydlradazya SEA&GEY(S
O2yasSNpsa t fQSEOSLIIA2Y RS OSdzE 2dz OSttS&a Rz2yi
construction résultant des autres dispositio®dz LINB &Sy i NBE If SYSyiGod [ 2 NZ
indispensable, des plantations équivalentes devront étre réalisées.

[ S GNIAGSYSyld RSa SaLl O0Sa fAONBA R2A0 FIFANB f Q2c¢
O2yaidNHzOGAZ2Y RFrya €S aAidSs t fQFYStA2NI GA2Y Rdz

a la gestion des eaux pluviales.

[ QdziAf A&l A2y RS NBQGsiSYSyida LISN¥SIHofSa Si oAz2
sont conseillés lorsque cexA a2y G F RI LW Sa | dzE o0S&a2Aaya Si |jdzQAaf
imperméable. A défaut, les aires de stationnermédeavront intégrer des dispositifs pour la gestion des eaux

de pluie et de ruissellement.
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V) STATIONNEMENT

Voir dispositions communes

Toutefois, en ce qui concerne le nombre de places de stationnement :

9 Dans lesoussecteur UVl1a

Régles quantitatives

Destinations /sous | Nombre de stationnement Nombre de stationnement dewoues non

destinations motorisé motorises

Logement 1 place par logement t2 d?NJ_ t S\é _7\ YYSdzot Sa H
lesopérations a partir de 3000 m2 de
surface de plancher 1 place par logement.

Equipements Le nombre de places sera 3 emplacements minimum.

sportifs proportionnel aux capacités

Salles de réunionet | RQF OOdzSAt +t NI A

établissement trois personnes.

culturels tels que les » o
centres de congrés e Des conditions différentes sont

ROSELJI aA (i admisedans le cas ou un parking
Al ff Sa RQI public correspondant au nombre

spectacles, cinéma | de places exigées se trouve dans
rayon de 100 m de

f QSGlroftAaasSySyi
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CHAPRITRE I

EQUIRPEMENTS ETSRESEAUX

|) DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

A) Acceés
Voir dispositions communes
B) Voirie

Voir dispositions communes

I) DESSERTE PAR LES RESEAUX

A) Alimentation en Eaux Potable

Voir dispositions communes

B) Assainissement

Voir dispositions communes

C) Eaux pluviales

Voir dispositions communes

D) Ordures ménageéres et déchets assimilés

Voir dispositions communes

90 5ST¥SyasS SEGSNASINE O2y i NB

Voir dispositions communes

t QOAYOSYRAS
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DISPOSITIONS’PLICABLES A LA ZONE 1AUH

La zonelAUH2 recouvre différents secteurs de projets stratégiques (SPS) de développement urbain a
@20 GA2Y LINARYOALI £ S RQKFIOAGH @

Cette zonelAUH2 comprend elleméme un sousecteur particulier a savoir :
- Le soussecteur1AUH2a sur la commune de Le Solgui correspond a un périmétre particulier
restreignantcertaines souslestinations de constructions.

Elle comprend également un sesecteur particulier
- Le soussecteur 1AUH2r qui correspond a la zone dite kes 4 Parcs a Toulougesdont
f QdzNDB I yAalrGAz2y Sad O2yRAGAZ2YYSS t I NBFfAALFI
dusousd SOGSdzNY» ¢2dziS O2yadNHzOGAOAEAGS Sad SEOf d
effectuée.
[ QdzNB I yA &l GA2y RIFEya OSGGS T2yS R2A(
CelesOA R2AQ@GSydG sUNB O2YLH GAaof Sa | @S
aSAY RSa LISNAYSUGNBA adzNJ f SaljdzSta S

G sdiNB NBIfAA
O £8a 2NASYdl
tffSa aQl LILX Aljd

AAAAA

[ Sa O2yRAGA2ya RQdzZNBlFyAaldAizy RIya OSGd4GS T2yS &z

5QdzyS YIYyAS§NB 3ISYSNIfS
- lesrégles définies¢i LINB & & QF LILX AljdzSy G t f QSyasSyofS RS f
- OSNIIFAySa NB3IESE RQlIaLISOG SEGSNASIZNI RSa Oz2y
communal, au sein de différentes zones, en annexe n°2 du livret 3 du réglement écrit, afin de
rendrecompte des spécificités qui marquent la diversité des zones urbanisées du territoire,
- RSa NB3IfSa RQAYLI IFydFdA2y LI NOAOdzZ AS§NBa S f 2
définies sur le document en annexe n°4 du livret 3 du réglement écrit.

De plus, le document graphique du reglement délimite des périmétres ou identifie des linéaires pour

f SaljdzSta aQl LI AljdzSyd Sy 2dziNBE RS& LINBAONKLIIAZ2Y A
- RSa SftsSYSyda RS LI @&l 3S tHANRdZSASBSRS I RS (A 4 INKD If
- lesemplacement8l B4 SNIPSa | dz a Sywz Rwsc £ Ndich ORdR /[ 2vSa RS
- fI RSEAYAGFEOGAZ2Y RSa LISNAYSGNBAa RSa 2NARASydal

aSOU2NAStEtSa Sy | LAXRRIGARY RS tf MdzNGIIAYOE Y Svdwm p
En outre:

- leséléments patrimoniaux ou paysagers a protégetitre des articles L1519 et L15123 du Code
RS f Q! NB I y A a¥s ledolugient ghaphifiye i rdglerBeit,

- les périmétres de centralités urbaines de quartier dans lesquelles les surfaces de vente des
commerces sont encadrées, sont détiésisur le plan de périmétres particuliers ddocument
graphique du reglement,

- les emplacementfNB & SNIIS& | dz aSy &> Rfct S NIk OfRSIz spn@ R F
préciséssur ledocument graphique du réglement

- des périmetres de hauteur maximale particuliére des constructions sont définike document
graphique du réglement.

t 2dzNJ £ QF LILIX AOF A2y RS& RAa&aLRAAGA2Yy A Rdz NB3It SYSy
communes eparticulieres du réglement écrit, ainsi que celles du document graphique du reglement.
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CHAPITRE |.
DESTINATION-DES\CONSTRUCTIONS; LSAGE DES/SORSSET NATU
5'QITesL £ L ¢ 9 {

[) INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SO
CONTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS

A) Cadre général

[ QdzNDFyAaldAazy RS OSGGS T2yS R2AG siRBRSNBSYBO&SSHE
la premiére doit correspondre au moins a la moitié de la superficie du périmeéetre des Orientations
RQ! YSYI 3SYSyid SG RS tNRINIYYILGA2Y oO6h!tO aSOG2NRS
et annexes de constructions existastsont admises en dehors de telles opérations.

De plus, dans le cas daussecteur 1AURRr, les constructions sont interdites tant que les travaux de mise
K2NBR RQS&SORSdBMRYA2Y (I LI a SGS STFSOUALBSYSYyld NBI ¢

En outre:

Sont précisés dans le tableau suivant
Les constructions et autres utilisations des sols qui sont admises sous cofdjtion interdites(l).

Les constructions et autres utilisations des sols, qui ne sont pas interdites ou soumises a conditions
particulieres listées dans le tableauRiS 4 4 2 dza> a2y d FRYAaSa Rlya 1 T2
(), ou non.

Les conditions définies pour admettre certaines constructions et autres utilisations des sols sont précisées
a la suite du tableau-dessous.

Zone 1AURP
Constructions Sous
Dans le restg
o S N — secteur
Destinations Sousdestinations 1AUH2a
Habitation ngement

Hébergement

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros ]

Activités de services avec accueil
clientéle

Hétels

Autres hébergements touristiques
Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiqug
et assimilés
Locaux techniques et industriels d¢
administrations et assimilés
EtablissementR QSy 4 SA 3y
alyis SG RQF OGA

Commerces et activités de servict

91l dzZA LISYSy la RQA
services publics
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Equipements sportifs
{IftftSa RQIFNIL S
Lieux de culte ;
Autres équipements recevant du

public

industiie [ E—
Entrepot
Bureau
/| SYGNBE RS 02y 3N
Cuisine dédiée a la vente en ligne
Exploitation agricole
Exploitation forestiére
Autres autorisations des sols
Les terrains de camping, caravanirg,dép6t collectif ou le gardiennag
de caravanes ou de véhicules

Autres activités des secteurs
secondaire ou tertiaire

Exploitation agricole et forestiere

Les parcs résidentiels et résidences mobiles de loisirs, les habitation
légéres de loisirs
Les dépbts extérieurs de vieilldsrrailles, de véhicules désaffectés, de
matériaux de construction et de démolition

[ Q2 dzOSNIdzNB S t QSELX 2A G GA2Y
Affouillements, exhaussements, travaux, aménagements

[ S& 02y &ailiNUzOiA2yada RQKFIOAGFGAR2Y SEAaGIYy(dSa LISdzoS
RSalAylLGAz2y £ O2yRAGAZ2Y RS NBALISOGSNI fSa I dziNBa
dzt G SNASdzZNJ RS fF T 2yS3y fQlFaLlsSoid Si azy O NI Ol 8 NBd

B) Utilisations des sols admises sous conditions

Les constructions et autres utilisations des sols admises sous conditions visées dans le talelesusci
sont soumises aux dispositions particulieres suivantes

9 Artisanat et commerce de détail
Voir dispositions communes applicablasx centralités urbaines intermédiaires, de proximité ou de
guartier.

1 Entrepbts:
[ S&a SyGNBL® Ga Ijdza & adilsations deysbls exidtadted od autbrisées darfs Aagane. | dzE

9 Affouillements, exhaussements, travaux, aménagements

[ Sa | ¥F¥2daAtftSYSyidas SEKIdzaaSySydazr GNIF @t dzE a
utilisations des sols existants ou autorisées dans la zoneGey RAGA 2y |jdzQAf & Y oF:
ailroAfAGlS RSa &az2fta 2dz t QSO2dz SYSyid RS&a SltdzE oal
stockage des eaux), et ne portent pas atteinte au caractere du site et des paysages.

S
S

II) MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Voir dispositions communes
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OHAPITRE |I.
CARACTERISTIQUES URBAREHITECRTURALEY ENVIRONNEMENTALE
ETFRAYSAGERE
) VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
A) Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Voir dispositions communes
En outre:

1) Dispositions générales

FO [QAYLX FYydlFdAz2y RS&a O2yaidNUzOdeRB méfras dR Dk § A B & YIS @ i
actuel ou prévu des voies publiques ou privées.

b) Toutefois, la distance minimale définiedeissus peut étre diminuée ou supprimgée2 NA |j dzQ A f
nécessaire de sauvegarder un élément patrimonial ou paysager a protéger au titre des articté9 151
L1532 Ho0 Rdz / 2RS RS ft Q! NblFyAavYSo

c¢) Par ailleurs des implantations différentes des constructions peuvent étre imposées le long des voies et
St SYSyida ylIdda2NBtaz aStz2y nSaulikref Rdu@glénfers §cat. ¥ A 3 dzNT Y

2) Cas patrticuliers

a) Leséquipements et installations nécessaires au fonctionnement des services publi€@ @& vV i S Nk
collectif:
Non réglementé.

b) Pour les constructions annexes 5 ) - o 3

- danst S Ola 2G fI O2yauNHzOUA2Yy yQSailu LloadeSRA F?
f QSYLINRAAS Lzt AljdzSs | dzOdzyS | yySES y S LiSdzi s
de la construction par rapport a la voie,

- par ailleurs, les constructions annexes peuvent étre édifiées sur les limites avec les chemins
LASUO2YYASNE 2dz@SNIia | dz LldzotAO0a RFrya fF fAYA
RSLI 83aSNJ HXyn YSUNBA RS KI twlDSyzNE LB & RDEA 0 NI
SEOSLIIS LRdNI 84 LAAOAYSA ljdA R2AOSYd s NB
actuel ou prévu.

B) Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Voir dispositions communes
En outre:

1) Dispositions générales

a) Les constructions peuvent étre réalisées soit en limite séparative, soit en respectant une distance
O2YLIISS K2NART 2y GltSYSyld RS dG2dzi LRAYG RQdzy oNGA
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LIN2 OKS RS@GFyl |dz Y2Aya sOGNB S3IFLES £ fF Y2A0GAS R
sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

b) Toutefois, la distance minimale définiedeissus peut étre diminuée ou supprimée2 NA |j dzQ A £
nécessaire de sauvegarder un élémpatrimonial ou paysager a protéger au titre des articles 1% &t
L152H o Rdz / 2RS RS f Q! NBlyA&aYSD

c) Par ailleurs des implantations différentes des constructions peuvent étre imposées le long des voies et
St SYSyiGa ylada2NBtaz aSt2y tnSaulisref Rdu@glénier §cat. F A 3 dzNT y

2) Cas particuliers

a) Leséquipements_etinstallations nécessaires au fonctionnement des services publicR 6uA yV G S Nk
collectif:
Non réglementé.

b) Pour les constructions annexes ] - o
- £Sa I|dzZiNksa O2yauNdHWzOuAz2ya | yYYSES
O2yaiNHOOGAZY LINAYOALNl S 2dz &dzNJ f
et a condition de ne pas dépasser 2,80 metres de hauteur,
- les piscines non couvertes ou dont la couverture fixe ou mobile a une hautelessus du sol
AYFSNASAZNI £ mMXyn YS8iNBa azyid RYxAaSa t Ozy
limites séparatives.

a LiSdzoSyi
Sa tAYAGlSa

C) Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Voir dispositions communes

D) Emprise au sol

Non réglementé.

E) Hauteur

Voir dispositions communes

Hauteur absolue

Hauteur maximale desonstructions 16 metres.

II) QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Voir dispositions communes

En outre:

A) Facades, matériaux, coloris, ouvertures et menuiseries

Voir annexe n°2 du livret 3 du réglement écrit
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B) Toitures et terrasses

Voir dispositions communes

C) Clbtures

Voir dispositions communes

D) Equipements techniques et accessoires a la construction

Voir dispositions communes

[I) TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATI ET A
DES CONSTRUCTIONS

i Plantation, espaces libres

Voir dispositions communes

IV) STATIONNEMENT
Voir dispositions communes
En outre:

1 Surla commune de Cabestany

Il doit étre aménagé 1,2 placessiteur pour chaque logement créé.
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CHAPRITRE I

EQUIRPEMENTS ETSRESEAUX

) DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

A) Acces
Voir dispositions communes
B) Voirie

Voir dispositions communes

I) DESSERTE PAR LES RESEAUX

A) Alimentation en Eaux Potable

Voir dispositions communes

B) Assainissement

Voir dispositions communes

C) Eaux pluviales

Voir dispositions communes

D) Ordures ménageéres et déchets assimilés

Voir dispositions communes

90 5S¥SyasS SEGSNASdAINE 02y i NB

Voir dispositions communes

t QAYOSYRAS
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DISPOSITIONS’PLICABLES A LA ZONE 1AUH

La zonelAUH3 correspond a une zone a urbaniser recouvrant différents sites de développement urbain a
G20 GA2Y LINARYOALI S RQKFIOAGIG®

Cette zonelAUH3 comprend elleméme plusieurssoussecteus particuliers a savoir :

- Le soussecteur 1AUKBa sur la commune de Pollees restreignant certainessousdestinations de
constructionsavec également certaines régles particuliéiées auxconstructiors,

- Le soussecteur 1AUFBb sur la commune de Saikistéverestreignant certaines souslestinations de
constructions avec également certaines regles particulibéées auxconstructiors.

AAAAA

[ QdzNDF yAal A2y RlIya OSGGS T2yS R2A0G sGNB NBIFt-Aa&asSSsS
OA R2AGSylG sGNB O2YLI GAofSa SO tSa 2NASyGrGA2Yy:
LISNRAYSGNBA adzNJ £ SaljdzSta StfSa aQl LILX AljdzsSy o

< A L LA

[ a4 O2yRAGAZ2ZYAa RQdNBIyAalGAzy RlIya O0SGdS 1T2yS az2yi

5QdzyS YIYyAS§NB 3ISYSNIfS

- les régles définies¢i LINB & & QF LILJX AljdSyid t fQSyaSyotS RS 1 12y

-OSNIFAySa NBIESa RQFaLISOG SEGSNRSdzNI Rémmur@i?al &einNHzO (
de différentes zones, en annexe n°2 du livret 3 du reglement écrit, afin de rendrpte des spécificités qui
marquent la diversité des zones urbanisées du territoire

-RSa NBE3IESa RQAYLI FyldldA2y LI NILAOdZ ASNBa €S t2y3 R
sur le document en annexe n°4 du livret 3 du reglement écrit.

De plus, le document graphigue du réglement délimite des périmétres ou identifie des linéaires pour lesquels
AQF LI AljdzSy G Sy 2dziNBE RS&: LINSAONRLIIA2y & LI NIAOdzZ A

"RSAa StSYSyda RS LI 24l 38 btHaNRdDSASRS I RS (6 dNBD RWA 4 D

- les emplacementdl’> & SNIISa | dz & Syv> Rvwse X NI OR B /[2vp3 RS £ Q! N

-fI RSEAYAGFEGA2Y RSA LISNAYSUONBAa RS&a 2NASYyidlFdAz2y R
I LILIX AOIF GA2Y -cRSRAEZ QO2NISA RS fwMmdgNd | YA A Y S @

En outre:

- les éléments patrimoniaux ou paysagers a protégertitre des articles L1519 et L15123 du Code de
f Q! NB I yAaYS sull2dgaumehtirapfique duiéglament,

- les emplacement®l B3 & SNISa | dz a SiyvX Réc f Rt Ndid OR dsoftugedesirde f Q! I
document graphique du reglement

- Des périmétres de hauteur maximale particuliere des constructions sont dafinisdocument graphique du
reglement.

t 2dzNJ £ QF LILX A Ol A2y RSG2YRAKMIPE ARS 202AY RAdy NBI 3t $SyS8/3150
communes et particulieres du reglement écrit, ainsi que celles du document graphique du réglement.
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OHAPRITRE |.
DESTINATION:-DES\CONSTRUCTIONS; LSAGE DES/SOLS;ET NATUR
5 QrViTesL + L ¢ 9 {

[) INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES $(
CONTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONSEHSIINAS IONS

A) Cadre général

[ QdzZND I yAal GA2y RS OSGdGS 12yS R2AG sGNB NBIFfAASS
la premiére doit correspondre au moins a la moitié de la superficie du périmetre des Orientations
RQ! YSY I 3SYSyd Si RS tNBIANIYYIFGA2Y o6h!to &aSOG2N
extensions et annexes de constructions existantes sont admises en dehors de telles opérations.

En outre:

Sont précisés dans le tableau suivant
Les constructions et autres utilisations des sols qui sont admises sous cofdjtion interdites(.).

Les constructions et autres utilisations des sols, qui ne sont pas interdites ou soumises a conditions
particuliéres listées dansletablead®iS 8 a2 dz4 X &2y G | RyAasSa Rlya I 12
(0= 2dz y2y Rlya tQSyasSyotS RS tF T2ySo

Les conditions définies pour admettre certaines constructions et autres utilisations des sols sont précisées
a la suite du tableau-clessous.
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Constructions AaE L
Destinations Sousdestinations Dans le restg Soussecteur| Soussecteur
de la zone 1AUH3a 1AUH3b
Habitation Lo,gement
Hébergement
Artisanat et commerce de détail
Restauration

Commerce de gros
Activités de services avec accue
clientéle
Hotels
Autres hébergements
touristiques
Cinéma
Locaux et bureaux accueillant d
public des administrations
publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels
des administrations et assimilés
9iloftAaasSySyia
RS &l yis$S s®idle RQ
Equipement sportifs
{IfftSa RQFNI S
Lieux de culte
Autres équipements recevant dy
public
Industrie
Autres activités des | Entrepot
secteurs secondaire oy Bureau
tertiaire CentredeO2 Yy ANB & S
Cuisine dédiée a la vente en ligr
Exploitation agricole et| Exploitation agricole
forestiere Exploitation forestiére
Autres autorisations des sols
Les terrains de camping, caravaning,dép6t collectif ou le
gardiennagede caravanes ou de véhicules

Commerces efctivités
de services

91jdzA LISY Sy i
collectif et services
publics

Les parcs résidentiels et résidences mobiles de loisirs, |
habitations Iégéres de loisirs

Les dépbts extérieurs de vieilldsrrailles, de véhicules
désaffectés, de matériaux de construction et de démoliti
[ Q2 dzOS NI dzNB Si t QSELX 2A 0|
sablieres

Affouillements, exhaussements, travaux, aménagement

[ Sa O2yadNUz0GA2ya RQKIOAGIFGAZY SEA&aGEYydS& LSdzBSy
RSAGAYIFIGAZ2Y t O2yRAGAZ2Y RS NBALISOGSNI £ Sa | dziNBa
dzf G SNASdzNJ RS I T2ySz tQlaLlsSod Si az2y OIF N OGsNBo
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B) Utilisationscdes solscadmisesisous:conditions

Les constructions et autres utilisations des sols admises sous conditions visées dans le tatsesuscsont
soumises aux dispositions particuliéres suivantes

1) Dans le sousecteur 1AUFBb :

1 Logementet hébergement
[ Sa y2d@SttSa O2yaliNmdiirdywa2y t aRBEGA RYVARSWpérRiars RI
RQIYSYIl 3SYSYy02 ROSYVAEYDOSseatdyof S Rdz a2 dza

2) Dans lgeste de la zone

1 Artisanat et commerce de détail
Voir dispositions communes applicablas<centralités urbaines intermédiaires, de proximité ou de quartier.

1 Entrepéts.
[ Sa SyGaNBL®Ga ljdzA az2yid FRYAa aQata az2yd tfAaAsa I dzE d

1 Affouillements, exhaussements, travaux, aménagements

[ S& | FF2dAaftSYSyias SEKIdAaasSySyidaz GNI @l dzE SiG | YS)y
des sols existants ou autorisées dans la zone,@Ray RA G A2y 1jdzQAf & yS O2YLINRYSI
f QSO02dz SYSyid RSa&a Sl dzE 6al dzF LRy OidsStt SYSyd L}Rdz2NJ RS
pas atteinte au carctéere du site et des paysages.

Toutefois dans le sousecteur 1AUEBa: les soussols sont interdits.

[I) MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Voir dispositions communes

En outre:

1 Sur la commune de Canohes

Tout programme deonstruction ddogement supérieur ou égal a 3 logements devra comporter un minimum de
30% de logements locatifs sociaux.
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CHAPITRE I1.
CARACTERISTIQUESURBAINE) ARCHITECTURALEN ENMIRONNEMENT
PAXSAGERE
) VOLUMETRIE ET IMPLANTATIONCDBES TRUCTIONS
A) Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Voir dispositions communes
En outre:

1) Dispositions générales

FO [QAYLE FyGFrdAzy RS& 02y ad NHzO derdangtdes dé 200 (f ANES/ESLYSY (S |
prévu des voies publiques ou privées.

b) Toutefois, la distance minimale définiedeissus peut étre diminuée ou supprimée2 NE lj dzQA £ Sad
sauvegarder un élément patrimonial ou paysager a protéger au titre des articlesl¥81 15323 du Code de
f QI NDlFYyAaYSo

c) Par ailleurs des implantations différentes des constructions peuvent étre imposées le long des voies et élément:
yIGdz2NBftaz aStz2y tSa A ynwRdOivré 3 duyeglenerit é&deNI vy RIEya f Ql y

2) Cas patrticuliers

a) Lestquipements et installations nécessaires au fonctionnement des services publR®Quy § SNE i O2 f
Non réglementé.

b) Pour les constructions annexes 3 ) - o . _

danst S Ola 2G fI O2yauNdHzOuA2y yQSaiu LI2AdzSRS FIAGSY
publique, aucune annexe ne peut étre installée ou édifiée dans cette bande de retrait de la construction par
rapport a la voie,

par ailleurs, les constructions annexes peuvent étre édifiées sur les limites avec les chemins piétonniers
2dz0SNI & | dz Lzt A0&a RlIya fF fAYAGS RS mMp Yu RQSYLN
KI dzi Sdz2NE S a2 dzaNBSAENISA || BR2OKE 6 B4l ¥62um8 9G4 OS: SE
AYLIX I yisSSa £ M YSGNB YAYAYdzY RS tQlFftAIYySYSyid I O dzS

c)Dans le sousecteur 1AUEBa:

[QAYLE FyGlrdA2y RSa O2yaiNdOiGAz2ya R2AGQNBABEOTSNI dz
prévu des voies publiques ou privées.

Toutefois:

[QAYLE FyGLtdA2y RSa O2yadNHOGA2ya R2AHOINGBRLIBOGSNG d
prévu de la voi@ublique duChemin de Toulouges.
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- QAYLIE FyilGA2y RSa 02y adNHzZGAZ2ya R2AMGOINGBAILISOGSNG d
prévu des espaces publics tels que les parkings, les espaces verts, le bassin de rétention et les cheminemer
piétons.

IQAYLE FydlrdAazy RSa O2yadNdOiGAzya yySESaE AyRSLISYR
LI NOSt £t S RQdzyS &dzNFIF OS YFEAYFES RS mnanyYus S&dG FRYJ
f QSYLINA A S Lidzo t A lj dz8 @

d) Dans le sousecteur 1AUKBb:

-l QAYLIE Iyl A2y RS&a O02yadNHzZGA2ya R2AMGQINGBAILISOGSENG d
prévu des voies publiques ou privées.

[ QAYLE FYyGlLGA2y RS&E O2y&aiNdzOGAZya FYySESE AYyRSLIS)
alignement des voies et emprises publiques. Elles devront étre im@artéec un recul minimal dengétres et

avoir une emprise maialede 30 m2.

B) Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Voir dispositions communes

En outre;

1) Dispositions générales

a) Les constructions peuvent étre réalisées soit en limite séparative, soit en respectant une distance comptée
K2NRAT 2y Gl tSYSyd RS (2dzi LR2AY(G RQdzy OoNGAYSYy(d | dz L2 A
moins étre égale alamoitié defA F FSNBY OS RQl f 6 AGdz2RS Sy iNB O0Sa RSdzE

a 3 metres.

b) Toutefois, la distance minimale définiedeissus peut étre diminuée ou supprimée2 N& lj dzQA £ Sad
sauvegarder un élément patrimonial ou paysager a protéger au titre des articlesl¥81 15323 du Code de

f QI NDFYyAaYS:E

c) Par ailleurs des implantations différentes des constructions peuvent étre imposées le long des voies et élément:
yIGdz2NBftaz aStz2y tSa A ywRdOivré 3 duyeglenerit é&deNI vy RIEya f Ql y

2) Cas patrticuliers

a) Lesquipements et installations nécessaires au fonctionnement des services pubiR®Quy § SNE i O2 f
Non réglementé.

b) Pour les constructiqns annexes. ) o L o

- fSa |dzZiNsa O2yauNHzOUAZ2Yya FYyySESa LISdzdSyu aQay
LINRYOALI €S 2dz adzNJ £ S&a fAYAGSa ASLI NI GADPSEA:T REya f1
2,80 metres de hauteur,

- les piscines non couvertes ou dont la couverture fixe ou mobile a une hautedessus du sol inférieur

b MZyn YSGUNBa azyid FRYAasSa t O2yRAGAZ2Y RQsGNB AYLIX

c)Dans le sousecteur 1AUEBa:
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I QAYLE FYydl GA2y RS& O2yaidiNdzOiGAzya yySESE AYRSLISYR
LI NOSt £t ST RQdzyS adzNFI OS Y I separalivé BrierB &e laparcélier S& G | RYA

d) Dans le sousecteur 1AUFBb:

- Les constructions peuvent étre réalisées soit en limite séparative, soit en respectant une distance comptée
K2NAT 2y il fSYSyd RS (2dzi LR2AYyG RQdzy oNGAYSYyd | dz L2 A

moins étre égale alamoitiédel RATFFSNBYOS RQlIf G4AGdzRS SyiNB 0O0S&a RS
a4 metres.

Toutefois:
-[Sé C)ZYéGNJ}IzC)GAZVé |-yyéééa Ayﬁsuéymyﬁéa Rdz 6 NGAYS

Soit sur les limites séparatives, dans la limite de 30 m2 et a condition de ne pas excéder 8 m de
longueur sur la limite séparative ;
- Soit & une distance minimale de 2 metres de eeille

-[ $&a O2yaidiNdzOiAazya yySESa RS GellS ¢ OFNLRNIA& n Si
ASLI N GA@Sa& al ya dardeRre ddisjophtndé&pehdaiit duib&tinddnd (Bincipa® a condition de
respecter une hauteur maximale de 2,5 métres, une superficie maximale de 30mz,

- Les constructions annexes de type « carports » et « pergolas » doivent étre traitées avec le méme soin que le
constructions principales et en harmonie avec elles par le choix des matériaux employés.

184 LAAOAYSA R2AGSY( s ( NB meuR Hek hmied séparativesy S RA &G Yy OS

-[ S& GSNNI daSa O2yadaNHzAGSa | SO dzyS KI dzi SdzNJ RQF dz Y
rapport aux limites séparatives.

C) Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Voir dispositions communes
En outre:

Dans le sousecteur 1AUFBb:

- Deuxconstructionsion contigiiesimplantéessurunemémepropriété, doiventétre aunedistancef Q disf K I alzli NB
moinségalealamoyennedeshauteursdesdeuxconstructionssangamaisétre inférieurea4 metres.

-Lorsquet Q dieg Seuxconstructions est unannexeja distanceest réduited 2 métres oud moinsde 2 m siellessont
reliéesentreellesarchitecturalement.

D) Emprise au sol
Voir dispositions communes

En outre:
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1) Dans le sousecteur 1AUHBa ;

(V)]
QX
[N
pu
(s}

[ QOSYLINR AS AYLISNXYSIFOAfAASS | dzizaNR&SS prE: @

2) Dans le sousecteur 1AUFBb:

[ QSYLINA &S Fdz a2t REausyOayiniuinNasedice yole daeréain.t A Y A (

3) Dans le reste de la zone 1ALH

Non reglement, sauf emprise au sol particge définie sur le document graphique daglement.
Pour rappel : des dispositions partiénés peuvenétre applicables enéférence au Plan de Bvention
RS&4 wAialdzsSa RQLY2YRFGAZ2Yy A Ot téérerdceBotumdnt & defadaNagbhld £ O

cartographie et auaglement sggcifique du PPRI.

E) Hauteur

Voir dispositions communes

En outre:

MO 5Fya tQ8SyasSyotsS RS I 12yS

Hauteur absolue

[ I KI dziSdzNJ YIFIEAYLFES | 6a2ftdzS§ RS& O02yaidNdzOlAzya Sai
meétres sous réserve de justifier de leur bonne insertion paysageére de la construction.

Toutefois:

2) Sur la commune de Villeneuxde-la-Raho:

La hauteur maximale absolue des constructions est 12 meétres.

3) Dans le sousecteur 1AUKBb:

Hauteur absolue :

- Les logements sous forme individuelle ne peuvent excéderr8@fes de hauteur hors tout (R+1 maximum).
- Les logements sous forme collective ne peuvent excéder 12,50 metres de hauteur hors tout (R+2 maximum).

- Les constructions annexes des habitations ne peuvent excéder 3,00 métres de hauteur hors tout. La hauteur de
abris de piscines ne peut excéder 2 metres.

Hauteur relative :

Le cas de batiments jointifs, la différence de hauteurentre €@ix y S LISdzi Y QSEOSRSNJ o=y
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Hauteur de plancher :

La hauteur de plancher devra étre a 20 cm minimurrdassus de la bordure haute du trottoir sauf pour les
constructions en zone inondable, ou les dispositions du PPRNP prévalent. Pour les parcelles situées en zone n
inondable et positionnées en secondeau, la référence prise en compte sera de 20 cm minimundessus du
GSNNIXYAYy® / Sa RAALRAAGAZ2Y A aQF LI AljdzSy G OdzydzZ | GADBSY

II) QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
Voir dispositions communes

En outre:

A) Facades, matériaux, coloris, ouverturesmaenuiseries

Voir annexe n°2 du livret 3 du réglement écrit

B) Toitures et terrasses

Voir dispositions communes

En outre:

1) Dans le sousecteur 1AUFBa:

Toiture en pente

- Elles seront réalisées en tuiles canal rocogangée, non panaché,

- Les pentes de ces toitures formerontafe@ K2 NA T 2y il £ S dzyS LISy idiS O2YLINRaS$s
- Les toitures en verre partielles soatitorisées

-l S& SRAOdzZ Sa Sy G2A0GdzZNBE Sy LISyidS az2yid adtNAROGSYSy

Toiture terrasse

- Les toitures terrasses partielles sont autorisées a condition que leur surface ne dépasse pas 40% calculés sur
oaS RS ftI &adaNFIFOS G241t S RS fQSYLINR&AS Rdz oNGA® 9f
grise ou végétaliséeSi elles ne sont pas végétalisées, elles seront de teinte ocre clair obligatoire,

-t 2dzNJ £ Sa O2yadNdzOGA2ya O2ftfSOGAGSa o6fQnf2G0x fSa
O2yRAGAZ2Y 1jdzS fSdzNJ AYaASNIAZ2Y RIya fOQSySANRYYSYSY

- Les toitures végétalisées sont fortement recommandées, surtout quand elles sont visibles depuis le logement,
[ 64 SRAOdA 84 8y G2AGdNB GSNNI 5348 az2yid AGNRAOGSYSy
ventilation,

- Il est recommandé, pour les toitures terrasses pour les garages, de les couvrir par une toiture végétalisée.

-[ S RS0 R RS G(G2A0dz2NBa RQdzyS LINRBF2YyRSdzNJ RS nzZnny
O2yadnN @ BatiSII) aQa2dziSydz LI NJ dzy LIR2GSEdzd [ O2dz Sdaz

K

- Les chenauxles chenaux sont obligatoires et leur couleur sera identique a la couleur des menuiseries ou celle
de la facade, en harmonie avec le projet.
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=

-Les souches de cheminéés St f S& aSNRyld RQSELINK&aaizy 02y iGSYLRNI

des constructions.

2) Dans le sousecteur 1AUFBDb:

-[ Sa d2A0dzZNBa RSONRYyG sGNB GNIAGSSa @SO azAay
facade.

puji
w»
-+

- Les toitures pourront étre réalisées :

- En toitures tuiles canal de teinte rose. Elles doivent respecter une pente de 25 a 33%. Elles seront composée
obligatoirement de 2 ou 3 pentes, le faitage principal devant @aralléle a la voirie. Les murs pignons en facade sur
G2ANRS a2yd AYyGdSNRAGa® /Sa LISyiuSa LISd@Syid siNB Y2RA
de ne pas dépasser la hauteur absolue.

- 9y (2A0d2NBa S Niddled asSpartiellpsizRIBS devBoat étd prbté&yged par une couche de
gravillon de teinte grise ou végétalisées. Les acrotéres seront réalisés avec soin pour éviter les coulures et salissur
5Fya £S OFada RQAYASNIAZ2Y R@sifdssaSofies seraliideRsauidée panNdasqier) S
0Sa LI yySldzE RS tF @dzS RSLWzaa fSa SaLlk 0Sa Lzt Ada
climatisation en toiture, ces équipements devront étre placés le plus au centre possible dsttaatmn et a 2 métres
YAYAYdzY RQdzy I ONRGSNB®

-La mise en place de panneaux solaires ou photovoltaique devra étre précisée sur le plan de masse, les fagcades et
coupes de la demande de permis de construire.

- Les débords de toiture sont obligatoires et devront faire 0,80 métres minimum. lls pourront étre réalidéaale
fF T2yS RQSYLINAAS O2yaidiNHzOGAGE S

- Les corniches magonnées, les génoises et les épis de faitage sont interdits.

- Dans le cas des constructions annexes le pourcentage de pente pourra étre réduit du fait de la hauteur absolue
autorisée moindre.

C) Clbétures
Voir dispositions communes
En outre:

1) Dans le sousecteur 1IAUHBa:

Le long des voies et des espaces puplescloturest SN2y i O2y adAddzSSa RQdzy YdzN
ANREEIF3IS RS monnyY £ YIFIAEES NBOGIy3IdA# F ANS RS 0O2dzZ Sd
2dz F NDdzAGA PSS 20t AIFGE2ANB LEFYGSS LI NI £ QF Ol dzSNB dzNXH
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Elles pourront étre habillées par des lanieres brAggss en PVC de méme couleur que celle de la cléture. A

~oAAL L oA

RQdzyS KI dzii SdzNJ Y I EA Y thabié dR@uvertibesn ¥ S LISdzi s G NB

Les clbtures entre limites séparatives et entre lots privés seront libres. Elles pourront étre édifiées en grillage (RA
gris anthracite, doublé de haies vives), soit avec un muret de 0.80m et un grillage, soit en mur plein enduit sur
toutes les faces.

La hauteur totale des clétures ne peut excéder

- 1,80 métre en bordure des voies pufles ou privées,

- 1,80 meétre sur limites séparatives, par rapport au terrain naturel de la parcelle.

LesOf t 1 dzZNBa RS& GSNNFAya RQIseram SohpostetREdryy R diAYI% dzKI &k
maximale de 1,80m et enduit.

Les palissages bois et les voiles occultants sont interdits.

2) Dans le sousecteur 1AUKBb:

[ S4 YdzZNE RS Of $(dz2NB® 2dz YdzNA &ASLI NFX GAFa FAyaAr |jdzS f
celui des fagadegrincipales.

Les clbtures seront constituées :

- {2A0 RQdzyS YdINBGIGS 0K2NBR T12yS Ay2yRIof S0 adN)2yi
f QFraLlsSoid Sa t1 O2dzZ SdzZNJ AaQAYAONR GBSy (i Sy O2yGAydzAGS F
la rue, pour une hauteur totaleedl1,80 métre maximum au droit de la bordure du trottoir ou de la voie publique.

- {2A0 RS YdNB LI SAya o0K2NER 12yS Ay2yRlIof S0 RQdzyS
trottoir ou de la voie publigue. Les brises vues de type brande de bruyére, canisses, toiles, filet, végétation synthétique
bois ou assimilés soiterdits sur les clétures visibles depuis la voie publique.
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D) Equipements techniques et accessoires a la construction
Voir dispositions communes

En outre;

1) Dans le sousecteur 1AUFBa:

Constructions annexes

Uneseuleconstructionannexe par parcelle est autorlséuedewaa—Q—AALI:Jt—l—yLu—S—Neba%éa t I
effetRIFya fI ftAYAGS RS mManYu RQSYLINARAS | dz a2t SaG b ¢

elle se situe en limite séparative.

Elémens paysages:

- Pergola

Les pergolas sont considérées comme des éléments paysagers. Elles seront supportées par 4 poteaux
maximum. Elles seront en bois, en acier ou en alu, sans couverture fixe et totale. Les traverses de toiture
seront aérées et pourront accueillir une tonnelllzy a G2 NB 2dz dzy @2AfS RQ2Y0 NI
Leur emprise au sol ne dépassera pas 12m2,

- Carport:

[ Sa OFNLER2NIAa LRdAdNNRYy(d siNB Ayadlffsa adzNJ f QF 00§ a
couleur gris anthracite ou de la méme couleur que les menuiseries existantes. lls devront étre de forme
droite et pourront accueillir du photmitaique.

Energies renouvelables

- Panneaux solaires thermiques et panneaux photovoltaiques

La mise en place de panneaux photovoltaiques est fortement recommandée pour les particuliers et
obligatoire pour les constructions collectives.

La mise en placele panneaux solairesJ?2 dzNJ f I LINP RdzZOGA 2y RQSI dz OKI dzf
photovoltaiques devra étre précisée sur le plan de masse, de facade et de coupe du projet. Leur intégration
sera optimisée par leur incorporation sur une terrasse prévue a cet effet.

Cas de toituren pente: ellesR S ONB y i & dzA @ NB -ci(vaiABY dufl)iay dhapire tf fagdsa OS T |
AQAYGISINBNI RFya 8 F2tdyS oNGA®

Sur toiture terrassE A f & RSONRYG sUNB Ay@AaariofSa RSLzAa f1
moins 40cm.

[ § NBO2dzNB t ééé YFEGSNALFdzE SG RS& YAaasSa Sy dzdzoN
O2yaidNHzOGAZ2Y S fASa LI N SESYLX S +dz OK2AE RQdzyS

O2yaidNHzOGA2Yas R f Qdzii Aufda 1a peifdtn@ayice EhEXGi08eNiH batmeMNBsy 2 dz
admis.

Climatiseurs
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Les groupes de climatisation appareils de type climatiseurs et autres, seront systématiquement
équipés de protection sonore afin de limiter les nuisances liées au bruit.

lls doivent étre totalement encastrés dans le volume béti ou déposés en pied de facade, a méme le sol, et
protégés si nécessaire par une grille de méme couleur que la facade, quel que soit le coté ou le systéme de
climatisation est installé.

lls peuventétre positionnés dans les combles.

lls sont interdits en saillie surfacadeet sur les toits terrasses.

lIs doivent étre invisibles depuis la voie publique et positionnés a 3m minimum des limites séparatives.

2) Dans le sousecteur 1AUFBDb:

a) Les opérations ou programmes de logements devront prévoir au moins un espace extérieur privatif par
logement (balcon, loggia, terrasse accessible), dans une proportion équivalente a 20% minimum de la
surface de plancher du logement.

b) Les escaliers extérieurs apparents sont interdits hormis dans les cas suivants :
- 02y RAGAZ2Y RQIFG2ANI £ OF3IS RQS&O0FtftASNI SEGSNYS
-{QAf&d yS O2YLRNISY(l LI & LXdzAa RS p YINDKSa yz2y
services de sécurité.

O0 [Sa YIOKAYSNASaE RQIFaOSyaSdzaNI RSONRyYy(G siGNB Ayl s
RO [Sa RAALRAAGATAE RSalAYSa t LINRPRAZANB RS f QSy S
solaires, toitures végétalisées, rehaussement de couverture pour isolation thermique) sont autorisés sous
NEASNIBS RQs (iNB AyisSBNERA 25> (k2 AQi2dgNSA (2Ad2 VS YR Gil- daNshdyN.ER2
ceuxci dans le cadre bati environnant.

S0 [Sa S2tASyySa a2yl ldziaNRaSSas t O=iyaRsNdicadey RQ
bati environnant. Elles doivent étre situées a une distance minimale de 2 m de la fagade du ou des
immeubles voisins afin de ne pas générer deanigs sonores envers ses occupants.

[I) TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATI ET A
DES CONSTRUCTIONS

9 Plantation, espaces libres

Voir dispositions communes

V) STATIONNEMENT

Voir dispositions communes
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En outre:

1) Sur lacommune de Baho

¢t2dzi S y2dz0SttS O2yaidNHzOUA2Y t RSAGAYIFGA2Y ndRQKI 6.
closedJr NJ f 23SYSyid &adzNJ £ S GSNNIAYy RQIFI&aASGGS Rdz LINE

Pour les logements locatifs socia@xplaces devront étre aménagées patmaque type de logement
Il devra également étre réalisé une place visiteur pour chaque logement créé.

2) Dans le sousecteur 1AUFBa:

-¢2dziS y2dz@SttS 02y aidNYzO i ikdviguelld devia Spaeiok Yite liplageyde R QK
stationnement dans le volume béati de minimum 15m2 et 2 places de stationgemmmtcloses et
perméableR Qdzy S RAYSYyaA2y YAYAYILIES RS pY E cVY

-¢2dz0S y2dzSttS O2yailiNuHzOlAz2zYy t RSalAylridAzy RQKIF O
1,5 place de stationnement par logement.

3) Sur la commune de Cabestany

Il doit étre aménagé 1,2 placessiteur pour chaque logement créé.

4) Dans le sousecteur 1IAUKBb:

Régles quantitatives

Destinations /sous Nombre de stationnement motorisé Nombre de stationnement
destinations deuxroues non motorisés
Logement Construction présentant 1 unité de Pour les constructions
logement: présentant plusieurs unités d
-2 p|aces non closes Iogements, 1 emplacement
deuxroues par unité de
logement

Construction présentant plusieurs unités g
logements:

- 2 places par unité de logement

[ Sa& 2 LISNI { A #gfrant RO
présenter 1 place visiteur par unité de
logement créée

Logements locatifs sociaux
- 1 place par logement

En outre:

[ QdziAf A&l GA2Y RS NBOsiGSYSyida LISNX¥YSIofSa Si oAz &
conseillés lorsque cet®A &2y (G | RI LI Sa +dzE o6Saz2Aya Si | dzQAaf
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imperméable. A défaut, les aires de stationnement devront intégrer des dispositifs pour la gestion des eaux
de pluie et de ruissellement.
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CHAPITRE. I
EQUIPEMENTS ETSRESEAUX

) DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
A) Acces

Voir dispositions communes

B) Voirie

Voir dispositions communes

I) DESSERTE PAR LES RESEAUX

A) Alimentation en Eaux Potable
Voir dispositions communes

B) Assainissement

Voir dispositions communes

C) Eaux pluviales

Voir dispositions communes
Toutefois:

i Dans le sousecteur 1AUKBa:

-l NBGOSYyGA2Yy £ € LI NOSttS ASNI Faadz2NBS LI Nl
dzdz@ NB dzi F2NXS RS LlzAaGa asSoaz aidNUzO(GdzZNBE NBaSNE
7 S a0G20®hF3S Si RQAYFAL GNIF GA

fS RS& Sl dzE A&aadzSa (RSNINIaAdYNIN@EEE senkSYBLESANYY S |
AGATF LI2dzZNJ @ sONB Ay FAf GNB 2dzaljdzQt al G dz\

QX

[ S& StdzE RS OARIFIyYy3IS RSa LAaOAYySa R2A0OSyid siNB C
tre réalisée en souterrain.

- Afin de préserver laessourceen eauS G LI NI A OALISNI £ fF RSYINODKS SC
SO20AaG2eSyySas tI NBGSYyildGAzy RQSIdz RS G(G2A0GdzNB LkRd

1S RSOSNESYSY( RS&E ShHdE LX dBAltSa RIYE 8 NB&ASEH.
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D) Ordures ménageéres et déchets assimilés
Voir dispositions communes
90 5STSyasS SEGSNASANE O2yiNB f QAyOSYyRAS

Voir dispositions communes
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DISPOSITIONS’PLICABLES A LA ZONE 1AUz1

LazondAUzZINBE O2 dz&NB I LI NI AS Rdz LISNAYSGNB RS I 1!/
urbanisée ou équipée. Cette ZAC fait partie des différents secteurs de projets stratégiques (SPS) de
RSOSt 2LIISYSY (G dzNDFAY t @20FGA2Yy LINAYOALI S RQKLI O

Cette zone ainsi définie, est délimitée sur le document graphique du réglement.

Cette zonelAUz1 comprend elleméme sur certaines parties des semecteurs qui traduisent des
spécificités concernant notamment les destinations des constructions et les formes urbaines, a savoir
- Le soussecteur 1AUz1d JNA Y OA LI £ SYSyYy i RQKFIOAGIG AYGSNYSRA|
- Le soussecteur IAUZIPLINA Y OA LI £ SYSYy G RQKIOAGFG AYRA@GARIZS
- Le soussecteur 1AUzlcdestiné aux équipements publics et collectifsuvrages deétention,
équipement sportif, aire de stationnement...), aux bureaammmerceset aux constructionsa
destinationR QK S 6 S Middier(GeyitieR QK SO SNEBSYSYy i ALRNIAFDPOPPO I
- Le soussecteur 1AUzldsoussecteurdestinéa desaménagementpaysageret de loisirset a des
espacesportifsdepleinair.

- A 4 LA

[ QdzNB I yA &l GA2y RlIya OSGGS T2yS R2A0G siGNB NBIFfAAS
2LISNF GA2ya RQIFIYSYI3aSYSyli RQSyaSvyoftS R2A0OSyd s iNB
de programmation (OAP), au sein des périmétresSurlj dzStf a St t Sa aQl LILJX AljdzSy i

AAAAA

[ Sa O2yRAGA2ya RQdzZNBlIyAaldAzy RIya OSGd4GS T2yS &z

5QdzyS YIYyAS8NB 3ISYSNIfS
- lesrégles définiesdi LINB & aQlF LILJ AljdzSyd t t QSyaSyoeftS R
- RSa NB3IESa RQAYLIX FydalradAaz2y LI NIGAOdzZ ASNBa f
outre définies sur le document en annexe n°4 du livret 3 du réglement écrit.

v

De plus, le document graphique du réglement délimite des périmétres ou identifie des linéaires pour
f SaljdzSta aQl LI AljdzSyd Sy 2dziNBE RS& LINBAONRLIIAZ2Y A
- lesSalLJ OSa 02AaSa Of  aamSRdd dz2RSY RSR$ Qf QD NIy A @Y
-t RStEAYAGIGAZ2Y RS& LISNAYSGNB& RSa 2NASydld
ASOUZ2NRASEESa Sy | LARARIQAARY RS f MdzNNGIIAYOA &SY Svdm p

t 2dzNJ £ QF LILIX AOFGA2y RS& RAALRAAGAZ2Y A Rdz NB3ITSYSy
communes et particulieres du réglement écrit, ainsi que celles du document graphique du réglement.

Enfin, compte tenu des spécificités de cette zohes dispositions communes du livret 1 définies par le
LINBaSyid NBIESYSyd yS aQeée LI AljdesSyd LI ao
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CHAPITRE |.
DESTINATION-DES\CONSTRUCTIONS; LSAGE DES/SORSSET NATU
5'QITesL £ L ¢ 9 {

[) INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES
CONTRUCTIONSATTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS

A) Cadre général

< A 4 4 oA

[ QdzNbB I yAal dA2y RS O0SGGS T2yS R2AG sGiNB NBIfA&SS
la premiére doit correspondre au moins a la moitié de la superficigpélimétre des Orientations

RQ! YSYI 3SYSyid SG RS tNRINIYYILGA2Y oO6h!t0o aSOG2NRS
et annexes de constructions existantes sont admises en dehors de telles opérations.

B) Occupations et utilisations du sol interdites :

1) Les occupations et utilisations des sols suivantes sont interdites dans les-ssmisurs 1AUzla,
1AUz1b, 1AUzl1c et 1AUzid

- Les constructions de la sedsstination «industrie».

- Les constructions de la destinatiorexploitation agricole et forestiére.

- Les installations classées pour la protection de I'environnement hors cas mentionnés au C) suivant.
- Le stationnement isolé de caravanes en dehors des terrains aménagés.

- Le camping isolé en dehors des terrains aménagés.

- L'aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour l'accuedatepeurs et des caravanes, y
compris les terrains destinés uniquement a la réception des caravanes.

- L'implantation d'habitations Iégéres de loisirs.
- Les dépbts de véhicules neufs ou d'occasion et les garages collectifs de caravanes.
- Les décharges, dépdts de ferrailles ou de véhicules désaffectés.

- Les aérogénérateurs (éoliennes), hors cas prévu au C) suivant.

2) Dans les sousecteurs 1AUz1c et 1AUz1d, en plus des occupations et utilisations décritdgssus,
les constructions suivantes sont interdites :

- Les constructions de la destinatiorabitation».

- Les constructions de la sedsstination «entrepots».

3) Dans les sousecteurs 1AUz1ld en plus des occupations et utilisations décrites-deissus, les
constructions suivantes sont interdites :

Les constructions de la sedsstination «hotels», «autres hébergements touristiques «bureau» et
« artisanat et commerce de détail



Secteur % couronneg ZonelAUz1g ZAC «Olympeo» 154

C) Occupations et utilisations des sols admises sous conditions

1) Certaines occupations et utilisations des sols sont soumises aux conditions suivantes dans les sous
secteurs 1AUzl1a, 1AUz1b, 1AUz1c et 1AUZz1d

- Les installations classées pour la protection de I'environnement (quels que soient les régimes auxquels
elles sont soumises), a condition qu'elles correspondent a une activité indispensable au fonctionnement du
guartier, et sous réserve gu'elles n'entnaiht pour le voisinage aucune incommodité, et en cas d'accident

ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages
graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

- La modernisation des installations classées pour la protection de I'environnement existantes, sous réserve
gue les nuisances émises en qualité et en quantité soient diminuées.

- Les aires de jeux et de loisisgus réserve qu'elles n‘apportent aucun danger pour le voisinage

- Les affouillements et exhaussemeRsS a2f > f ASa t dzyS 2LISN} G4A2y RS
a la lutte contre les inondations ou de rétention hydraulique et de stockage des eaux de pluie.

-1 S8 FSNRISYSNI (GSdzNB K2NAT 2yl dzE 6S2ft ASyySa K2NA
intégrés aux batiments.

- Les constructions, installations, aménagements et depdts directement liés et nécessaires au
F2yO0iA2yySYSyiGs t tQSELX 2A01GA2yS t fI 3SaldAizy S
A9, dans le respect des prescriptions et des textes.

184 O2yadNdOiGA2yas Ayadlttlrdazya 84 NB&aSIHdE ysSO

2) Dans le sousecteur 1AUzlc

Les constructions de la destinatiorsdj dzA LISY Sy & RQA y i SN { » @8 dofisttudions T S
de la sougdestination «équipement sportif», les constructions de la sedsstination «hotels», «autres
hébergements touristiques, les consuctions de la souslestination «bureau», les constructions de la
sousdestination «artisanat et commerce de détail

3) Dans le sousecteur 1AUz1d

Les constructions, installations et aménagements nécessaires aux espaces paysagers, aux espaces de loisi
et sportifs de pleirair, aux ouvrages de stockage des eaux de pluie, et de rétention hydraulique sont
autorisées.

[I) MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

PourlestIN2 INJ YYSa RS f23SySyida RSa 2LISNIidAz2ya RQlIYS
RQdzy YAYAYdzY RS wp: RS t23SYSyida t20FGAFa az20Al c
ZAC, ce quota devra étre respecté au niveau de la globalig ztene et non opération par opération.
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CHAPITRE I1.
CARACTERISTIQUES URBAINE)ARCHITECTURALENENVIRONNEME!
ETPRAYSAGERE

) VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
A) Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1) Dispositions générales

[ Sa O2yaiNMzOGA2ya LIRdAdINNBY(d siGNB SRATAS$Publiques. f QI f
Lorsqudaconstructiony” Q asifplantéeat QI t A Jefdraft Biyfitiundoit étre de3métres

2) Cas patrticuliers

a) Legiscinesioncouvertedoiventd Q A Y L3fuhedisiaSdsdinimaleparrapport auxlimites

du domainepublic:

- de 1 métre quand leur hauteur adessus duerrain naturel est inférieure a 40 cm,

- de 3 métres quand leur hauteur alessus du terrain naturel est comprise entre 40 cm et 1,50 métre,
- de 4 métres quand leur hauteur alessus du terrain naturel est supérieure a 1,50 metre.

b) Les régles deINB &4 LISOG yS &QF LILX AljdzSyd LI & L2 dzNJ ¢
2dzONI 388 G(SOKYyAljdzSa Lldzof A0& 2dz RQAYGSNEG O2f

B) Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1) Dispositions générales

S'il n'est pas implanté sur une des limites séparatives, la distance comptée horizontalement de tout point
d'un batiment au point de la limite parcellaire qui en est la plus proche doit étre au moins égale a la moitié
de la différence d'altitude entre cafeux points (L = H/2) sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

2) Cas patrticuliers

FO [ S& 1AAaA0OAYySa y2y O2dz@SNISa R2APSYiH aQAYLI Iy
séparatives :

- de 1 métre quand leur hauteur adessus du terrain naturel estférieure a 40 cm,

- de 3 meétres quand leur hauteur alessus du terrain naturel est comprise entre 40 cm et 1,50 meétre,

- de 4 métres quand leur hauteur alessus du terrain naturel est supérieure a 1,50 métre.

b) Des conditions différentes peuvent étre acceptées ainsi que pour les batiments, les équipements et les
2dzONF 3Sa GSOKYyAljdzSa Lzt A0a 2dz RQAYUSNE G O2ff SO

C) Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
1) Dispositions générales

Deuxconstructionsnon contiguésjmplantéessur une méme propriété, doivent étre a une distancef Q diy” S
f QI alnhdidSégalealamoyennedeshauteursdesdeuxconstructionset jamaisinférieurea 3 meétres.
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2) Cas particuliers

a) Cettedistancepeut étre réduite de moitié pour les parties de constructionen visa-vis ne
O2YLRNIIYy(d LI a RQ2dz0SNI dzZNB ¢

00 /SGGS NBIES yS aQl LI AljdzS LI & &damde, aQlF IA G R
buanderieannexe...lanslalimite de4 métresde hauteurtotale.
D) Emprise au sol

Non réglementé.

E) Hauteur

- Lahauteurdesconstructionsest mesuréea partir du niveaumoyende la voirie de desserteau droit de la
construction(trottoir ouadéfautlachausséepudansles autres cas a partir du niveau du sol existant avant
G0N} Ol dzE &2dzda f QSYLINRAAS RS I O2yaidNdzOiA2y t SRA
cheminées et autre superstructures exclus), et définie par un plan altimétdétzdié.

-Lorsque QA Y LI dela dohsirukt®nprojetéesefait surunterrain enpente,la facadedes
constructionsestdiviséeensections/ Q S E Opaskdmyidiongueur, elahauteurestmesurée

seulementumilieudechacunedecessections.

a) Hauteur absolue :

o Dans le sousecteur 1AUz1a
La hauteur maximale autorisée est exprimée en métres et en nombre de niveaux :
0 hauteurmaximaletotale delaconstruction: 13meétres,
0 nombremaximumde niveauxdelaconstruction: 2 niveaux+ couronnementCouronnement : les
parties de construction situées dans le couronnement doivent étre au minimum sur deux des
facades en retrait de 2 metres par rapport augenéral de la fagade.

o Dans le sousecteur 1AUz1b:
La hauteur maximale autorisée est de 9 métres.

o Dans le sousecteur 1AUz1c:
La hauteur maximale autorisée est de 15 métres.

o Dans le sousecteur 1AUz1d :
La hauteur maximale autorisée est de 4 meétres.

b) Hauteur relative

Non réglementé.
F) Volume

Les constructions nouvelles auront des volumes simples, facilement identifiables.
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[I) QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

- L'architecture des constructions, ainsi glgetraitement des espaces libres doivent étre particulierement
Soignés.

- De maniére générale, pour les batiments, équipements et ouvrages techniques publics, des conditions
différentes pourront étre admises pour tenir compte des contraintes commandées par des impératifs
G§SOKYAljdzSas | NDKA (SO dzdd; dézgeStionidd §esuyite® éngirBnhdinenfixz. RQSE L

A) Facades, matériaux, coloris, ouvertures et menuiseries

1) Facades

Touteslesfacadesd'une mémeconstruction,notammentlesmursséparatifset lesmurs aveugles, doivent
étre traités avec le méme soin. Les fagcades aveugles doivena@tigecturéesToutesessousfacesdues
adessurplombgporchesavancéesletoitures)devront étre habilléed.escouleursdesfacadeserontchoisies
dansle nuancierdéposéen Mairie.

a) Sont interdits :

- les imitations de matériaux telles que : fausses pierres, faux moellons, fausses briques...,

£ QSYLX 2A t ydz RS YIFGOSNALIdzE RS&GA ycgrieauk deplatid 3 NB O 2
agglomérés de ciment non teintés...

b) Sont autorisés :
- les enduits et les briques de parement, les bardages en bois et les pierres. Il sera privilégié un choix de
matériaux pérennes, de qualité, conservant une stabilité dans le temps et de faible entretien.

2) Menuiseries

Bois métal, PVGvecun seulmatériaupar batimentet uneseulecouleurpar batiment.

B) Toitures et terrasses

- Ledoituresserontenpenterecouvertesietuilescanaldecouleurrouge et R Q drgliSaisorcompriseentre
30et35%.

-1 Sa 2A0dz2NBa GSNNI dasSa azyd lFdzizNAasSa t t+ O2y
- Les toitures en verre partielles sont autorisées.

C) Clbtures

- Lahauteurtotale delacléturenepourradépasseenaucuncasl,60m.

- Lesportails et les portillons serontde méme hauteur que les clbtures.lls serontcomposés de matériaux en
cohérence avec ceux de la clbture.

D) Equipements techniques et accessoires a la construction

1) Superstructure :
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[ 84 SIdALISYSy(a RS AdAISNEGNHOGINBA (8ta [[dS t8a ¢
soit intégrés sous les toitures, soit regroupeés en terrasse et habillés par des élémelatiseamie formant des
volumes simples. Les éléments de superstructure en saillie ne sont pas autorisés.

2) Murs de souténement

- Lesconstructionserontadaptéesauterrainnaturelet lesmursde souténemenneserontautorisédj dzQiéryfer
recours.

- Danscecasesmursde cloturedoiventpouvoirétre utilisescommemur de souténementllestobligatoire
de leséquiperde barbacaneslls doivent étre adaptéesa la topographiedeslieux et par leur situation, leur
dimension,ou leur aspectextérieurne pasporter atteinte au caractéreouaf Q A ydésSitdgetipaysages
naturelsouurbains.

3) Energie renouvelable et Performance énergétique

-1Sa StSYSyida LINPRdAzOGSdNE RQSYSNHASA RAGSa y2dz9St f
OA RS TFle2y t AQAYGOISANBNI Rrya S @2fdzyS oNGAO® {d
-[S NBO2dNB t RSa YIu$NJ\IdzE S RS& YAaaSa Sy dzdz!
O2y aiNHzOGA2Yy>Y fASa LI NJ SESYLX ST I+ dz OK2AE RQdz/$S
O2yaiaNHzOGA2yas RS fdei&)mdeyaédrfdirﬁacg{én&gétiﬁwéfﬁlNﬂatknént, esBayngisdzd S
sous réserve de la protection des sites et des paysages.

4) Enseignes

Les enseignes sont intégrées aux volumes architecturaux.

5) Divers :

- Lesconstructiongdoiventprésenterun aspectcompatibleavecle caractéreouf Q A yiéslguxdyvdisinants,
du site et despaysagesEntout état decausef Q S Yokdhagrauxhétéroclites,de récupérationou autresest
absolumentnterdit.

- Les appareils de type climatiseur doivent étre totalement encastrés dans le volume béti, ne pas étre
apposeés en saillie sur les fagades et protégésaessair@arunegrillede mémecouleurquelafacade,
guelquesoitle coté oule systémedeclimatisationestinstallé.

[I) TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATI ET A
DES CONSTRUCTIONS

i Plantation, espaces libres

- Les espaces libres comprennent les espaces verts et liés au déplacemeilpidtuuns,cycles) compris
f 2 NAdprdzQcedsiBleauxvéhiculeddesécuritéa Qsbritt@itésenmatériauxperméables.

- Lesairesde stationnementdoiventétre plantéesR Q I Nib Hdiliedige a raisonR Q dajét pour 4 places. Ces
plantations pourront étre réalisées en bosquetgroupement).

- Les=spacesionconstruits horsceuxnécessairealacirculationdesvéhiculeset despiétonsdoiventétre plantés
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araisond'unarbrede hautetige partranchede 100m2 de surface libre.
- Ledispositifsde rétention deseauxpluvialesseronttraités en espacepaysagers.

- Les espaces libres devront étre perméables dans la mesure du possiliteanLJi |Agésticnde $eaux
pluviales.

- Lesplantations seront choisiesen prenant en compte les caractéristiquespaysagéresie f QSy @A NR y y S
limitrophe et adaptéesauclimatméditerranéen.

- Lesplantationsdevront prendreen comptele pouvoirallergénedesvégétauxet éviter la plantation de
cypres.

- Lesélémentsde paysageidentifiés en applicationde f Q| NLIA2B-D #7°®t localisés sufes documents
graphiquessontsoumisauxdispositionsiesarticlesR.42117et R.42123duCodedef QdzNbH I YA aY S @

V) STATIONNEMENT

1) Stationnement des véhicules motorisés

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et des instdltdtiéine
assural'intérieur dusecteur.

- Les aires de stationnemedbivent de maniére générale prendre en compte les personnes a mobilité réduite.

- Pour les établissements recevant du public, il doit étre aménagé des places pour les personnes a mobilité
réduite.

- Il est exigé pour :

les logements individuels : 2 places de stationnement par logement sur chaque parcelle privative,

les logements collectifs : 1,5 place de stationnement par logement,

fSa KsaSfta Y m LXIFOS LRdzZNJyn YH RS LI I yOKSNI K:

d'hétel,

f SA4 SIdALISYSyiGa LlzmtAada 2dz RQAYUSNBUG 02ttt SO0A

a leur nature, leur fonction et leur localisation,

O2YYSNODS&as o0dzNBIl dzEX aSNWBAOSa Y dzyS LX I OS L2 daN.

- les restaurats : une place pour 10 m2 de surface de salle de restaurant.

-9y FLILI AOF (IEBYR&®RSO2 RS NBS Off SdzND I yA&AYSE Af yS LISdz
de stationnement par logement lode la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par
fQodlGo

2) Stationnement des véhicules deurues non motorisés

- Au moins un espace de stationnement pour les éewes non motorisés devra étre aménagé :

pourf §4 O2yaiNHOGA2ya +t RS&AGAYFGA2Y RS f QKF oAl
ou ces emplacement(s) ne peut étre inférieure a 1 % de la surface de plancher (SdP) de la
construction, avec une surface minimum de 5 m2,

L2 dzNJ £ Sa O2yaidNHzOGUA2Yy & t dzal 3S RQIFOGAGAGSas f
totale de cet espace doit répondre a la nature des constructions projetées, leur fonction et leur
localisation.
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-Ces locaux doivent étre aménagés deplalh SR> Of 2a S O2dz@SNIad® bSlIyY2A)
GSOKYAljdzS 2dz RSa Y20ATFAa RQF NDKA ( SdeésdaNS lodaykpéwem i 4 &
étre aménagés au premiersoéis2 f t O2yRAGA2Y RQs(iUNB AYRSLISYyRIFydG S
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CHAPITRE I
EQUIPEMENTS ETSRESEAUX

) DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
A) Acces

LenombreR Q I @t@esirdnsertion sur les voies publiquespeuventétre limités ou étre  Q 2 de@dhditions
particulieresddanst Q A yilélZBthrite.

B) Voirie

- Lesconstructionet installationsdoiventétre desserviepar desvoiespubliquesou privéesviabiliséeslont les
caractéristiquescorrespondenta leur destination et raccordéesa des voies publiques ou privées
aménagées.

- Cesvoiesdoiventpermettre de satisfaireauxexigenceslelasécurité deladéfensecontrel'incendie et de la
protection civile.

- Lesvoiesnouvellescarrossablesgnimpassedoiventcomporteraleur extrémité une palette de retournement.

- Lasécuritédespiétonsdoit étre assurégpardesaménagementadéquats.

I) DESSERTE PAR LES RESEAUX

A) Alimentation en Eaux Potable

Toute constructionou installation nouvelle doit étre raccordéeau réseaucollectif d'eau potablepar des
canalisationslontlescaractéristiqueserontsuffisantes.

B) Assainissement

- Toute constructionou installationnouvelledoit évacuerseseauxuséespar des canalisationssouterraines
raccordéesuréseaucollectifd'assainissemente caractéristiques suffisantes.

- Leseauxuséesnon domestiquegoiventétre, sinécessairesoumisesaun prétraitementappropriéaleur
natureetaleurdegrédepollutionavantrejet dans le réseau public d'assainissement, aprés autorisation de
la collectivitécompétente.

- Leseauxuséesedoiventpasétre rejetéesdansle réseauk Q S pludites.

C) Eaux pluviales

- Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement deplasiates dans les ruisseaux et
agouilles ou dans le réseau collecteur. Leur écoulemeneut en aucuncasétre prévu sur desréseaux
RQII NNRRQAENNA I GAZ2Y O

- Ledéversementleseauxpluvialesdansle réseaucollectifR Q I & & I A yirbaindstStivctenfeitinterdit.
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- Leseauxdevidangedespiscinesioiventétre collectéeparlerésealr Q S pluwladles.
D) Ordures ménageéres et déchets assimilés

Non réglementé.

90 5STSyasS SEGSNASIINE O2yiNB t QAyOSYyRAS

Voir dispositions communes
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DISPOSITIONSPPLICABLES A LA ZONE 1AUz2

La zonelAUz2recouvre la partie du périmétre de la ZAC Golfique a Villendeda-Raho, qui a ce jour
yQSad LI a SyO2NB daNblFyAasSS 2dz SljdzALlISS® / SGaGS w!/
6{t{0 RS RSOSt2LIISYSyil daebl Ay t @20F0GA2Y LINARYyOAL

Cette zone ainsi définie, est délimitée sur le document graphique du réglement.

Cette zonelAUz2 comprend elleméme sur certaines parties des semecteurs qui traduisent des
spécificités concernant notamment les destinations des constructions et les formes urbaines, a savoir

- Le soussecteur 1AUz2&a;orrespondant a la premiére tranche,

- Lesoussecteur IAUZ2pO2 NNB A LR YRI yiG t fI RSdzZEASYS (NJ yOK

moins 75% de la premiére tranche sera réalisé.

[ QdzND | gahsDISli A By 1 2yS R2A0G siNB NBFfAASS &2dzale§F 2 NI S
2LISNF GA2ya RQFYSYIF3ISYSyild RQSyasSyotS R2AGSyld s NS
RS LINRPANIYYFOA2Y O6h!tOX ldz &SAY RSa LISNAYSGONBa &

[ a4 O2yRAGAZ2ZYa RQANDBIyAaliAzy RIya OSGiS T2y$§ &z

5QdzyS YIYyAS8NB 3ISYSNIfS
- lesrégles définies¢i LINB & & QF LILJ AljdzSyd t fQSyaSvyofS R
- RSa NB3IftSa RQAYLI FydlGdA2y LI NI AOdzZ A S
outre définies sur le document en annexe n°4 du livret 3 du réglement écrit.

De plus, le document graphique du reglement délimite des périmétres ou identifie des linéaires pour

f SaljdzSta aQlF LI AljdzSyd Sy 2dziNBE RS& LINBAONRLIGIAZ2Y A
- £Sa SaL)k O0Sa o02AasSa Ofm aRd3 & 2A RIS aRSS/ af (R SNIE FQ/F ANEIYA:
- laRStEAYAGFGA2Y RS& LISNAYSUNBa RS&a 2NASyYydl Az

aSOU2NAStESa Sy | LAXRRIGARY RS tf MdzNGIIAYOE Y Svdm p

t 2dzNJ £ QI LILIX AOlF GA2y RS&a RAALRAaAAGA2Y A Rdz NB3IfSYSy
communes et particuliéres du réglement écrit, ainsi que celles du document graphique du réglement.

Enfin, compte tenu des spécificités de cette zone les dispositions communes du livret 1 définies par le
LINBaASyd NBIESYSYyld yS aqQe FLILIXAldsSSyd LI ao
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CHAPITRE |.
DESTINATION-DES\CONSTRUCTIONS; LSAGE DES/SORSSET NATU
5'QITesL £ L ¢ 9 {

[) INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES
CONTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS

A) Cadre général

[ QdzNb I yAal GA2y RS O0SGGS T2yS R2AG siGNB NBIUHeArAasSsS
dS00SdzNJ m! ' THO LI2dZNNF siGNB dz2NBIFyA&S f 2NRAI dzQl dz Y
NEFfAASP® {2y IYSYylF3aSYSyid Sad sS3artSySyid O2yRAGAZY
18 trous.

Toutefois, des extensions et annexes de constructions existantes sont admises en dehors de telles
opérations.

B) Occupations et utilisations du sol interdites :

- Les constructions de la sedsstination «industrie».

- Les installations classées pour la protection de I'environnement hors cas mentionnés au C) suivant.
- Le stationnement isolé de caravanes en dehors des terrains aménagés.

- Le camping isolé en dehors des terrains aménagés.

- L'aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour l'accueil des campeurs et des caravanes, y
compris les terrains destinés uniquement a la réception des caravanes.

SfTUAYLE FYyaGFr A2y RUKFOAGIGAZ2Y A OMIARNSE 2RSS REA 4 QNN
- Les dép6bts de véhicules neufs ou d'occasion et les garages collectifs de caravanes.

-] Q2dz8SNIdzNB S t QSELX 2A01 GA2y RS OFNNASNBaZ ol f
- Dans les espaces boisés classés élcops,erveAr, a protéger ou a cr,éer, les demandes de défrichement sont
ANNBEOSYI ot Sa | dz-mi RONBE 2RSS RGF NIOMND S YA BWESD

C) Occupations et utilisations des sols admises sous conditions

-¢2dziS dzNblFyAal A2y a2dza NBaSNWS Rdz NBaldSdes RSa
surlazonenotammententermesde mixité socialeR Q 2 NH | ¢t Hditdaiierhedtybaysager.

- Toute construction ou installation nouvelleotamment les équipements hoteliers et les établissements
de restaurationsous réserve de la réalisation effective des équipements publics nécessaires a sa desserte
directe.

- La modernisation des installations classées pour la protection de I'environnement existantes, sous réserve
gue les nuisances émises en qualité et en quantité soient diminuées.

-l Sa Ayadltftridazya OflFaassSa az2dzyaasSa t FdzizNRal
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a une activité nécessaire au fonctionnement du quartier, telle que notamment, boulangeries, laveries,
drogueries, dépbts de carburants, garages, stati@anS NJJA OS a X

-[Sa Ayadlttriazya GSOKyAljdsSa ysOSaalANBa ldz o2y
électrique.

-[ $a O2yaiNHzOGA2y&a FyySESa &a2dza NBaAaSNWS RS yS LI
S aSNVSyild LI a RQKIOAGFOAZY ®

-Les aires dgeux2 dz RS & L2 NIia a2dza NEaac8ndahGer djy des8nce pdut lay QI L
commodité du voisinage.

[I) MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Non réglementé
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CHAPITRE I1.
CARACTERISTIQUES URBAINE)ARCHITECTURALENENVIRONNEME!
ETPRAYSAGERE

) VOLUMETRIE ET IMPLANTATIONJOEBSSTRUCTIONS
A) Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1) Dispositions générales

a)LesO2y A NHzOGA2yad R2AGSYd sUNB SRAFASSA Sy | NNRS
modifiées ou a créer, a une distance ne pouvant étre inférieure a 5,00 metres.

b) Des conditions différentes peuvent étre acceptées le long des voies intérieures lors de la réalisation
RQ2LISNI GA2ya RQFYSyYylF3aSYSyid RQSyaSyof S

2) Cas patrticuliers

Unebandede 30,00métresdepuisla bergedu ravindesEstanyotsest inconstructiblepour
f QKF oAl G

B) Implantation des constructions par rapport alimites séparatives

1) Dispositions générales

—)

al[l RAAGFYOS O2YLIISS K2NA
Sy Said €S L) dzAa LINROKS R2A
(L = H/2) sans pouvoir étre inférieure a 4tres.

4

c

2y
$

Sa lJémééyﬂ

A2ya RAFTFSNByYI
fA2NBN) f QAy(S3

RAGA
RQSyaSyotSz I FAY RQlFYS

ZvUJ

2) Cas patrticuliers

Lesconstructionsannexegeuventétre réaliséesurlimites séparatives.
C) Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

- Deux constructions non contigués, implantées sur une méme propriété doivent étreRAR (G | YOS f Q
RS tQFdziNB Fdz Y2Aya S3IFES ¢ 1 Y2es8yysS RS&E KI dzi:
metres.

- Cette dispositionne & Q | LJLghsAuix daBstructionsannexes(piscines garagesparbecues, abris de
2F NRAY X0 ®

-DesO2YyRAUGAZY A RAT

¥ LIS dz@Sy G SAFESYSYyd 5N
RQFYSYl38YSyid RQSy

(G 0))
y Z

B
v

OI ‘<.
u» U)’

a
(o)

D) Emprise au sol
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Non réglementé
E) Hauteur

1) Dispositions générales

La hauteur des constructionsest mesuréea partir du sol existant 2 dza |j sl@rhedzu batiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

a) Hauteur absolue :

La hauteur des constructionsindividuellesa usageR Q K | 6 Ané peiit ex@éfer9.00 métres (R+1
maximum), et celle des constructions collectives ausd@K I 6 A G GA 2y y S LIS@®R SEOS
maximum, R+3 ponctuellement, sous réserve de justifier de leur bonne insertion paysagere).
Toutefois, une adaptation mineure peut étaelmisedanscertainscasde terrainsen pente transversale
tréesimportanteouderelieftourmenté.

b) Hauteur relative

Non réglementé

2) Cas particuliers

Leséquipements et installations nécessaires au fonctionnement des services pubiR€duy i SNE G 02
Non réglementé.

F) Volume

¢2dz2ida £384 O2yaiNHOGA2YE RSONRYy(d LINBASYGSNI dy$S &

II) QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

- Le permis de construire peut étre refusé ou y Q s dicdbRléque sousréservedef Q2 6 & SNIII (1 A 2
prescriptionsspécialessilesconstructions par leur situation,leursdimensionouf QI Zxi#i€diides

2dzON> 3Sa t SRAFASNI 2dz £ Y2RAFASNI az2yd RS yI (dzNB
I g2AaAyltydazr | dzE &aAGS&s FdzE LI @&l 3Sa yI ddzNBfa 2
monumentales.

- Dans tous les cas, les concepteurs pourront utilement consulter les Architectes compétents a leur
dispositonY S / 2yaSAt RQ! NOKAGSOGdzZNE RQ! NBlyAayYS Si

f Q! NOKAGSOGdzNE S Rdz t FGNAY2AYyS> £Sa {SNBAOSA (S
A) Facades, matériaux, coloris, ouvertures et menuiseries

1) Facades

a) Erdehorsdesproduitsimitant lesmatériauxtraditionnels(fossepierre,fauxd 2 A ausuné&restriction
neda QI LILI A lj dzS @

b) Poudesmatériauxtraditionnelssuivants)a finition estimposée:
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- lesenduitsde cimentserontfinis en peintureminérale,

- les enduits industrialisés teintés dans la masse seront finis en taloché ou gratté. Le projeté trés
fin estadmis,

-la pierre et la brique locale devra & QA y (dar® NieNarchitecture globalement
contemporaine.

c) Ledacades latéralest postérieuresdesconstructionsdoiventétre traitéesaveclesmémes soins que les
facades principales et drarmonie avec elles.

2) OQuvertures.

- Lesouverturesserontde formesgéométriquessimples Ellespeuventétre concuesau choixcomme:
- des percements dans une surface pleine, et dans ce cas les proportions carrées seront a éviter
au bénéfice de formes allongées horizontales ou verticales,
- des facades majoritairement vitrées, associées a des surfaces pleines.

3) Constructions annexes

Ellesdevrontrespectedesmatériauxet couleursutilisésdansla constructionprincipale.
B) Toitures et terrasses
- Aucuneforme detoiture y” Q $hterdlite.

- Pourlesdispositiondespluscourantesjesdispositionsuivantesserontadoptées:
-SttSa LRANNRBYG siGNB NBFfAASSAE Sy GdzatS Oly
AAYAT I ANBE RS GSAYyGS yFrGdz2NBEfS NRdAdAS 2dz Ffl
traditionnelles entre 30 et 33%,
-lesi2A0dzNBEa GSNNI aasSa aSNRyd RS GSAyGSa NedzAa
proscrits. Elles pourront étre protégées par une couche de gravillon de teinte grise ou
végeétalisées.

-5QF dzZiNBa F2NX¥S& RS 02dz@SNIdzNB S RS YI GSNAIF dzE L
O2YLX SYSyid t23A1jdzS RS t QF NOKAGSOGdz2NBE RS@St 2LJISSd

C) Clbtures

- Lesclétures sont soumisesau respectdu cahier des chargesdéfini dansle cadreRS f QI YSy | 3 S
de la ZAC.

D) Equipements techniques et accessoires a la construction

1) Energies renouvelables :

[ S& StSYSyida LINPRdzOGSdzZNE RQSYSNHAS R2AQSyl aQAy
hauteur absolue vue précédemment.

2) Dispositions diverses
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a) Leantennedraditionnellesou paraboliqguesioiventétre installéesentoiture, enretrait des facades, et
ne peuvent étre en saillie sur le domaine public. Elles ne doivent pas porter atteinte a la qualité
architecturale de la construction.

b) Les groupes ddimatisation en facade sont proscrits. lls ne devront pas étre visibles depuis le domaine
public.

3) Adaptations:

F0O 5Ftya £S OFra RS 02yaiNHzZOGA2y (SY2A3ylyd RQdzyS
partie «Il) QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYBAIZENER )fﬁ Tl AN
RQIRILIFGAZ2Ya®D

b) Aucunecontraintearchitecturalene & Q I LILgbukldis daBstructionspubliquesouR QA y 1 SN G 3§
(8dt S tF ljdzh tAGS S tQAYGSANIGAR2Y +dz O2yGSEGS RE

[I) TRAITEMENENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATI ET ABC
DES CONSTRUCTIONS

9 Plantation, espaces libres

-[ Sa& 2LISNIdAz2ya RQFYSYyl3SySyda arddzsSa €S f2y3 R
delaroute départementale39et delavoiecommunal€?,devrontproposeruntraitement paysager adapté
aux abords desdites voies.

R
z

M

-l S& 2dzON} 3Sa RS NBGSYylAz2y ySOSaal ANBa | dz
SUNB NBFfAaSaz RFEya flF YSadzaN® Rdz Ll2&daAof
alternatives telles que les nouedgevront également étre accompagnées glantations.

Q¢ >

TFS
2 dza

w»

- Les cheminements doux a créer devront étre accompagnés de plantatiorespjaes
naturelsremarquablesdentifiéssonta préserveret arenforcer.

- Les parcellesréées pate LIN2 2 S (i R QI Y Sy étra garitBeg draioR Q W&y 2 Ay a dzy |
haute tige pour 100 m2 de surface non construite.

UyS KEAS RSONI sdGNB LXFYyidSS Sy fAYAGS RS LINE LINK

- Lesairesde stationnementnon couvertesdoiventétre plantéesaraisonsk Q deyre de haute tige pour

100 nt de superficie affectée a cet usage. Ces plantations devront étre organisées selon un projet
paysager adapté.
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V) STATIONNEMENT

- Pour les habitations, il doit étre aménagé au moins 2 places de stationnement par unité de logements.

Toutefoispout S& f23SYSyia t20FGATa az20al Bzizy/ RS RS AL
sont applicables.

- Pour lesentreprises artisanales et commerciales, il doit étre aménagé au moins 1 place de stationnement
pour 25 nt de surface de vente.

- Pourleshétels, il doit étre aménagéaumoinsl placede stationnementpar chambre.

- Pour lesrestaurants, ildoit étre aménagé aunoins 1place destationnement pourl0 n? de salle de
restaurant.

- Pourleshbtelsrestaurantda normelapluscontraignanteestretenue.

- Pour les bureausy, il doit é&tre aménagé au moins 1 place de stationnement pout &® ptanchers de
bureaux.

- Pour les constructions ou établissements non prévudessus, la régle applicable sera définie en
fonction des besoins engendrés par le type de projet.

- Ces diverses places de stationnement doivent étre aménagées sur la parcelle ou sur tout autre terrain
RFya £S OFRNB RS fQ2LISNIXidA2y Sy@Aral aIsSo
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CHAPITRE I
EQUIPEMENTS ETSRESEAUX

|) DESSERTE PAR LES WWQBBIQUES OU PRIVEES

A) Acces

- Toutterrain enclavéestinconstructible amoinsqued 2 y  LINE LINR S (uh paséige s0QR oridA Sy y
@2AaAy Rlya fSa O2yRAGAZ2YA FAESSa t fQFNIAOES cy
- Les acces doivent étre aménagés de fagcon a ne présenter aucun risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celles de leurs utilisateurs.

B) Voirie

- Lesconstructionsou installationsdoivent étre desservies padesvoies publiguesu privées dont les

RAYSyaArzyar F2N¥Sa SiG OFNIOGSNRaGAIdzSSEa GSOKYAI
SEA3ISy0Sa RS fI aSOdzNAGS izt AljdzSE RS fI RSTSyac
RS4 @OSKAOdzZ Sa RQSyfs§@SYSyi RSa 2NRdAzZNB& YSyl 38§NBa

- Toute constructionet toute unité de logement doivent donner directement sur une voie
LISNXYSGGFyd € QlF 0O0s8a Rdz YFGSNASE RS fdzidS O2y (iNB f

- Dans les zones inondables, les voies nouvelles et emprises publiques seront implantées en limitant au
maximum les remblais.

II) DESSERTE PAR LES RESEAUX

A) Alimentation en Eaux Potable

¢2dziS 02y aldNHzOGA2Y 2dz AyadadlttridAzy y2dz@SttS R2AI
potable.

B) Assainissement

- Touteconstructionouinstallationnouvelledoit évacuerseseauxuséegardescanalisations souterraines
raccordéesuréseawcollectifR QI & a I A debanuxsé&eSE)fedne doiventenaucun cas étre rejetées
RIya €S NBaSldz RQSI dzE LJX dzoAl £ Sa o

- Les eaux usées non domestiques sutiordonnées a un prétraitement approprié a leur nature et degré |
RS LRftddiA2y F@Fyld NBaSi RIya £S5 NB&ASIdz Lzt AO |
O2ftft SOUADAGS LINBLINASGFANB Rdr0 dNEads dedzar®ey I LILIE A OF G A

C) Eaux pluviales

NBIFfA&ASE &adzNJ £ S GSNNIAY R2AQSYI

-l Sa FYSYyl3SySyia
NJ RSa RAalLIRaAGATA RIFILIWSa £ f Q2LISNT

O2ftt SOGSdzNJ LI
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- Enf QI 0 @& ngsddi, ou en cas de réseauinsuffisant, les aménagementsnécessairesau libre
écoulement des eaux pluviales @tentuellement ceux visant & la limitation ddébits évacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs addpt@s2alL.JS NJ U A 2
et au terrain.

D) Réseaux divers

Pour les constructions nouvelles, les réseaux de distribution doivent, dans la mesure du possible, étre
établis en souterrain.

E) Ordures ménagéres et déchets assimilés

Leslocauxrendusnécessairepar le stockageet la collectedesorduresmeénagéres devront étre définis
RFya £S OFRNB RSa 2LISNIGA2ya RQFYSYylF3aISYSyid RQSya

CO 5STSyasS SEGSNASIINE O2yiNB t QAyOSYyRAS

Voir dispositions communes
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DISPOSITIONS’PLICABLES A LA ZONE 1AUZz3

La zonelAUzZANB O2 dz&NB I LI NI AS Rdz LISNAYSGNB RS I 1!/
pas encore urbanisée ou équipée.

Cette zone ainsi définie, est délimitée sur le document graphique du réglement.

[ QdzZNb F yAal A2y RFrya OSiGidS 12yS R
2LISNI GA2ya RQIFIYSYlI3ISYSyd RQSyaSvyo
RS LINRPAINIYYFGA2Y O6h!toOX |dz aSAYy R

y

2A0 sONB NEbBfA&S
f S R2AOGSYy (G s iNB
Sa LISNAYS (iNBa

a
[ S& O2yRAGAZ2Y A& RQA2NBI yAaldA2y RlIya OSGGS T2yS az
5QdzyS YIYAS§NB 3ISYSNIfS
- lesrégles définies¢i LINB & & QF LILX AljdzSy G t f QSyasSyofS RS f
- RS&a NB3ITSa RQAYLI IFyllGA2y LI NIAOdzZ AS§NBa S 2
définies sur le document en annexe n°4 du livret 3 du réglement écrit.

De plus, le document graphique du réglement délimite des périmétres ou identifie des linéaires pour
f SaljdzSta aQl LXK AljdzSyd Sy 2dziNB RS&a LINBAONRLIIAZ2Y 3
-t RSTAYAGFGA2Y RSA& LISNAYSONBa RSa 2NRSydl i
AaSOG2NAStEfSa Sy | ARl GARY RS {f MdzNNGIIAYOK &Y Svdv p

t 2dzNJ £ QF LILIX AOIF GA2Yy RS&a RAALRAVAARIN RAS yYNBSIMoSIYS Y
communes et particulieres du réglement écrit, ainsi que celles du document graphique du réglement.

Enfin, compte tenu des spécificités de cette zone les dispositions communes du livret 1 définies par le
LINBASyd NBIESYSYyd yS aqQe LI AljdsSSyd LI ao
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CHAPITRE |.
DESTINATION-DES\CONSTRUCTIONS; LSAGE DES/SORSSET NATU
5'QITesL £ L ¢ 9 {

[) INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGEEERTIONS DES SOLS,
CONTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS

A) Cadre général

< A 4 4 oA

[ QdzNDB I yAal dA2y RS O0SGGS T2yS R2AG sGiNB NBIfA&SS
la premiére doit correspondre au moins a la moitié de la superficie du périmétre des Orientations
RQ! YSY I 3SYSyid Si RS t NP 3 Nglequelelle sesilie. ddutefois) desieSteéndichdNA S
et annexes de constructions existantes sont admises en dehors de telles opérations.

B) Occupations et utilisations du sol interdites :

- Les constructions de la sedsstination «industrie».

- Les installations classées pour la protection de I'environnement hors cas mentionnésuivagy.
- Le stationnement isolé de caravanes en dehors des terrains aménagés.

- Le camping isolé en dehors des terrains aménagés.

- L'aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour l'accueil des campeurs et des caravanes, y
compris les terrains destinés uniquement a la réception des caravanes.

SfTUAYLE FYyGFr A2y RUKFOAGIGAZ2Y A oMIRNDSE 2RSS RBEA 4 QNN
- Les dépbts de véhicules neufs ou d'occasion et les garages collectifs de caravanes.
-] Q2dz8SNIdzNBE S t QSELX 2A0G1 GA2y RS OFNNASNB&as ol f

- Les affouillements eexhaussements des sols, énoncés aux artiRld®119 et R.42123 du Code de
f QdZND I YyAAYS K2NB OFa YSYyUA2yySa tdz /0 aAdZA G yio

- Les décharges, dépdts de ferrailles ou de véhicules désaffectés.

C) Occupations et utilisations des sols admises sous conditions

-] Sa O2yaidaNdHzOGA2ya t dzal 3S RQKFOAGIFGAZ2Y SaG € Sdzn
RQSIdALISYSyiia RFya £S OFRNB RQdzyS 2LISNI A2y RQIY

- Les constructions devront respecter les principes fixéfddK SY I RQFYSyYy I 3SYSyid 3¢
rapport de présentation.

02 dz@SNIdzNB b £ QdNBFyAal A2y S$ad S3artSYSyid O2yR;
LNEGSOGAZY tdz aSAY RQdzyS o0FyRS AyO2yadNHzOGAof S
O2y&aiAldzSS RQdzy F2aa$S RQAMSHSINIOGILAINE yR REVELINGIEASE YL
ROSYGNBGASY S RS LJNEL’]SOuf\zy RS o Y&s§iNBa RQSYLINJ
RS fFNBS YAYAYdzsy (8ydz RSoNRdzaal AftS Sy LISNYIySyC

de Peyestortes).



Secteur ¢ couronnec ZonelAUz3 ZAC kes Faichettes 177

- Les affouillements et exhaussements dus@ f & 1|j dzS @A aQRdzL/ 2 RENRS Of Q) NI
NEASNBS [[dzQAfa yS O2YLINBYSGGSY( datteinte & In qualité Hussitef A G S
5rya 0S8a Olazr fQSYLNAAS R NEBYoflAa &SN} NBRdz
respectée.

a d
Sa

- Les aménagements de terrains de plein air, de sport et de loisirs, les travaux et installations destinés a
FYSEA2NBN €S &aG2 071 36uazéhird 1IQ1Bque satisSaycdndition dehaé pasSthirdzE
20a0F0fS £t fQsSO2dzZ SYSyidi RS&a SldzE SG RS yS LI a I3
- La modernisation des installations classées pour la protection de I'environnement existantes, sous réserve
gue les nuisances émises en qualité et en quantité soient diminuées.

[I) MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Tout programme de logement devra proposer un quota rpinima[ de 23%Aaﬁe9té:= a des IoggmentsAIocatifs
a20A1FdzE £ NBLI NIAN adzNJ f QSyasSyotS RS tF T2ySo
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CHAPITRE II.
CARACTERISTIQUES URBAINE)ARCHITECTURALENENVIRONNEME!
ETPRAYSAGERE

) VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
A) Implantation des constructions par rapport aux voies et emprigpeskliques

1) Dispositions générales

a O2yaiNHzOGA2ya R2AQGSYyld sGNB SRAFASSE az2aili
ASS 2dz £t ONBSNJ a2A0 Sy 20aSNDI il dzy NBOdzZA R
b) Des conditions différentes peuvent étre acceptées le long des voies intérieures dans le cadre de

f Q2LISNF A2y RQSyaSvyotSz aa SttSa yS O2YLINBYSGGS

fQAYGSAINI GAZY RIya £8 & ﬁSyRssysﬁmﬁs 8 LISNDE X BRI E

LI NJ NF LIL2Z NI t f QSyaz2ft SAttSYSyi

c) En cas de recul du batiment, les dépassés de toiture, auveatdres dispositifs destinés a assurer la
protection solaire du batiment ne sont pas comptabilisés pour le calcul des 3 métres.

2) Cas particuliers

a) Les distances-avant peuvent étre réduites pour les constructions ou installations liées au réseau
ROAYGOSNBUG Lzt AO SO FdzE aSNWAOSa LlzofA0a SEA3ASIH
gestionnaire de la voirie pourra autoriser tecul moindre, qui pourra étre subordonné a la réalisation par

le pétitionnaire des aménagements nécessaires pour assurer la sécurité et la visibilité.

00 [S& LMARaoOAySa az2yid FRYAaSa t O2yRAGAZ2Y RQs (NS
ou privées a usage public existantes, modifiées ou a créer, a une distance ne pouvant étre inférieure a 2

metres de cellesi.

B) Implantationdes constructions:par rapport:aux-limites;séparatives

1) Dispositions générales

[65 O2yaiNHOGA2YA AQAYLEFYGSNRBYd Sy fAYAGS 2dz Sy

a) Si les constructions ne sont pas édifiées en limite séparative, la distance comptée horizontalement de
G2dzi LRAYG RQdzy oNGAYSYd IFdz LRBAYG RS tF fAYAGS L
a 2 metres.

b) Toutefois, des conditions différentes sont acceptées pour les ouvrages techniques de service public, ainsi
jdzS fSa SlhdALISYSyida 02ttt SOGAFa RQAYGISNBG ISYSNIf
usagers.

2) Cas particuliers
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a) Les piscines sontadmise®2 Y RAGA 2y RQs(iUNB AYLI FydSSa t H Y8l
o0 [Sa O2yaidNHzOGA2ya yySESa o0FoNA RS 2FNRAyZ O
sont admises en limite séparative a condition que ceaties
T a2ASyd Ay(iSaINBSaE t fQSYOBANRYYySYSyi(x
T ljdzS8 f SdzNJ { dzZNF I OS | 2 NB s dz@NB . NHziS yQSEOSRS LI
1 que les eaux pluviales récoltées en toiture ne soient pas rejetées sur les propriétés voisines,
f 1jdzS € SdzNJ KI dzi SdzNJ YIFIEAYIF S t fQS32dzi Rdz G2A0G
T S 1jdzQStfSa yS aSNBSyid LI a RQKIOAGFGAZ2Y ®

C) Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé

D) Emprise au sol

-l QSYLINRA &8 | dz carBtfuctions dstkinéé & 78% de &Surface du terrain objet du permis. Une
zone de pleine terre (ou non imperméabilisée) au moins égale a 10% de la surface du terrain objet du permis
RSONI sONB YIFIAyGSydzS LRdzNJ f Sa drstidiNindividielle R 8shdeA v S 3
ROKFOAGEFGAZ2Y ®

Lt yQSaid LI & FAES RQSYLINAAS Fdz a2t YIEAYLFES Lkd
collectifs.

E) Hauteur

1) Dispositions générales

[ I KIFdziSdzNJ RSa O2yaiNHzZOGA2ya Said YSadza2NBS t LI NIA
batiment, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

a) Hauteur absolue :

La hauteur maximale de toute construction ne pourra excéder (exception faite des équipements et
ouvrages techniques)

1 10 meétres et troisiiveaux (R+2),

1 ettrés ponctuellement 15 métres et quatre niveaux (R+3 partiel),
1 3 metres pour les constructions annexes.

( 2NR &S LI dzNJ fQAy SER)

'y £ S3ASNJ RSLI aasSySyia Sa zii 2
a YRAGAZ2Y |[jdzQAf & 2ASyi

u
SYSNHASA NBy2dz@Stl ofS b O

b) Hauteur relative

Non réglementé
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[I) QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

- Par leur aspect extérieur, leur situation, leur architecture et leurs dimensions, les constructions et autres
Y2RS RQ200dzLd A2y Rdz 42t yS R2AQGSyd LI & LI2NILSNJI I
des paysages naturels ou urbains ainslj dzQt I O2y aSNII GA2Yy RS& LISNRE LI
-¢2dz0SF2AaX FAY RQIFIYSEAZ2NBNI £ O2YLRaAlGA2Yy 3ISY.
notamment a une architecture contemporaine peuvent étre acceptées si aglgmnt justifiées par une
analyse approfondie du site et du contexte dwojpt.

A) Facades, matériaux, coloris, ouvertures et menuiseries

1) Facades

a) Les revétements de fagades tels que les enduits devront étre teintés dans la masse, et non peints.

60 [Sa YFGSNAFdE y2y RSadAySa t siGNB SYLEz228sSa
architectural particulier et approprié (& F 33f 2YSNBA& RS O2yadNHzOGA2y &

YFEGSNREFdzE RQAYAGLE GA2Yy 06 Briquzs) soatinferdis. FI dzadSa& LIA SNNE
OO0 [S& O2dzZ SdzNBAX YsYS GA@dSa azyid I datwidN&chitscimE +
NI} LILI2Z NIISS | dz ljdz- NIASNE LIRdzNJ Sy 2dzadAFASNI €S LI N
paysager.

2) Ouvertureset menuiseries :

Lesouvertureset les menuiseries doivent étre disposées harmonieusement, sans disparité de traitement
SYGiNB StftSa Fdz aSAY RQdzy YsYS oONGAYSyYydo

[ S& YSydzAaSNASaE RSONRBY(G siNB RS LINBFSNByOS Sy o2
Les menuiseries en PVC ne seront tolérées que si peintes en gris.

3) Constructions annexes

Les dispositions n°1 a 2 du présent article ainsi que celles concernant les toitures et terraessous
aQF LILX AljdzSy G @

B) Toitures et terrasses

- Dans le cas de traitement de la toiture par une couverture en tuile, la pente de toit doit étre comprise
entre 30 et 33%.

- Les toitures terrasses (accessibles ou non) et toiture végétalisées pouvant servir de dispositif de rétention
des eaux pluviales sont autorisées.

C) Clbtures

- Les cl6tures assurent la transition entre les espaces privés et publics et participent & la qualité du paysage
dzNB Ay RS fQ2LISNIGA2Yy RQFYSYI3ASYSyid RQSyaSyofSo
conception et la réalisation des cloturgsS dzNJ G NI AGSYSy i RS@ONI FlIANB f Q2
fS OFRNBX RS fQ2LINIYiGA2Y RQlIYSYlI3aSYSyd t GNI OSNEH
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compte de leur localisationsur emprises publiques le long des voies routieres, des cheminements doux et
sut les limites séparatives.

-vdzSt ljdzS§ a2A0 £S d@8LIS RS Ofs0GdzNE RSUSN¥AYySST St

@#s3aASGlFfSa RQIFINbdzaGS ljdzA O2YLRaSNRyd OSiGidS KIFIAS R
LJSdz RQSYUNBGASY SiG RQFNNRAIISO

- Les clbtures ne devront pas porter atteinte au fonctionnement hydraulique des terrains et de leurs abords,
notamment dans le sousecteur 1AUz3c.

D) Equipements techniques et accessoires a la construction

1) Climatiseurs :

Sur les fagades donnant sur les voies publiques, ils doivent étre totalement encastrés dans le volume bati,
ne pas étre apposés en saillie sur les facades, et étre protégés par une grille de méme couleur que la fagcade.

2) Antennes, paraboles

[ Sa ydSyySa S LI NIroz2tfSa yS RSONRyYy(d LI a siNB @
Elles ne devront pas porter atteintes a la qualité paysagére du lieu. Elles devront étre clairement indiquées
sur chaque document graphique de chaglessier de demande de permis de construire.

3) Souche de cheminées

Les souches de cheminées ne doivent pas étre construites en applique sur qoigmam ou latéral. Les
chapeaux de couverture doivent étre intégrés au volume des souches.

4) Energie renouvelable

8 dzLIS NB G NHzOG dzNB & (SOKyAljdzSa RSaiGAYSS
RI

S&
SONRPY(l siNB a2A3ySdzaSYSyid AyiS3INBSa

L
R

5) Terrassements

- Les terrassements devront étre limités au maximum. On préférera une succession de terrasses étroites a
fI NBFEftAAFGA2Y RQdzyS LI FGSF2NXYS dzyAljdzSo
-5Fya €S OFa RS GSNNYAY Sy LISydaS RS LY dz
oaidl GA2yySYSyiGsz O2dz2NX0 RS L) dza RS mc YS§iGNB
si elle est recouverte intégralement par une ctvastion.

[ QKF6AttF3S RS JroArz2y &SNI NBO2YYIYRS LJ2dzNJ t $4a
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) TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATI ET A
DES CONSTRUCTIONS

9 Plantation, espaces libres

- En régle générale, les arbres de hautes tiges existants et les masses végétales significatives, doivent étre
YIAYy(iSydzad 9y OFa RQAYO2YLI GAOGATAGS @S €S LINR2
f Qdzy AGS F2y OA S NB Ent gossibl® Bdns le &g dontrairg, @sKsgrank rerfpMcés par des

LX FydlFrdA2ya RS @It SdzNJ SljdzA @F € Sy GS &adzNJ £ QdzyAdS ¥F2

-[ S& adz2NFI OSa y2y O2yadNHzOGA6f Sa FAyaA 1jdzS tSa |
arbre de haute tige pour 4 emplacements de stationnement véhicules légers (sauf dans le cas de dalles).

- Ces plantations devront faire appel aux essences locales.

IV) STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

-¢2dziSF2Aax RlIya €S OFRNB RQdzyS 2LISNI A2y RQSya
LI NIASEESYSyd NBLI NIAA adz2NJ RSa FFANBa Llzf AljdzSa L

- Il doit étre aménagé
- LRdzNJ fSa O02yaidNdzOiA2ya AYRAGARIZSEE Sa t
stationnement par logement,
- LRdzNJ fSa O2yaiaNdzOGAz2ya 02ttt SOGA@Sa t  dza
stationnement par logement,
- pour les constructions a usage de logements locatifs sociaux au moins une place de
stationnement (Art. R.1xt Rdz / 2RS RS f Q! NBIFyAaYS0O LI NJf 2:
- pour les entreprises commerciales, les professions libérales, les bureaux et les services une
place de stationnement pour 75m2 de surface de plancher,
- pour les hbtels, il doit étre aménagé au moins une place de stationnement pour 2 chambres.
Pour les établissements de restauration (bars et restaurants), il doit étre aménagé au moins deux
LX I 0Sa RS aGlGA2yySYSy il I dzE|j defebpbrfiant 220 de R dzi S |
OF LI OAGS RQI OOdzSAtf RS ftQSilotAaaasSySyiao
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CHAPITRE I
EQUIPEMENTS RESEAUX

|) DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

A) Acces

- Pour étre constructible un terrain doit comporter un accés (automobile) a une voie publique ou privée,
a2A0 RANBOGSYSyidusx a2A0 LI NI fQAYGSNYSRAFIANB RQdzy
Sy FLIWLX AOFGA2Yy RSt QF NIAOES cyH Rdz / 2RS [ A QD

- Les caractéristiques des accés doivent satisfaire des régles minimales de desserte, hotamment pour la
ASOdzNARGST I RSFSyaS O2yiNB t QAyOSyRAS Si fI LINZ

- La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers, et leurs abords doivent étre dégagés de facor
a assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des points les plus éloignés possibles des carrefour:
existants, des virages, et autresdroits ou la visibilité est mauvaise.

- Si les constructions projetées, publiqgues ou privées, sont destinées a recevoir du public, elles doivent
comporter des acces réservés aux piétons, indépendants des accés des véhicules. Ces acces pour piéton
doivent étre munis de dispositifs rendant cesnstructions accessibles aux personnes handicapées
physiques.

B) Voirie
-[ Sa @2AE R2A0Syd | @2AN) RSa OF NI OGSNR&aGAIdSE | F
f QOAYOSYRAS S RS tIF LINRGSOGAZ2Y OAGAESS FAyahr | dzS

-[ Sa @2AS& Llzof AljdzSa 2dz LINAGSS
2LISNF GA2ya 1jdzQSttSa R2A0Syd RS
f QSyasSyot$S RS&a Tt dzE R SrcuRiphsidouces
traitement soient adaptés.

& R2AOSYyd siNB IR
AASNDAND [+ OKI dza
Ya&ohditibn qhieysBriploM Bt 808 4 ¢

- Les voix de plus de 20 metres se terminant en impasse devront étre aménagées de fagon a permettre aux
véhicules de faire demtour. Toute voie en impasse pour les voitures sera obligatoirement perméable pour
les piétons.

I) DESSERTE PAR LES RESEAUX

A) Alimentation en Eaux Potable

¢2dziS O2yadNHzOGA2Y 2dz AyadlftlrdAzy y2d@SttS R2A
caractéristiques suffisantes.

B) Assainissement

- Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines
NI OO2NRSSa | dz NBaSldz O2fft SOGAT RQlaalAyAraasSySyl
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- Les eaux usées nalomestiques sont subordonnées a un {iréitement approprié a leur nature et degré

RS LRftdziAzy | @ryid NB2SG RFrya S NBaSlkdz Lzt A0
LINE LINASGFANB Sy | LIID du@bdié AedaySareS f QF NIIA Of S [ ®moom
-[ Sa SkdzE dzasSa yS R2A@Syd LI a siNB NBa2SisSa RIy
C) Eaux pluviales

-1 Sa FYSYyF3aSYSyda NBIftAaAaSE adaNJ S GSNNIAYy R2A0Sy
collecteur des eaux pluviales.

-554 RA&ALRAAGATAE RS NBGSYyildA2z2y Silik2dz RS NBOdzLIS NI i
RS&a LJ NOStfSa LINAGZSSa oO0Rz2y(G adeadsvySa Sy G2A0dz2NB>
sont a la charge du propriétaireetgRi2 A G NBFf A&aSNJ £t Sa | YSylF3aSySydaa

9y STTFSGz Rrya t£S OFRNB RS fQ2LISNIGA2YyS RSa 2dzl
de permettre de la rétention en complément des ouvrages collectifs réalisés a cet effet.
Des lors, le dimensionnement et les mesures compensatoires retenues devront obligatoirement étre
AYyGSaANBa Fdz R2aa4ASNI RS RSYIFIYRS RQIFdzi2NRAI GAZ2Y F
services concernés du respect de la réglementation.
Les régles de calcul suivantes devront étre respectées

- surfaceimperméabilisée > 400m3olume a retenir 100l/m2,

- surface imperméabilisée < 250m¢olume a retenir 501/mz2,

- maison individuelle 3m3/maison.

Par ailleurs, le débit de fuite autorisé avant un raccordement au réseau public ne devra pas étre supérieur
a 7l/s (avec néanmoins un diamétre minimal de tuyau de 2 centimétres).

D) Réseaux divers
Les réseaux de distribution doivent étre établis en souterrain.
E) Ordures ménageéres et déchets assimilés

Non réglementé

C0O 5ST¥SyasS SEGSNASIINE O2yGNB ft QAYOSyRAS

Voir dispositions communes
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DISPOSITIONS’PLICABLES A LA ZONE 1AUz4

La zonelAUzANB O2 dz&NB €I LI NI AS Rdz LISNAYSGNB RS I %!/
encore urbanisée ou équipée. Cette ZAC fait partie des différents secteurs de projets stratégiques (SPS) de

RSOSt 2LIISYSY (G dzNDFAY t @20FGA2y LINAYOALI S RQKLI O
Cette zone ainsi définie, est délimitée sur le document graphique du réglement.

[ QdzNB I yA &l GA2Yy RIEya OSGGS TugSueR2IBHUT GANSL RSBI Y3y
RQSyaSyod &iwétré Smpatble aveees2 NASY i GA2ya RQFYSYIl3ISYSyl
(OAP),auseiduLISNA YS G NBE adzNJ £ SljdzSt SttS aQl LILX AljdzSo

< A 4 LA

[ a4 O2yRAGAZ2ZYa RQANDBIyAaliArzy RIya OSGdiS T2y$§ &z

5QdzyS YIFIYyASNBE ISYSNI S
- lesrégles définies¢i LINB & a QF LILJX AljdzSyd t fQSyaSvyofS RS f
- desNB It S& RQAYLI Fydl GA2y LI NIAOdzZ ASNBa S 2
outre définies sur le document en annexe n°4 du livret 3 du réglement écrit.

De plus, le document graphique du réglement délimite des périmétres ou identifie des linéaires pour

f SaljdzSta aQlF LIX AljdsSyid Sy 2dziNBE RSa LINBAONRLIIAZ2Y A
- £S4 SYLXOSYSyda NBAaSNWFA mcl d3 4a Sied RRIS [ {20R SNIRX
R$f)\Y7\uI-u7\2y RSa LJsNJ\YéijNBé RSa 2NJ\SyG|GA2

580G 2NASEESa Sy | LAXRDIGARY RS f MdzNGIAYOK Y Svan p

>

En outre:
- £Sa SYLX I OSYSyida NBaSMmTa mcdz SHIS yrax RRSIz f/ RIRNEL ARC
préciséssur ledocument graphique du réglement.

t 2dzNJ f QF LILIX AOFGA2y RS& RAALIRAAGA2Y A Rdz NB3ITSYSy
communes et particulieres du réglement écrit, ainsi que celles du document graphique du réglement.

Enfin, compte tenu des spécificités de cette zone les dispositions communes du livret 1 définies par le
LINBASyYyd NBIESYSYyd yS aqQe LI AljdsSSyd LI ao
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CHAPITRE |.
DESTINATION-DES\CONSTRUCTIONS; LSAGE DES/SORSSET NATU
5'QITesL £ L ¢ 9 {

[) INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES
CONTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS

A) Cadre général

[ QdzNB I yAal GA2y RiFrya OSGGS 12yS R2AG siGNB NBLFf A
RQSy a OraidNI yi  QSy aSceieti Soit BSe cdnipatibie 2ayeS les orientations
RQFYSYIl3SYSyid Si RS LINBANIYYF{dA2Yy 6h! tTodefols,desa SAY
extensions et annexes de constructions existantes sont admises en dehors de telles opérations.

[ T2yS m!!Tn aSN} RSa0GAYSS t NBOSG2ANI dzy S dzNDB |y
équipements publics ou privés a usage collectif (sportifs, de loisirs, culturels, socioculturels...) ainsi que des
commerces, activités libérales ou dengices nécessaires au développement de la zone.

B) Occupations et utilisations du sol interdites :

- Les constructions de la sedsstination «industrie».

- Les constructions de la destinatiorexploitation agricole et forestiére.

- Les installations classées pour la protection de I'environnement hors cas mentionnés au C) suivant.
- Le stationnement isolé de caravanes en dehors des terrains aménagés.

- Le camping isolé en dehors des terrains aménagés.

- L'aménagement de terrains permanents ou saisonniers pour l'accueil des campeurs et des caravanes, y
compris les terrains destinés uniquement a la réception des caravanes.

SfTUAYLE FYyGFr A2y RUKFOAGIGAZ2Y A oMIRNDS I 2RSS RBEA 4 QNN
- Les dépbts de véhicules neufs ou d'occasion et les garages collectifs de caravanes.

-l Sa O2yaidNHzOGA2YAEa L RSaAaGAYylIGA2Y RQSYUNBLM GA

- Q2 dz8SNIdzNB Si f QSELX 2AGFGA2y RS OFNNASNB&az ol f
[ Sa O2yalNHOGA2Ya t RSadAYFGA2Y RQIFNIAZFY

- Les déchargesiépdts de ferrailles ou de véhicules désaffectés.

-l S& GSNNYAYya |o0lyR2YyYySasx y2y SyYyuNBOSydzaz adzSaa
C) Occupations et utilisations des sols admises sous conditions

- La modernisation des installations classées existantes sous réserve que les travaux entrepris aient pour
objet de réduire quantitativement et qualitativement lesisances émises.
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-1 Sa Ayaidlttlriaazya OftlaassSa azzdzyaAasSa t ldzizNAaal G
une actjvité ingispensable au fonctionnement glu quartier et Iorsquq Igur implantavtiqn en dghors de cette

I 2yS ASNIAG O2y il mptdllatidh. +  Q202SOGATFT RS f SdzNJ

I QAYLE FydlFdA2y RSa NBfFA&A RS (GSfSLK2YAS Y20AfSo
- Les voies nouvelles de desserte.

- Les activités libérales et de services compatibles avec le caractére résidentiel de la zone.

-l Sa O02YYSNDSa az2dza NBASNBS ljdzQAfa yQIF LIWRNLSYG |
- Les garages.

-Les aménagenlents de tgrrains de plein air, Qe sports et de loisirs, les travaux et insta!la:[ions dgstinési\a
FYSEA2NBN €S aG201+H3S 2dz £ Q$502dzA SYSyid RS& S| dzE
20aidl Of S £ f QSO02 dzip& dfgrfvier leR BsguesSet laims effStdtk RS vy S

Par unité fonciére, sont autorisés sous réserve de respecter les définitions précisées dans le lexique du
réglement :

- une annexe
- un local technique piscine
- un abri voiture / carport

Au sens du présent reglement, il est rappelé :

- Que les annexes présentent une surface maximale de@0lfetres carrés et une hauteoraximale de
3.00m

- Que les abris voiture/carports sont considerés comme des extensions. A ce titre ils doivent respecter
t QSyasSyotS RSa Nr3ItSa RS FJIFIoFNRARU aQAayLizalyd I dzE

[QdzND | YA &l (A 2 yestRénditiohnéelpar 14 Balisation dersystémes de rétention.
Lt Sad NBO2YYIYRS fQdziAftAalirzy RS&a SYSNHASAE NB

constructions neuves, en fonctions des caractéristiques de ces constructions, et sous réserve de la
protection des sites et des paysages.

II) MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Tout programme de logement supérieur ou égal a 3 logements devra comporter un minimum de 32 % de
logements locatifs sociaux.
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CHAPITRE I1.
CARACTERISTIQUES URBAINE)ARCHITECTURALENENVIRONNEME!
ETPRAYSAGERE

) VOLUMETRIE ET IMPLANTATIONJOESTRUCTIONS
A) Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1) Dispositions générales

a)led NGAYSyila R2AGSylG siNB SRAFTASA Sy | NNASNB RS
privées a usage public existantes, modifiées ou a créer, a une distance ne pouvant étre inférieure a 5,00
meétres.

b) Des conditions différentggeuvent également étre acceptées en fonction du projet :

- £8S f2y3 RSa @2ASa AYyGSNASAdNBax t2NER RS fF NB
lors de travaux meAsurés deArestauration et de rg’novat[on et dans le cas ou des réalignements de
Fl ek RS FSNIASYyild fQ202SG RQdzy FNNEGS Ydzy A OA LI f

- Rlya £§8 Ol
RQSyaSyotS FTAY RQlIYS
générale.

RQIFYSYIl 3SYSyid RQSya
NENJ t QAYGSaNIGA2Yy RI

c¢) Les bords francs des piscines doivent étre édifiés en arriére de I'alignement des voies publiques ou privées
a usage public existantes, modifi€ées ou a créer, a une distance ne pouvant étre inférieure a 1 metre.

d) Des implantations différentes des constructions sont imposees le long des voies et éléments naturels,
asStz2y fSa AYyRAOL (ArR4yddlivietB duddglenyedt éoritl ya f QF Yy SES

2) Cas patrticuliers

a) Dispositions particuliéres aux éléments du paysage :

- Le canal de Perpignan :

Lesconstructions, les cl6tures et tout aménagement ou équipement doivent respecter un retrait de 10
meétres minimum par rapport au bas du talus du cana.

- Les canaux et ruisseaux :

Les constructions et installations doivent respecter un retrait d&fres minimum par rapport aux berges
des canaux et ruisseaux.

- Les agouilles:

Les constructions et installations doivent respecter un retrait de 3 métres minimum par rapport aux berges
des agouilles.

- Ripisylves :
[ 63 O2yaliNHOGA2YA
moins égal a 5 métres.

(0p))
[@ntN

Ayadlrttriarzya R2AQOSY U NBaLXS

- Cheminements doux :
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Les constructions et installations doivent respecter un retrait de 3 metres minimum par rapport aux abords
des cheminements doux.

b) Pour les constructions annexes

a& O2A0dzNBk OF NLI2 NI a a2
S& ROQAYLX FYGFGdA2Y &QA

~n r—
w w
Q¢ Q)¢

a a o
LJ2 zE O2yadNd
B) Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1) Dispositions générales

a) Si le batiment ne joint pas la limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout point de
batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus proche, doit étre au moins égale a la moitié de
fI RAFTFSNBYOS R OQrointsi(i=ti/dyRads pduyair Rtk infdriedre aR H@inketres.

00 5Sa O2yRAGA2Yya RATFSNByGSa LISdz@Syd siaNB | O0S
RQSyaSyotS £ fQAYGSNRARSAZNI RS f Q2LISNF A2y RQIYSYI:
site de ladite opération et sa composition généra

2) Cas patrticuliers

o0 5Sa oNOGAYSyila 22Ay0ATFTa LISd@OSyld aAQAYLX FyiSNI ad
nouveau peut étre adossé a un batiment existant sur un fonds voisin.

00 5Sa O2yRAGAZ2Yya RAFFSNBy(dSa LISdw@Syid siNB | OO0S
lotissements ainsi que dans le cas de parcelles ou la largeur est inférieure a 10 métres.

Ov [Sa& FtyySESas [oNAR&A RS 2FNRAY&AS | ONR& LlRdNJ S
implantées en limite séparative sous réserve de ne pas excéder 5 metres de long en limites séparatives.

- Si les constructions annexes ne sont pas édifiées en limites séparativesciceiepourront étre
édifiées a moins de 3 métres de cette limite.

- Lespergolasnesontpas? dzY A 8Sa | dzE NBE It Sa RQAYLX FyiGlGAzy |
d) Les bords francs piscines doivent étre édifiés a 1 metre minimum des limites séparatives.

e) Les abris voiture/carports sont considérés comme des extensions. A ce titre ils doivent respecter
fQSyasyoftsS fSa NBIftSa RQAYLIX I yull A2y aQAyLkZalyu

C) Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

1) Dispositions générales

Deuxconstructionsnon contiguésjmplantéessur une méme propriété, doivent étre a une distancef Q diy” S
f Q| almndidSégaledlamoyennedeshauteursdesdeuxconstructionget jamaisinférieurea 3 metres.

2) Cas particuliers

0 5S8SdzE oNGAYSyGaz t dzal 38 RQKFOAGIGAZ2Y T R2AQSYy
f QF dzil NBX I dz myyerng/ des hauielré dés deux baliments. Cette distance ne peut jamais étre

AYFSNASINSE L nznn Ys8GNBasr t fQSEOSLIIAZY RSA oNGA®
Y2y FFFSOGSA L fQKEOAG GA2euRaRiaetad)  SaljdSta Stf8
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o0 553 O2yRAGA2YA RAFTFTSNBY(iSa LRINNRYyd siGNB FRYA
f S

0

QAYUGSNARASdNI RS f Q2LISNF A2y RQlIYSYIF3ASYSyl RQSya
D) Emprise au sol

Non réglementé

E) Hauteur

1) Dispositions générales

Deuxconstructionsnon contiguésjmplantéessur une méme propriété, doivent étre a une distancef Q diy” S
f QI alnhdidSégalealamoyennedeshauteursdesdeuxconstructionset jamaisinférieurea 3 métres.

a) Hauteur absolue :

La hauteur des constructions ne peut excéder 9,00 métresES EOS LI A2y RSa f23SyYSyid
locatifs sociaux (sans toutefois pouvoir excéder 11.5 métres : R + 2).

Un dépassement peut étre admis apres avis architectural motivéedeises instructeurs consultéisns le cas R
RS NBaAGFdz2NI GA2Yy 2dz RQlIYSYlFI3aISYSyid RS oNilAYSyiGa SE
ci-dessus : la hauteur est alors limitée a celle du batiment existant.

b) Hauteur relative

Nonréglementé

2) Cas patrticuliers

La hauteur des annexes est limitée a 3.00 métres. Cette hauteur est limitée a 2.00 metres pour les locaux
techniques de piscines.

II) QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Le§constructions ne doivent pas, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leurs aspects
SEGSNASANES LRNISNI FGGSAYGS Fdz OF Ny OG8NB 2dz £ f QA

[ Sa& oNGAYSyila R2AQOSy(d LINBaSyGdSNI dzyS dzy A0S RQl a4LJS
environnant.

A) Facades, matériaux, coloris, ouvertures et menuiseries

1) Formes

a) Fenétres de toits :

[ Sa FTSysiNBa RS G2A0
SyOlIFaiNBsSa RIya fI
de la longueur du toit.

b) Vérandas :
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2) Matériaux
a) Facades :

Les enduits des facades seront teintés dans la masse.
5lya S OFLada RQSyRdzAG& SEGSNASAINE RAGA Y2y202dzOKS
apres y avoiconsulté le nuancier, et avant toute exécution.

Dans le cas de macgonneries en pierres locales apparentes et de rejointoiement des macgonneries existantes
les rejointements seront réalisés au mortier de chaux grasse qui viendra affleurer le nu des pierres.

¢2dziSa tSa Fle RSa RQdzyS YsYS O2ylGAydz A2y R2AQD
pignons.

[ Sa YIFGSNALFdzE LINB@dza LR2dzNJ s iNBE NBEO2dz@SNIia RQdzy L
parpaings...) ne peuvent étre laissés apparents. Les arétes des murs pleins doivent étre couronnées par de
faitieres ou chaperons en brique rougejroaix ou tuiles canal.

Les imitations de matériaux (appareillages de fausses pierres, faux bois etc...) pour le placage, pour I
bardage, pour la véture, ainsi que les bacs aciers, les peintures et les dessins, sont interdits sur les fagcade
les murs de souténement et les clogs.

b) Vérandas :

Les matériaux utiliséR2 A Sy aQKI N¥2yASNI + OSdze RS
a0NHZOGdz2NB AyGiSaINItSYSyild OAGNBS: SttS R2

N —h
O

: 2ya
Al aQAY (S

et

5lya £S Ola 2G fI @SNIyRI Sad 02YLR2asSS RS LX SAy
et menuiseries de la maison tel que le stipule le \[églement de la zone. Le hois est proscrit au bénéfice de
f QFf dzZYAYyAdzyd [ SNP d2fl SladzR2 yR2 RB%Y W24 BN Sy OF aGNBa R
la structure.

3) Couleurs
[ S& O02dzf SdzNBE FSNByd fQ202S0 RQdzyS SiGdzZRS &LISOATA
justifier.

Pour les menuiseries, ouvertures, volets, facades, ferronneries : le blanc cru, couleurs primaires et criardes
sont interdits. Nuancier(s) a consulter en Mairie.

Pour les menuiseries, ouvertures, volets, facades, ferronneries : le blanc cru, couleurs primaires et criardes
sont interdits. Nuancier(s) a consulter en Mairie.

[ Sa G2A0dz2NBa GSNN)} aasSa R
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B) Toitures et terrasses

Les toitures suiviont QA Yy Of Ayl A&d2y RS&a LISyidiSa GNIRAGA2YYySttS
pente pourra étre ramenée a 20 %.

Les toitures terrasses sont autorisées si elles ne représentent pas plus de 30% de la surface couverte.

Les terrasses couvrant la totalité d'un batiment sont interdites exceptées pour les annexes a la construction.

t 2dzNJ £ Sa AYYSdzmtSa 02ttt SOGATA LINBaSydalryd ldz Y2AY
du batiment sont autorisées.
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9ffSa LIRANNRYy(d siNB NBFIfAasSSa Sy GdzatS OFylFt 2
naturelle rouge.

9ffSa LRANNRY:G siNB NBO2dz@SNIiSa RS 3INIgAfftz2ya RS
est interdit.

C) Clbtures

[ QSRATFAOI GA2Yy RS OftGdzNBa Said az2dzyaaS t RSOf N
municipal. La hauteur totale des clétures en bordure des voies publiques ou privées et sur les limites
séparatives ne peut excéder 1,80 metre. Les digifmyégétaux sont admis dans la limite de 1,80 métre

de haut.

Les clétures magonnées devront s'intégrer au bati existant avec un aspect et une teinte identiques aux
facades. Dans tous les cas et afin d'éviter I'effet de masse de murs pleins, il conviendra d'en rompre la
monotonie: mur en retrait, redans, alternance tauteur....

Les murs de clétures devront étre traités en harmonie et avec le méme soin que les facades, utilisant les
mémes matériaux de magonneries.

[ Sa YIFGSNRIdzE FFEoNRI|dzS& Sy @dzS RQsGNB NBO2 dzdS NI 2
creuses, parpaings...) ne peuvent étre laissés apparents. Les arétes des murs pleins doivent étre couronnés
par des faitieres ou chaperons en brique geucairoux ou tuiles canal.

D) Equipements techniques et accessoires a la construction

1) Antennes et paraboles :

a) Elles sont soumises a une réglementation spécifique et doivent par leurs formes, leurs coloris et leurs caracteres, r
pas porter atteinte a la qualité du milieu environnant.

b) Les antennes et paraboles doivent étre, dans la mesure du possible, communes pour un méme batiment et placée
a lintérieur des constructions, elles sont interdites en saillie sur les fagades visibles depuis le domaine public ou ouve
au public. Le cachéant, elles doivent étre intégrées par tous moyens adaptés de maniére a en réduire limpact,
notamment lorsqu'elles sont vues depuis les voies ou les espaces publics, par exemple en observant un recul par rapp
aux bords des toitures et des balcons.

2) Climatiseurs :

s doivent étre totalement encastrés dans le volume béti, ne pas étre apposés en salllie sur les fagades et étre protége
si nécessaire par une grille de méme couleur que la fagade. Cette prescription ne s'applique pas en situation de faca
arriereoutal £ SYSy U Ol OKSS RS f QSaLJ} OS L¥Jzf AO®

3) Energie renouvelable, HOE, Développement durable

[ 64 LIBy(sa RS (2r0a LBdOSYyl siNB Y2RAFASSA LR dNJ da
AQAYGSINBNI | dzE @2f dzySa | NDKAGSOGdNI dZE Si yS LI & RS
seront soit intégrés des le pan de la toiture soit accolés a eelldDans tous les cas ils devront présenter une pente
similaire a celle de la toiture.

4) Enseignes
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[ Sa LISyGSa RS G2Aada LISd®WSyld sGNB Y2ZRATFTASSA LR dzZNJ dz
AQAYGSINBNI | dzE @2f dzySa | NDKAGSOGdNI dzZE Si yS LI & RS
seront soit intégrés des le pan de la toiture soit accolés a cellddans tous les cas ils devront présenter une pente
similaire a celle de la toiture.

) TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATI ET A
DES CONSTRUCTIONS

9 Plantation, espaces libres
- Les sqrfaces non construites, les espaces verts communs, les gbords des bétir‘rgspiac@piétonnierg, et Iesv A
FANBa RS adldAaz2yySYSyild R2AQOSyld siNB LI IFIyisSSa RQSa
végétauxA seront des essences méditerranéenne§ rustiques, adaptées au site et a la ressource en eaquui viseront :
PNBASNIISNI dzyS ' YOALF YOS OKIYLISGUNB Y YAO202dA ASNAX O
- La composition des espaces verts sera définie en accord avec la Mairie.

- La surface plantée ne peut étre inférieure & 10 % de la parcelle. Les espaces libres de construction doivent étre
entretenus.

- Dans tous les cas, les chaussées ou abords des chaussées devront comporter des espaces aménagées pour |
cheminements doux.

- Les pyracanthas et autres essences épineuses sont interdits en bordure de voirie et dans les espaces publics €
recevant du public.

9 Dispositions relatives aux éléments particuliers du paysage :

Cheminements doux :

- Tout arbre abattu ou tombé doit étre remplacé par un sujet de méme essence ou similaire locale le long du
cheminement doux.

NB Idzu2NJ\é$S
S

ByiSa LRANNRYG si
51 t AONB SO2dA SY

O0Afa RSONRYI JFNFYYGIGAN €S
sanitaires.

y
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V) STATIONNEMENT

- Le stationnement dgs véhicules Qprrespondpnt aux besoins des constructions et ins’EaIIations doit f:tre réaligé
O2yF2NXSYSyYylG FdzE LINBAONXLIGA2ya NBEIESYSyidlANBa NBf
mobilité réduite.

-[S adriAz2yySYSyld RSONI}> Sy (2dz2iSa KeLR(iKsasSas siN

- Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision deopposition & une déclaration préalable ne peut pas
satisfaire aux obligations en matiere de réalisation de places de stationnement, il peut étre tenu quitte de ces
obligations en justifiant, poues places quiil ne peut réaliserftnéme, soit de l'obtention d'une concession a long

terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de l'opération sur
un autre terrain situé dans un rayon de 3@@tres, soit de 'acquisition ou de la concession de places dans un parc
privé de stationnement répondant aux mémes conditigh$ 1520 0 Rdz / 2 RS .RS f QdzZND I yA &Y

1 Pour les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs aedvides publics, le
nombre de place de stationnement a réaliser doit répondre aux besoins nécessaires et a la nature de
f QSIdALISYSYyis £ a2y Y2RS RS F2yO0liAz2yySYSyidsx | d
la commune.

- Il doit étre réalisé une aire de stationnement réservée aux-tdeuss matérialisée et signalée.
T /2yaiNd2OiA2ya £ dzal 3S RORLBMNG HERIE RORNBNR ESYTS

-t 2dzNJ £ Sa O2yaidaNHzOGA2ya t dz&aAl IS RQKIoAGEFGAZ2Y Af R2
ou en garage, dans tous les cas sur la parcelle.

-[ S /2RSS RS fQ! NDFYyAaYS ALISOATAS y2ilYYSyld |jdQAft
a0FrdA2yySYSyd LIN £23SYSyid f2NaR RS I O2yadNHzOGA?
[ Q20f A3 GA2Yy RS NBIfAASNI RSa |ANBa RS adldiArAz2yyS)
RQFYStEAZ2NYGA2y RS oNGAYSyGa | FFS0GSa £ RSa t23SYS)y
OFLa 2G 0Sa ( NitdHadzBation @elsuifsze dé plENSS R ya f1 fAYAGS RQo

surface de plancher existant avant le commencement des travaux.

-t 2dzNJ £ S& AYYSdzomf S&a t dzal 3S RQKFOAGFGA2YS Af R2A0
AdzZAISNFAOAS RS nZtpYuy LIN£23SYSyd LRdNItSa t23SYSy
les autres cas avec une supegfigiinimale de 3m2

GFGA2YyYSYSYyd LI NIE23SYSyld SiG GAaAGSdNI R2AG s
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-t 2dzNJ £ Sa t20AaaSYSyida Si INRAZAISE RQKIOAGlFGAZ2Yyas dz
étre aménagée. Ces places de stationnement peuvent étre regroupées en une ou plusieurs aires de stationnement
G2t f SOGAT &prisedss foies didededite. RS f QSY

- Pour les constructions a destination artisanales ou commerciales, il doit étre aménagé au moins une place de
Aul UAZ2YYSYSYu LERdzZNJ on YH RS adaNFF OS RS @SYyuSXZ RS ¢
- Pour les bureauy, il doit étre aménagé au moins une place de stationnement pour 50 m2 de surface de plancher de
bureaux.

- Pour les constructions commerciales, les bureaux et les services, il doit étre réalisé un emplacement sécurisé des
veélos représentant 1,5% de la surface de plancher.
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CHAPITRE I
EQUIPEMENTS ETSRESEAUX

|) DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

A) Acces

-[2NBjdzS €S GSNNIAYy Sad NAGBGSNIAYy RS RSdzE 2dz LX dz
représenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

- La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de fagor
assurer la visibilité.

{A t3a r00sa azyd

f a dzy)\e()m@c&wﬁé@ém\ls"évﬁxms%i@?@w%ﬁa&m
dz aeadsy R2A0G aQSTT¥

SOGdzSNI OSNA f QAYUSNASdzNI RS ¢

¢

-Siles pétiments projetés\l publics ou privés, sont destir]és a rgcevgir du public, i[s goivent comporter des accé’:
NBEASNIBSa&a | dzE LIASG2yas AYRSLISYRIyidia RSa 00s8a NBaS
des personnes a mobilité daite.

-Dans tous les cas, les chaussées devAront comporter des trottoirs sur leurs deux cotés latéraux. Les vqies nogvell
ALISOATASSA adzNJ £ Sa 2NASyGlFdA2ya LI NGAOdAZ ASNBaA RQ
doux piétons et cyclistes.

B) Voirie

- Les batiments et installations doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dont les
OF Ny OGSNRAAaAUGAIdzSE NBLRYRSY(O t €SdzNJ RSAGAYFGAZ2Y | A
O2yGNB f QAYOSYRAS SiG RS fI tNRGSOGAZ2Y [/ AQAt SO

- Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante instituée conventionnellement par acte authentique ou par voie judiciaire, conformément au code
civil.

- La servitude de passage doit dans ce cas étre aménagée de facon a ne pas présenter un risque pour la sécur
des personnes utilisant cet accés et ne pouvant étre inférieur a 4.5 meétres.

- Dans tous les cas, les chaussées devront comporter des trottoirs sur leurs deux cotés latéraux. Les voie
y2dz8St £t Sa aLISOATASSa adzaNJ £ Sa 2NASYyuUluAZ2ya LI NUA
cheminements doux piétons et cyclistes.

- Les voies nouvelles et impasses doivent étre aménagées, a la charge des constructeurs, de telle sorte que |
véhicules puissent faire defli2 dzNJ O NJ l[jdzZSUGUS RS NBU2dzZNYSYSy U Li2dzN
continuité des circulations douces.

-¢2dzi OKSYAY LINAGS y2dzSttSYSyid |YSyl3aS 2dz SEA&GH
des eaux pluviales.

Les voies de circulation desservant les établissements (batiments recevant du public...) doivent permettre
f Qr 00s8a SG tI YAasS Sy dzwzNBE RS& Y2éSya RS aS02daNi
textes en vigueur.
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II) DESSERTE PAR LES RESEAUX
A) Alimentation en Eaux Potable

-¢2dzi ONGAYSY(l 2dz AyadlttlridAzy y2dz0Sldz R2AG s iNB
suffisantes.

-¢2dzi LINBf S§@SYSyYyidsz LlzAGAE F2NI3IS NBFEAAS £ RSa TFAa
B) Assainissement

- En référence a la zone délimitée, tout batiment ou installation nouveau doit évacuer ses eaux usees par des
OFyltAaliArzya a2dziSNNIAySa NI OO2NRSSa |dz NBaSIH dz
RSTI dzii = SttS RAAGRASALIEER A 6K @128 IRF a RNAzy AaaSYSyli I d
réglementaires en vigueur.

- S& StdzE dzasSSa yS R2AQSyd LI a siGNB NB2SisSSa RIys
-] §& Sl dzE dzasSa y2y R2YS&lAljdSa Si fSa SIdzE RS f1I
FRELIGS £ £ SdzNJ y’IudzNJS Si ldz RSAINB RS LRttdziAzy |
RQIF&a&l Ay A&aSySy idacondNg &n apptizatidnNih Godelda 18 Fanté RFublique.

-[ S NB2Si RSa SldzE RS LKaOAySa Sad AyiSNRAG RIya
C) Eaux pluviales

- Sa IYSYylFr3aSYSyida NBFIfA&ASE &adaNJ €S GSNNIAY R2AQSY
collecteur et dans les exutoires naturels.

-9y fQFroaSyoO0S RS OS NBaSlkdzz 2dz Sy OFad RS NBaSlkdz A
des eaux pluviales (et éventuellement ceux limitant les débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusiv

du propriétaire qui doitréalidd] t Sa RAALRAAGATFA | RFLIGISA t f Q2LISNI
NB3IdzZ ASNJ LR dzNJ dzy YIFAYGASY RQSGFG RS T2y O0GAz2yySYS

-1 8 s SNESYSyid RS& SIdzE LX d@AlfSa Rhya t£S NBaSHc
RSa LAAOAYSA R2AQOSYy(l sGNB 02fftS0OGSSa LIN £S NBaAS

D) Réseaux divers

- Pour les batiments nouveaux, les réseaux de distribution électrique et télécom doivent étre établis en
souterrain.

- Lorsque les réseaux sont enterrés, les branchements particuliers doivent I'étre également.

E) Ordures ménageéres et déchets assimilés
Non réglementé
COU 5SFSyasS SEGSNASAINBE O2yiNB t QAyOSYyRAS

Voir dispositions communes
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DISPOSITIONSPPLICABLES AUX ZONES 1AUE

Les zonedAUEcorrespondent a une zone a urbaniser recouvrant différents sites de développement urbain

b @20F A2y LINR Y OA LI ¢ 25dz0RSQ | 2001 dA A GiSA 2S/0 22y Ydedlj dESxpa | (i
SEOtdzS t fQSEOSLIiAz2zy RSa oNGAYSyGa Sid Sl dza LIS
fonctionnement ultérieur de la zone.

Elles sont constituées des zones suivantes

- La zonelAUElregroupef QSy aSYof S RSa O2yadNdzOdAzya Sa | O
I dziNB&a FOGAPAGSA RS&a aSOGSdNB aSO2yRIFANB SiG €
services publics et les activités en lien avec les caves vitiedliesomporte notamment sur certaines
parties, le sousecteur suivant
- Le soussecteur 1IAUE1Aui interdit les constructions de la sedgstination «industrie»,

Elle comprend également un sesecteur particulier
- Le soussecteur 1AUElmui correspond a la zone dite Gap Roussillon a Rivesaltes dont
f QdzND FyAalt GAz2y Sald O2yRAGAZ2YYSS t fF NBFfA&L(
du soussecteur. Toute constructibilité est exclue tant que la réalisation de cek wattr y QS & i
effectuée.

- Lazone 1AUE2groupe plus spécifiguement les activités de commerces et services.
- Lazone 1AUEZgroupe plus spécifiqguement les bureaux et les activités de services.

- La zone 1AUE4qui correspond a la zone ditebcdzY SNA &AdzR W n t [ S {2f SNJ
O2yRAGAZ2YYSS t I NBFEtAAFIGAZ2Y LINBLFf | ofsBete@i ST
¢2dzi S O2yaiNHzOGAGATAGS Sald SEOf mpeSeffdetués.(Cettp dabe f |
a vocation a recevoplus spécifiguement des activités essentiellemeédiéeaux activités numériques,
digitales, culturelles et créatives (Industries Culturelles et Créativageetainesactivitésde commerces et
deseviSd4> RS 0dzNBl dzEs LINPFSaarzya fAOSNIfSazr Sldz

- La zone 1AUER2correspond a la ZAC du Pdle Nautiqgue de GandRoussillonEllecomprend elle
méme des sousecteurs particuliers a savoir :

- Le Soussecteur 1AUEnRi correspond a la ZAC du Péle Nautique de GandRoussillon,
restreignant certaines soedestinations de constructionsivec également certaines regles
particulieres de construction.

Les zoned AUEet leurs soussecteurs sont délimités sur le document graphique du reglement.

[ QdzNB I yA &l GA2y RlIya O0Sa 12ySa R2A0 siNB NBIFIfAAS:
au fur et & mesure de la réalisation des équipements publics. @eltksvent étre compatibles avec les
2NASYGFdA2ya RQFYSyYyl 3SYAR)lau i deR HérimeeR SuNlesqoels @l y
aQF LILX AljdzSy G o

[ S& O2yRAGAZ2Y & RQdz2NBI yA&al A2y RlIya OSGGS T2yS az
J2aArAldAz2ya Rdz NB3IfSYSyld a&QsettiuisA lj dzSy i

/ SNIFAYySa RAAL
AdLIRAAGA2Y Secte@s/ i LINPLINB& t OSNIIFAya a2

5Ql dzi NBa R
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5Qdzy S YIyASNB 3ISYSNIftS
- RS&a NB3IETSa RQAYLI IFyllGA2y LI NIAOdzZ ASNBa S 2
définies sur le document en annexedrdu livret 3du réglement écrit.

De plus, le document graphique du reglement délimite des périmetres ou identifie des linéaires pour
f SaljdzSta aQl LILX AljdzSyd Sy 2dziNB RSa LINBAONRLIGIAZ2Y A

- £Sa SYLX I OSYSyida NBaSsSNmSa Mcldsuasnyca RRIS / {2CR- SNIRAS(
tl RSEAYAGIGAZ2Y RS& LISNAYSGNBA RS& 2NASydld
ASOG2NAStESa Sy | LAXRQIGARY RS {f MdzNTIMYOR &Y Svam p 1
fQAYLX FyldlFdA2y 26fA3FG2ANBE RSa OZYauNﬂzOuAZYa¢

- £Sa SAaL) O0Sa LINRPOKSAa Rdz-vNah RRdA S 2IRI8 3RSy & OR Dl QYA
dzy S SEGSYyaAz2y tAYAUSS RS fQdNbBFYyAAlIGA2Y D

En outre:

- les emplacementNB & SNI¥Sa | dz aSy &> RBc f Q6 NIk OfRSz spr@ R F
précisés sur ldocument graphique du réglement,

- les éléments patrimoniaux ou paysagers a protégetitre des articles L1519 et L15123 du Code
RS f Q! Nir legbdutnenSgraphique du réglement.

t 2dzNJ £ QF LILJX AOF A2y RS&a RA&ALRAAGA2Yy A Rdz NB3IEt SYSy
communes et particulieres du réglement écrit, ainsi que celles du document graphique du réglement.
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CHAPITRE |.
DESTINATION-DES\CONSTRUCTIONS; LSAGE DES/SORSSET NATU
5'QITesL £ L ¢ 9 {

[) INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SO
CONTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS

A) Cadre général

[ QdzNDB I yAal A2y RS 0Sa 1 ROIPAISAI N 29/BNIBR ONBYISty A BSSr 8¢
fur et & mesure de la réalisation des équipements publicsutefois, des extensions et annexes de
constructions existantes sont admises en dehors de ces conditions.

De plus, dans les cas tlezonelAUE4ret du soussecteurlAUElHdes constructions sont interdites tant
jdzS f Sa (N¥ @I dzE RS YAaS-arSONE dR® 1o yRiIS LIk 1Sa1ySS SZFd

En outre;

MO t 2dzNJ £ QSyaSYoftS RS& 1T 2ySa RQFOUGADGAGS SO2y 2 YAl

Les constructions et autres utilisations des sols qui sont admises sous cofd)tioa interdites(.) sont
déterminées selottes zones, sousecteursidentifiés dans les tableaux figurant au Baprés et délimités
sur le document graphique deglement.

Les constructions et autres utilisations des sols, qui ne sont pas interdites ou soumises a conditions
particuliéres listées dans les tableaux figurant au Bpoés, sont admises dans les zones, smeteurs et
périmétres de vocations particulieres quiS & 02 y OS Ny Sy (b norjdda® |8sftebl&adig )FEA I dzNB
ce, sauf pour la zone 1AUENz ou dans letugks autres utilisations des sols qui ne figurent pas comme
admis ou admis sous conditions dans le tableau qui le concerne se trouvenitagerd

Les conditions définies pour admettre certaines constructions et autres utilisations des sols sont précisées
au B) ciaprésselonles zones, sousecteurs et périmétres de vocations particuliéres identifiés.

HO ' dz GAGNSE RS&a RA&LIRPAAGAZYAE NBflIGAGSa £ QI YSYI

Aux dispositons R S&d adzax aQl 22dziSyd fSa RAaALRAAGAZY A LI NI
Danst S& S&aLJ O0Sa LINRPOKSa Rdz-viah dRRdA S 2IRI8 3RSy & OR NDfI G/ ANAT
f QdZNBF yA Al GA2y Sa0 ftAYAGSSO

B) Utilisations des sols admises sous conditions

Lesconstructionset autresutilisationsdessolsadmisessousconditionsviséesdansle tableauci-des®us
sontsoumisesauxdispositiongparticulieressuivantes

Lesdispositionssuivantesi Q | LILJtsandprdgédiedesréglesviséesau 2) du A) précédentrelativesa
f QI Y Sy I efl&profedfiondulittoral, applicablesauterritoire descommunesviséesaf QI NIRx Of S
13duCodedef Q! NB I YA AYS®
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1) Dans la zone 1AUE1

ZonelAUE1
CenEiEieE Soussecteur | Dans le reste de
Destinations Sousdestinations 1AUE1A la zone
Habitation Lo,gement
Hébergement
Artisanat et commerce de
détail
Restauration

Commerce de gros
Commerces et activitég Activités de services avec
de services accueil clientéle

Hoétels
Autres hébergements
touristiques
Cinéma
Locaux et bureaux
accueillant du public des
administrations publiques e
assimilés
Locaux techniques et
industriels des
EquipemensR Q A y | administrations et assimilés

collectif et services | Etablissements

publics RQSyaSAaySysS,

RQlF OGA2y a20
Equipemens sportifs
{FffSa RQF NI
Lieux de culte
Autres équipements
recevant du public
Industrie
Entrepbt

Autres activités des | Bureau
secteurs secondaire oy Centre de congreés et

tertiaire RQSELRAAGAZY
Cuisine dédiée a la vente e
ligne
Exploitation agricole et Exploitation agricole
forestiére Exploitation forestiere

Autresutilisations des sols
Les terrainaménagés de camping, de caravaning,
fQAyaaGrttflriAzy RS OF NI O
Les parcs résidentiels et résidences mobiles de lois
les habitations légeres de loisirs
Le dépot collectif ou le gardiennagde caravanes ou
de véhicules
Les dépbtextérieurs de vieilles ferrailles, de
véhicules désaffectés, de matériaux de constructio
et de démolition
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[ Q2 dz8S NI dzNB S f QSELX 2 A
et sablieres

Affouillements, exhaussements, travaux,
aménagements

Les constructions et autres utilisations des sols admises sous conditions visées dans le talelesusci
sont soumises aux dispositions particulieres suivantes

1 Artisanat et commerce de détail
Voir dispositions communes.

Affouillements, exhaussements, travaux, aménagements
I F¥2datft SYSyiGa Si tSa SEKFdzaasSySyda RSa azf
GFLoAfAGS RS& az2fa 2dz £t QSO02dz SYSyid RS& S| dzEs | dz
réalisations soient liées :
- Aux occupations ou utilisations du sol autorisées dans la zone ;
-hdz £ RS& 2LISN}iGA2yad RS NBIftAaldGA2y RS (NI QI dzE
aménagements paysagers.

l
[
a
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2) Dans la zone 1AUE2 :

Constructions

Destinations Sousdestinations A2
Habitation Logement
Hébergement
Artisanat et commerce de
détail
Restauration

Commerce de gros

Commerces et activités de | Activités de services avec
services accueil clientéle

Hétels

Autres hébergements

touristiques

Cinéma

Locaux et bureaux accueillan

du public des administrations

publiques et assimilés

Locaux techniques et

industriels des administration

et assimilés
EquipemensR QA y (i S N (i | Etablissements
services publics RQSyaSAaaySySy
RQIFOGA2Y a2 O0A
Equipemens sportifs

{FftfSa RQI NI
Lieux de culte
Autres équipements recevan
du public
Industrie
Entrepot
Bureau
Centre de congrés et
RQSELRAAGAZY
Cuisine dédiée a la vente en
ligne
Exploitation agricole
Exploitationforestiére

Autres utilisations des sols
[ Sa GSNNIXAya FYSylF3asa RS Oy
caravanes
Les parcs résidentiels et résidences mobiles de loisirs, les
habitations Iégéres de loisirs
Le dépot collectif ou le gardiennagde caravanes ou de véhicule
Les dépbts extérieurs de vieilles ferrailles, de véhicules
désaffectés, de matériaux de construction et de démolition
[ Q2 dz8SNIi dzZNE RS OF NNASNBAX oF
Affouillements, exhaussements, travaux, aménagements

Autres activités des secteurs
secondaire ou tertiaire

Exploitation agricole et forestier
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Les constructions et autres utilisations des sols admises sous conditions visées dans le talelesusci
sont soumises aux dispositions particulieres suivantes

9 Artisanat et commerce de détail
Voir dispositions communes.

1 Les dépots extérieurs de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de construction et
de démolition:
Les extensions de®nstructions et installations existantes, seules sont admises.

1 Affouillements, exhaussements, travaux, aménagements

[ §a | FF2dAattSySyita St tS5S&a SEKIdzaasSyvySyida RSa azt.
aGloAftAGS RSa az2fa 2dz £t QS02dz2 SYSyd RS&a St dzES | dz
réalisations soient liées :

- Aux occupations ou utilisations du sol autorisées dans la zone ;

-hdz £ RSa&a 2LISNIdA2y&a RS NBIftA&aLGAR2Y RS GN} @I dzE
aménagements paysagers.
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3) Dans la zone 1AUE3 :

Constructions

Destinations Sousdestinations ZonelHLES
Habitation Logement
Hébergement
Artisanat et commerce de
détail
Restauration

Commerce de gros

Commerces et activités de | Activités de services avec
services accueil clientéle

Hétels

Autres hébergements

touristiques

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant

du public des administrations

publiques et assimilés

Locaux techniques et

industriels des administrationg

et assimilés
EquipemensR QA y i S Nk (i| Etablissements
services publics RQSyaSaaySySy
RQlF OlGA2y a2 O0A

Equipemens sportifs

{LFffSa RQF NI

Lieux de culte

Autres équipements recevant

du public

Industrie

Entrepbt

Bureau

Centre de congres et

RQSELRAAGAZY

Cuisine dédiée a la vente en

ligne

Exploitation agricole

Exploitation forestiere
Autres utilisations des sols

Les terrains aménagés de camping,@¢ NJ @ y Ay 33X

caravanes

Les parcs résidentiels et résidences mobiles de loisirs, les

habitations Iégéres de loisirs

Le dépot collectif ou le gardiennagde caravanes ou de véhicule

Les dépbts extérieurs de vieilldsrrailles, de véhicules

désaffectés, de matériaux de construction et de démolition

[ Q2dz0SNIidzNE RS OF NNASNBAZX ot

Affouillements, exhaussements, travaux, aménagements

Autres activités des secteurs
secondaire ou tertiaire

Exploitation agricole et forestier

Les constructions et autres utilisations des sols admises sous conditions visées dans le talelesusci
sont soumises aux dispositions particulieres suivantes
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1 Entrepbt:
Lesentrepétsquizyﬁ F RYA&a aQAaf a azyﬁ fASa ' dzE dzG A f Aal GA:z

Affouillements, exhaussements, travaux, aménagements
I F¥2datt SYSyita Si tSa SEKFdzaasSySyda RSa azf.
GFLoAfAGS RS& az2fa 2dz £t QS02dz SYSyid RS& S| dzEs | dz
réalisations soient liées :
- Aux occupations ou utilisations du sol autorisées dans la zone ;
-hdz £ RS& 2LISNIGA2ya RS NBlIfAaldAz2y RS GNI Ol dzE
aménagements paysagers.

l
[
a
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4) Dans la zoné AUEA4r :

Constructions
Destinations Sousdestinations
Habitation ngement
Hébergement

Artisanatet commerceale
détail

Zore 1AUE4r

Restauration

Commerceale gros

Commerce®t activitésde
services

Activités de services avec
accueiklientele

Hobtels

Autres hébergements touristiqu

Cinéma

11

Locawet bureaux accueillant dy
public desadministrations
publique et assimilés

Locauxechniques et industriels
des administrationst assimilés

EquipemensR Q A Y dolpdiik
et

9l oftArAaasSySyida
de santé et
RQI Gicklg y

servicespublics

Equipemens sportifs

SalleR Q letNdbpectacles

Lieuxde culte

Autres équipements
recevantdu public

Industrie

Entrepot

Autresactivités des secteurs

Bureau

secondaire ouertiaire

CentreQe congreés et
RQSELRAAGAZY

Cuisinedédiéeala vente en lign

Exploitationagricole et

Exploitation agricole

forestiere

Exploitation forestiére

Autres utilisations des sols

caravanes

LesterrainsaménagésleO Y LA y I X

RS OF NI gt

habitations |égéres déoisirs

Lesparcsrésidentielset résidences mobiles de loisirs, les

Ledépot collectif ou le gardiennage de caravanes ou de véhicule

Les dépbts extérieurs de vieilles ferraillefe véhicules
désaffectés, denatériauxde constructionet de démolition

[ Q2 dz& 8eNdiridzbisBballastiéres esablieres

Affouillements,exhaussements,

fravaux, aménagements

1 Entrepét :

Lesentrepbtsqui sontadmisa Qsbritli@sauxutilisationsdessolsexistantesou autoriséesdansla zone.
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1 Affouillements, exhaussements, travaaxénagements :

[ S& FFF2dAtfSYSyia Si tSa SEKIdzaaSySyia RSa azt
LI & € adlkoAfAldS ddRBasxlj AN & a2 gas attBiiRcBli cri@ye sy site

et que leurs réalisations soient liées :

- Aux occupations ou utilisations du sol autorisées dans la zone ;

-hdz £ RSa 2LISNIdA2y&a RS NBIftA&alLGA2Y RS GNF @I dzE
aménagements paysagers.
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6) Dans la zone 1AUE2z

Constructions

Sousdestinations

Logement
Hébergement
Artisanat et commerce de détail
Restauration
Commerce de gros

Commerces et | Activités de services avec accuelil
activités de serviceqd clientéle
Hétels
Autres hébergements touristiques
Cinéma
Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations
publiques et assimilés

Destinations

Habitation

ZonelAUENnZ22
Soussecteur Dans le reste de
1AUENnZL la zone

Locaux techniques et industriels d
administrations et assimilés

Ranydsny 28 elAaasySyia
services publics at .y us S U RQF Ou A
Equipemens sportifs
{IrftftSa RQIFINIL Si

Lieux de culte
Autres équipements recevant du
public

Industrie

Autres activités des| Entrepot

secteurs secondairg Bureau

ou tertiaire /| SYiGNs RS 0O2y3aN
Cuisine dédiée a la vente en ligne
Exploitation agricole| Exploitation agricole

et forestiere Exploitationforestiére

Les terrains aménageés de camping, de caravaning,
fQAyaaGrttlriAazy RS OF NI @I
Les parcs résidentiels et résidences mobiles de loisirs, |
habitations Iégéres de loisirs

Le dépot collectif ou le gardiennagde caravanes ou de
véhicules

Les dépbts extérieurs de vieilles ferrailles, de véhicules
désaffectés, de matériaux de construction et de
démolition

[ Q2 dz@SNIidzZNE RS OF NNA § NB a 3

Autres utilisations des sols

Affouillements, exhaussements, travaux, aménagement

Les constructions et autres utilisations des sols admises sous conditions visées dans le talEsswuisci

sont soumises aux dispositions particulieres suivantes
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9 Dans lesoussecteur 1AUER?Z :

)l

T

o

Les affouillements, les carrieres ou remblaiemembsiveaux strictement nécessaires aux
aménagements portuaires, aux travaux de protection hydrauliques, a la création de-plates
formes et aux équipements publics, ainsi que ceux indisg#esaour assurer les acces aux
batiments.

Dans ces cas, les transparences hydrauliques devront étre respectées.

Les installations classéés? dza NB &SNS [ dzQSt f S& O2NNBaLRy
liée a la vocation de la zone.

Pou les constructions autoriséesn local refuge devra étre aménagé-dessus de la cote

+ 1,00 métre par rapport au terrain aménagé. G&ui a SN} | O0SaaArot S
batiment, sa surface sera au moins égale a 0,50 m2 par personne selon la capacité de
f QSil of A &aasSyaufdiéae unsSsimpl®d Erdasss, méme non couverte, mais
accessible dans les mémes conditions.

Pour les locaux et bureaux accueillant du public des administrations publigues et assimilés

[ 84 SlidALISYSyia Ozttt SOGATAE yS az2yd FRYA& I dzS
Zone.

0 Les premiers planchers des locaux administratifs des constructions autorisées devront étre situés
au-dessus de la cbte + 0,70 métre, mesurés par rapport au terrain naturel.

o Pour

les batiments publics existants, non liés aux activités maritimes et nautigues ou au

fonctionnement de la zone, une extension limitée pourra étre autorisée notamment lorsque les
travaux concourent a améliorer la sécurité des biens et des personnesstracturation et la
modernisation des batiments sans extension sont également autorisées.

1

Pour les locaux techniqgues et industriels des administrations et assimilés

0 Les installations technigues nécessaires au fonctionnement du service public de distribution
d'énergie électrique.

1

Les aménagements paysagers, les parcs de stationnement, les travaux et installations
RSaAGAYSa £ IYSEA2NBNI S ad201Fr3S 2dz t Qs0O2
condition de ne pas aggraver les risques et leurs effets.

9 Dans le reste de la zone

- Ne sont admises que les occupations et utilisation du sol suivantes si elles respectent les conditions
ddzA Bl yiSa Si £ O2yRAGAZ2Y 1jdzS £S& GNF QOFdzE fASE L

soient effectivement réalisés, ou susckpb f S& RQsUNB NBIFIfAasa asStz2y d
SESOdziA2y F@Fyd 1 YA&aS Sy aSNDAOS 2dz £ QdziAt A&l

9y LINBYASNBE LKIA&AS Y ftQSYRAIdzZSYSyYy (i LIBBDA & 2.
Ys§iNBa bDC:I fQStFINHA&ZASYSYG RS I LI} aas
D2dzFFNBESX Rdz 6l a3Ay RQI 2yySdzNJ S  Seooyfsh @St
des campings et de la zone,

En seconde phase : le renforcement de la digue de la Tét dans le secteur des campings.
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-[ Sa 200dz2Ld A2ya SO dziAftAaldAazya Rdz a2t SEAISH Y
activités maritimes et nautiques et au fonctionnement du secteupd@le nautique de Canetn-Roussillon

o0 Artisanat et commerce de détail

Voir dispositions communes.

EnouteY f QF NIA&FYFG S0 t8 O02YYSNDS RS RSOFAf ys§ az
et nautique de la zone.

0 Activités de services avec accueil clientéle
Les activités de services avec accueil cliemtélsont admises que si elles sont en lien avec la vocation
maritime et nautique de la zone.

o Les affouillements, les carriéres ou remblaiememigveaux strictement nécessaires aux
aménagements portuaires, aux travaux de protection hydrauliques, a la création de-fjolatess et
aux équipements publics, ainsi que ceux indispensables pour assurer les accés aux badiamsnts.
ces cas, les transparences hydrauliques devront étre respectées.

0 Les aménagements nécessaires a la gestion des eaux pluviales, au passage de réseaux, les
aménagements de voies existantes ou a créer et les aménagements |égers de types sentiers, sont
admis a condition :

-jdzQAfa yS NBYSGGSYyd LI & Sy ljdSadAazy f QAYyGSNBG S

Ho Rdz / 2RS RS f Q! NblFyAaYSs

-jdzQAfa yS NBYSGGSyd LI a Sy ljdSaidAiazy fQAYGISNBG LI

-jdzQAfa aQAYyG8§3aINBYG o60ASY Fdz LI eal3asSs

-jdzQAfa yS LINB@G2ASYyd LI a& RQ2o0adGhOftSa dz LI &aal3as

0 Les installations classéegs? dzi NB A SNBSS 1j dzQStf Sa O2NNBALRYRSYI
vocation de la zone.

o0 Pour les locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

- [ Sa SldzALISYSyida O2f f SO sticedmenyli& adorcydinerheRY A &
de la zone,

- Pour les batiments publics existants, non liés aux activités maritimes et nautiques ou au
fonctionnement de la zone, une extension limitée pourra étre autorisée notamment
lorsque les travaux concourent a améliorer la sécurité des biens et des personnes. La
restructuration et la modernisation des batiments sans extension sont également
autorisées.

0 Pour les locaux techniques et industriels des administrations et assimilés
Les installations techniques nécessaires au fonctionnement du service public de distribution d'énergie
électrique.

0 Les aménagements paysagers, les parcs de stationnement, les travaux et instatiastings a

FYSEA2NBNI £S aG20113S8 2dz t QS0O02dz SYSyid RSa&a S| dz
aggraver les risques et leurs effets.

o0 Pour les locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés et locaux
techniques et industriels des administrations et assimilés
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Les occupations et utilisations du sol strictement liées aux activités maritimes et nautiques et au
F2yO0iA2yySYSyld Rdz aSOGSdINE & O2YLINR& air O0Sa I Oi

[I) MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Non réglementé
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CHAPITRE I1.
CARACTERISTIQUES URBAINE)ARCHITECTURALENENVIRONNEME!
ETPRAYSAGERE

I) VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

A) Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Voir dispositions communes

En outre:
a) QAYLI FydlFGdA2y RSa 02y aidNUzOGA 2 §dmetrés2d @ NRB AWMS TS FK
actuel ou prévu des voies et emprises publiques.

b) Toutefois, une implantation différente peut étre admise

-t 2NBRIjdzQAf SEAAGS adz2NJ RS&a GSNNIAya @g2Araaiya RSa C
LINEP2S(iSS aQAYyaONR@PS Sy O2KSNByOS @SSO I F2NX¥S d
- dans le cas de voies et emprises publiques de faibles dimensions,

-RFya t£S OFRNB RQ2LISN} G§A2Y RQFYSYIF3ISYSyid 2dz RS LJ
-E2NEIjdzQAf Sad ysOSaal ANB RS al dzdS3al NRSNJ dzy St SY!
L15119etL153 0 Rdz / 2RS RS f Q! NblIyAayYSs

- dans le cas de reconstructions sur emprises préexistantes,

-LJ2 dzNJ dzy LINP 2SS LI NIAOALI YyG £ tF NBaAaGNHzOGdzNT GAz2Yy

renouvellement urbain,

- pour les équipements et installations nécessaires au fonctionnement des services publiescol y i S Nb

collectif, ou pour un motif de sécurité publique.

c) Par ailleurs des implantations différentes des constructions sont imposées le long des voies et éléments
yIGdz2NBfaz aStz2y tSa A ywRdOiveé 0@ ngglemantiéaridzNI y i RIEya f C

d) Pour leséquipements et installations nécessaires au fonctionnement des services publR<ol v (i S Nk
collectif:
Non réglementé.

B) Implantation desconstructions par rapport aux limites séparatives
Voir dispositions communes
En outre:

1) Dispositions générales

a)La distanceomptée horizontalement de tout point d'un batiment au point de la limite séparative qui en
Sad tS L) dza LINRBOKS R2AG siGNB Fdz Y2Aya S3FHES t 1
H/2) sanspouvoir étre inférieure & 3 metres ou dans les espaces prodoesvage, délimités sur le
document graphique du réglement, a 4 métres.

b) Toutefois, une implantation différente peut étre admise
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-t 2NEIjdzQAf S
L15:19etL15H 0 Rd
-Rrya t£S8 OFR

¥ d4FANB RS &l dz@S3F NRSNJ dzy St SY
/ S fQ! NblyAayYSs

NE IRDSLEWE (AR YRR QINGSESG RQSyaSyof So
Toutefois:

2) Cas particuliers

a) Dans le sousecteur 1AUER? :

- Si les batiments ne sont pas édifiés en limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout
point d'un batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus proche doit étre au moins égale a la
moitié de la différence d'altitude entred¢ RS dzE LR Ay (Ga &l ya Ll2dz@2AN) s (NS

- Toutefois, une implantation différente peut étre admise

-2NEIjdzQAf Sad ysSOSaalANBS RS &l dz@S3IF NRSNJ dzy St S)
dégager la vue sur un élément architecturiaié sur une parcelle contigie,

-2NBIjdzS €S LINRP2SiyOayO8NFE ROdar28yabyst Bo&Qnt 230>
- pour les constructions ou installations liées aux réseaux d'intérét public, aux services publics ou encore
pour les équipements et batiments publics.

- Un batiment nouveau peut étre adossé a un batiment existant sur un fonds voisin, les deux batiments
doivent étre de hauteurs sensiblement égales ; a défaut, ils ne doivent pas présenter une différence de
hauteur supérieure a 3,5 métres. Cette dispositierpermet pas de déroger a la régle de hauteur maximale
applicable.

- Pour les facades ne joignant pas les limites latérales ou arriéres, des saillies de 0,50 métre maximum
pourront étre acceptées en dehors de la masse constructible.

00 5lya tQ0SyaSyotsS RS tI 12yS

Pour leséquipements et installationmécessaires au fonctionnement des services publicsRo@ A ¥ (i S Nk
collectif:
Non réglementé.

Des implantations différentes des constructions sont imposees le long des voies et éléments naturels, selon
f Sa AYRAOLI GA2Yya nsiddeid dfdgleniehtgdit. £ QF Yy SES

C) Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Non réglementé
En outre

i Dans le sousecteur 1AUER?Z :

Entre deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété, doit étre ménagée une
RAAGFYOS adzZF¥FAalydS LRdzNJ LISNXYSGGNB t QSYiNBGASY
mémes, ainsi que le passage et le fonctionnementdu M&&St RS f dziGS O2y G NB f QA
D) Emprise au sol

Non réglementé
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E) Hauteur
Voir dispositions communes
En outre:

1) Dispositions générales

a) Hauteur absolue

Hauteur maximalelesconstructions 12 métres.

Pour leséquipements et installations nécessaires au fonctionnement des services publiBsi v (i S Nb
collectif:
Non réglementé.

b) Hauteur relative

Non réglementé
Toutefois:

2) Cas patrticuliers

T 5Iya t0SyasSyofS2:RS tF T2yS wm!! oyl

a) Hauteur absolue

- La hauteur des constructions (exception faite des ouvrages techniques publics, équipements de
superstructures...) ne peut excéder hors tout 20 metres.

- Toutefois, une adaptation mineure peut étre admise pour les éléments techniques de production
RQSYSNHAS NBy2dzStl ot So

- Des régles moins contraignantes peuvent également étre autorisées pour les eéquipements de
adzLJSNB G NHzOGdzNBa GSfta ljdzS £t Sa OKNiGOSFdzE RQSFdzz f Sa
G§SOKYAIldzSa 2dz I NOKAGSOGOdzNT £ S& f QAYLRASYy G

b) Hauteur relative

Non réglementé

3) Dans les espaces proches du rivage
[ I KIdziSdzNJ RS&a O2yaiaNMzOGA2ya y2dz0StfSa R2AG NBaL
les espaces proches du rivage tels que délimités sur le document graphique du réglement.

) QUALITE URBAINERCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
Voir dispositions communes

En outre:
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A) Facades, matériaux, coloris, ouvertures et menuiseries
Voir annexe n°2 du livret 3 du réglement écrit
En outre:

T 5lya t0SyasSyof$2:RS tF i12y8 m!!oyi

a) Les teintes des murs de facades, des murs de clotures et des menuiseries doivent étre choisies dans le
respect de la gamme des teintes locales respectant les teiradgionnellement utilisées dans la région.

b) Les couleurs non interrompues de gris (couleurs primaires, couleurs franches) sont interdites, toutefois
et ponctuellement, sur une surface inférieure a 15 % de la fagcade, elles pourront étre utilisées.

c) Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les
fagcades principales et en harmonie avec elles.

d[ Sa YIFGSNRAFIdzE FlLoNRljdzSa Sy @dzS RQs i NB NBO2 dzdS N
creuses, parpaings...) ne peuvent étre laissés apparents (et ce pour toutes les constructions et les clétures).

B) Moitures-et terrasses
Voir dispositions communes
En outre:

1) Dans QS v & S YzonEsSAUES &

Les couvertures doivent étre en panneaux de couverture adaptés (bacs acier cintrés ou pentus ou
aluminium laqués, panneaux ondulés ...) ou en tuiles canal ou tuiles grandes ondes.

2) Dans le sousecteurlAUENZL :

Les toitures en tbles ondulées, en fibrociment, sont interdites.

Les couvertures doivent étre en panneaux de couverture adaptés (bacs acier ou aluminium laqués,
panneaux ondulés, toiles textiles, etc...) ou en tuiles canal ou tuiles grandes ondes.

[ 64 LINREGSOGAZ2Yya RSa NBOsGSYSyda vd#Z 6A O2dzO0KS4A
protections en aluminium sont interdites

™

C) Clbtures

Voir dispositions communes
En outre:

T 5FLya fQSy aoBe1dlER2: RS f |

La hauteur totale des cl6tures ne peut excéder 1,80 métres en bordure des voies publiques ou privées et
sur limites séparatives.
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Les matériaux de type grillage & maille non soudée, matériaux plastiques typewenigetles ondulées,
canisses sont interdits.

Lescloturesacla®2 A S RSONRYy (G sUNB R2dzot SSa RQdzyS KIFIAS @)
Le plan des cl6tures si elles sont créées devra étre joint au permis de construire.

D) Equipements techniques et accessoires a la construction

Voir dispositions communes

En outre:

 Dans@Svy aSYadok 1ARER2f

lls doivent étre totalement encastrés dans le volume béti, ne pas étre apposés en saillie sur les facades et
étre protégés si nécessaire par une grille de méme couleur que la fagade. Cette prescription ne s'applique
pas en situation de facade arriere ouitd £t SYSy i OF OKSS RS f QSaLJ) OS LJdzo ¢

[I) TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATI ET A
DES CONSTRUCTIONS

9 Plantation, espaces libres
Voir dispositions communes

En outre;

1 DansQSvy aSYadok 1ARER2{
y

QF NDNB&as 062aljdzSiasz (GNIYS @GSNIS>

[ Sa FftA3aySYS
2 f Q!siNJeHoguinany @aphiqGeiidu fEdlemheaNdoiyeitt étre

du L15®H 0o Rdz /
protégées.

R
S

[ Sa IfA3IySYSyia RQFNDBNBasx o2aljdStdazr dGNIYS OSNIS
identifiés autireduL158 0 Rdz / 2RS RS f{ QsuN&bcyidest ¥r&pRiquSdu reglemardzNg y
doivent étre complétésnotamment par des sujets de méme essence (ou essences biologiguement
compatibles) et pades haies vives double rang.

IV) STATIONNEMENT

Voir dispositions communes

T 51 ya ftQOSyaSYRBUESR2:RS I 1T 2yS$S

- Nonobstant leglispositions communesg Ihombre de places de stationnement minimum imposé pour
les véhicules motorisés est

- Pour la souslestination de construction kntrepot» :
- Lf R2AG sONB FYSylFr3as wm LXFOS RS adridiazyy
RQFGStASNI LI2dzNJ £ Sa O2yaidNHzOGA2y A t dzal 3S
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- Pour la souslestination de construction Artisanat et commerce de détail:

- Il doit étre aménagé 1 place de stationnement pour 25 m2 de surface de vente pour les
O2yailiNHzOGA2ya t dzal3S RQFNIAalylrd S RS O
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CHAPITRE I

EQUIRPEMENTS ETSRESEAUX

) DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

A) Acces
Voir dispositions communes
B) Voirie

Voir dispositions communes

I) DESSERTE PAR LES RESEAUX

A) Alimentation en [Eaux Potable

Voir dispositions communes

B) Assainissement

Voir dispositions communes

C) Eauxppluviales

Voir dispositions communes

D) Orduresrménageérestetdéchets assimilés

Voir dispositions communes

9) 041e5:SFSY @SS ElrSNRA SdzNBE 02 y (i NB

Voir dispositions communes

t QAYOSYRAS
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DISPOSITIONSPPLICABLES A LA ZONBep

La zonelAUeprecouvre différents secteurs a urbaniser devant intégrer spécifiquement un ensemble
RQSIdzZA LISYSy (1a Lzt AOa 2dz RQAYUSNB UG 02ttt SOGAT®

Cette zonelAUepcomprend elleméme un sousecteur qui traduit des spécificités, a savoir

- Lesoussecteur 1AUepnui correspond au adre pénitencier de Rivesaltes,

- Le soussecteur 1AUep?j dzA O 2 NNIB & LJ2 ¥ R gehdarin@ié de RiSegaltes2 y RS f |
[ QdzNB I yA &l GA2y RlEya OSGGS 12yS R2AG siGNB NBLFfAA&S
au fur et & mesure de la réalisation des équipements publics. @eltksvent étre compatibles avec les
2NRASYGFdA2ya RQIFYSYIl 3SYO8R)dau Sin de’ périmdied Iuddesqiels lellee v
aQl LILX AljdzsSy G o

AAAAA

[ Sa O2yRAGA2ya RQdzZNBlIyAaldAzy RIya OSGd4GS T2yS &z

5QdzyS YIYyAS§NB 3ISYSNIfS
- lesrégles définies¢i LINB & & QF LILJX AljdzSy i + tQSy&aSyotsS RS f

- RSa NB3IfSa RQAYLX Iyl dA2y LI NIAOdzZ AS§NBa tS f 2
définies sur le document en annexedriu livret 3du reglement écrit.

De plus, le document graphique du réglement délimite des périmeétres ou identifie des linéaires pour

f SaljdzSta aQl LXK AljdzSyd Sy 2dziNB RS& LINBAONRLIGIAZ2Y A
- lesemplacementdlBa SNIIS & | dz & Swywz Rvc i NIich ORAR /[ 2D RS
- laRSEAYAUlIGAZ2Y RS& LISNAYSGNBaA RS& 2NASYyllF Az

aSOU2NASEtESa Sy | LAXRR2IAARY RS f MdzNTIAYOE Y Svam p 1

En outre:
- les emplacementfNB & SNIIS & | dz aSy &> Rfct Q6 NIk OfRSIz spn@ R F
préciséssur ledocument graphique du réglement
- des périmétres de hauteur maximale particuliére des constructions sont définike document
graphigue du réglement.

t 2dzNJ £ QI LILX A0l GA2y RSa RAAQPRWVANVENIAL Ry ANS VAT SSr SR/Si
communes et particulieres du réglement écrit, ainsi que celles du document graphique du réglement.
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OHAPITRE .
DESTINATION-DES\CONSTRUCTIONS; LSAGE DES/SORSSET NATU
5 QriTesL + L ¢ 9 {

[) INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SO
CONTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS

A) Cadre général

[ QdzNB I yA &l GA2y RS OSGGS T2yS R2AG s(iNB NBouf Aa
au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes prévus par les Orienf@hsY Sy | 3 S
et de ProgrammatiofOAP) sectorieledans lequel elle se situe.

$AA
Y S\

En outre;

Sont précisées dans le tableau suivant
Les constructions et autres utilisations des sols qui adntises sous condition J, ou interdites(l]).

Les constructions et autres utilisations des sols, qui ne sont pas interdites ou soumises a conditions
particulieres listées dans le tableauRiS 4 4 2 dza X &2y G | RYA &ighrant ddhsyea € 1 1 2
tableau( ), ou nonLJ2 dzNJ f QS y ZoBevidleS RS f |

Les conditions ainsi définies pour admettre certaines utilisations des sols sont précisées a la suite du tableau
ci-dessous.

ZonelAUep
Constructions Soussecteuts
Dans le reste de
. lazone v
Destinations Sousdestinations 1AUep?2
Habitation Lo,gement

Hébergement

Artisanat et commercéde détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec
accueil clientéle

Hotels

Autres hébergements
touristiques

Cinéma

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés
Locaux techniques et industrie
des administrations et assimilé
9ot AaasSYSydula
RS alyids 84 RG
Equipemens sportifs
(IFftSa RQINI &

Commerces et activités de
services

EquipemensR QA y i S
collectif et services publics
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Lieux de culte

Autres équipements recevant
du public

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congrés et
RQSELRAAGAZY
Cuisine dédiée a la vente en

Autres activités des secteurs
secondaire ou tertiaire

ligne
Exploitation agricole et | Exploitation agricole
forestiére Exploitation forestiere

Autresautorisations des sols
Les terrains de camping, caravanirig,dépét collectif ou le
gardiennagede caravanes ou de véhicules

Les parcs résidentiels et résidences mobiles de loisirs, les
habitations Iégéres de loisirs

Les dép6bts extérieurs de vieilles ferrailles, de véhicules
désaffectés, de matériaux de construction et de démolition
[ Q2 dzOS NI&KNRBI Sh G GA2y RS OI N
sablieres

Affouillements, exhaussements, travaux, aménagements

[‘ O2yaiNHzOGA2y&a RQKFOAGIFGARZ2Y SEAaAGEIYy(dSa LISdzoS
RSaldAyl A2y £ O2yRAGA2Y RS NBALISOGSNI £Sa I dziNBa
dzft G SNA SdzNJ RS I T 2yS> tQlFaLlSod SiG az2y OF NI OGsNBd

B) Utilisations des sols admises sous conditions

Les constructions et autres utilisations des sols admises sous conditions visées dans le talelesusci
sont soumises aux dispositions particuliéres suivantes

9 Habitation:

[ S& 02y aiNMz0OGA2ya t QS¢RA wesinfe? RK geddhies doit la prasénye
permanente est nécessaire poassurer le bon fonctionnement des installations et la surveillanck
gardiennagedesS |lj dzZA LISYSy ia RQAYGOSNB G O2ff SOGAT SiG &ASNDAC

9 Affouillements, exhaussements, travaux, aménagements

[ Sa | ¥F¥2dAttSYSyidas SEKIdzaaSySydazr GNI @Fdze Sid |
utilisations des sols existants ou autorisées dans la zoneGey RA G A2y |jdzQAf a yS OE
atloAftAlS RSa &az2fta 2dz t QS 02 grursdesShyissins RS régtentoh dabde 6
stockage des eaux), et ne portent pas atteinte au caractere du site et des paysages.

QX

I1) MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Non réglementé.
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CHAPRITRE 1.
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALENENVIRONNEMEI
ETFRAYSAGERE

) VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
A) Implantation des constructions par rapport aux voiesehprises publiques
Non réglementé.

B) Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Non réglementé.

C) Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Non réglementé.

D) Emprise au sol

Non réglementé.

E) Hauteur

Voir dispositions communes

Hauteur absolue:

Non réglementé.

II) QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

A) Facades, matériaux, coloris, ouvertures, menuiseries, toitures et terrasses

Les constructions ou installations nécessaires ausehdded f A O 2dz RQAYGSNx G O2ff S
bonne insertion paysagere dans le tissu urbain ou le milieu environnant.

C) Clbtures

1) Dans lssoussecteuss 1AUeplet 1AUep2:

Non réglementé.

2) Dansle reste de la zone 1AUep

Voir dispositions communes
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D) Equipements techniques et accessoires a la construction

1) Dans Is soussecteuss 1AUeplet 1AUep2:

Non réglementé.

2) Dansle reste de la zone 1AUep

Voir dispositions communes

[I) TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATI ET A
DES CONSTRUCTIONS

9 Plantation, espaces libres

1) Dans le sousecteur 1AUepl

[ Sa FANBa RS adlFdiA2yySYSyld R2AOSyid siNB | 0O02YLJ 3
masquer la vidéosurveillance. Les essences locales sont privilégiées.

2) Dansle reste de la zone 1AUep

Voir dispositions communes

IV) STATIONNEMENT

1) Dans le sousecteur 1AUepl

Les stationnements deentétrel & a dzNJ% a

3 § fOSGlofA&:
1 yIFGdNE RS Qo t A& 3

QX
(s}
_<
(¥p))
<
c:
0]
c
r~
Q)¢

2) Dansle reste de la zone 1AUep

Voir dispositions communes
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CHAPRITRE I
EQUIRPEMENTS ETSRESEAUX

) DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
A) Acces

Voir dispositions communes

B) Voirie

Voir dispositions communes

) DESSERTE PAR LES RESEAUX

A) Alimentation en Eaux Potable

Voir dispositions communes

B) Assainissement

Voir dispositions communes

C) Eaux pluviales

Voir dispositions communes

D) Ordures ménageéres et déchets assimilés

Voir dispositions communes

90 5SF¥SyaS SEGSNASAINBE O2yiNB f QAyOSyRAS

Voir dispositions communes
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DISPOSITIONS’PLICABLES A LA ZONE 2AUH

La zon€2AUHcorrespond a une zone a urbaniser recouvrant différents sites de développement urbain a
G20 GA2Y LINAYOALI £S RQKFIOoAGHG R2yd f Q2 dzdS NI dzNB  t
révision du PLLD.

Cette zone ainsi définie, est délimitée sur le document graphique du réglement.

5Qdzy S YIYyAS§NB 3ISYSNIftS
- RS&a NB3ITSa RQAYLI IFyllGA2y LI NIAOdzZ AS§NBa S 2
définies sur le document en annexe n°4 du livret 3 du réglement écrit.

De plus, le document graphique du réglement délimite des périmétres ou identifie des linéaires pour

f S&ljdzSta aQl LXK AljdzSyd Sy 2dziNB RS& LINBAONRLIIAZ2Y A
- RSa StSYSydGa RS LI e&al3S tHANRdAZSASRS I RS (A A INBD
- lesemplacementdlBa SNIIS & | dz & Swywz Rvc i NIich ORAR /[2vDS RS

En outre:
- leséléments patrimoniaux ou paysagers a protégetitre des articles L1519 et L15323 du Code
RS f Q! NDI yAaY¥$d ledotugiént ghaphBjue il rdglerSent,
- les emplacementfNB & SNIPS & | dz aSy &> Rfact S NIk OfRSIz spn@ R F
préciséssur ledocument graphique du réglement

t 2dzNJ £ QF LILIX AOIFI GA2y RS&a RAALRAaAAGAZ2Y A Rdz NB3IfSYSy
communes et particuliéres du réglement écrit, ainsi que celles du document graphique du réglement.
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CHAPITRE |.
DESTINATION-DES\CONSTRUGCTIONS; LSAGE DES/SOESSET NATU
5'QITesL £ L ¢ 9 {

[) INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SO
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS

A) Utilisations des solinterdites :

¢2dziS 200dzZLJ GA2Yy 2dz dziAf Aal GA2y Rdz a2t Sad Ay dSN

B) Utilisations des sols admises sous conditions

T [ QSEGSyarzy RSa O2yaiNHzOiGA2ya tASSa £ fQSELX 24

9 [ QSEGSyarzy RS3a O2vaiNROEKAPFAIOBNREXAUNRYSE dQARS ¥
création de logements nouveaux.

En outre;
Sur la commune de Saikisteve

[ OSEGSyaArzy RSa O2vaiNHzOG A 2 \dans 18limkexdd 209ii & Surface deS & (0 A
plancher.

1 Affouillements, exhaussements, travaux, aménagements
Les affouillements, exhaussements, travaux et aménagements des sols sont admis a canditions
- dene pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,
- RS yS LJa O2YLINRBYSOGUNB fI adloAfAldS RSa azf
- de ne pas porter atteinte 8 QS ESNDA OS RQdzyS [ OUAGAGS | ANRO?2
ROQAYLI Iyl A2y >
- et que leur réalisation soit liée aux constructions, installations, aménagements, activités, existants
ou admis dans la zone ou a des opérations :
- RQIFIYSYI 3SYSYyid RQAYTFTNI adNUzOGdzZNBE NRdzi A § NB 2
services urbains,
- RQFYSYlF3ASYSyili RS Y2RSa-aRRPIZERS RE(IINBABY ¥S Y58
KE@RNI dzZf AljdzSa> RQIYSYIl3ISYSy{ia LI e&alr3aSNR 2dz
- 0ou ayant pour objet la conservation, la protection, la gestion ou la mise en valeur des
espaces et milieux naturels de la zone,
- ouvisant & assurer la sécurité ou la salubrité publique

l—hg_)(

[
.

II) MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Non réglementé
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OHAPITRE I.
CARACTERISTIQUES URBAINE)ARCHITECTURALENENVIRONNEME!
ETPRAYSAGERE
) VOLUMETRIE BMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
A) Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Voir dispositions communes
B) Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Voir dispositions communes
C) Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Voir dispositions communes
D) Emprise au sol
Non réglementé.
E) Hauteur
Voir dispositions communes

Hauteur absolue

[ I KIdzii $dzNJ RS t Q8EGSyarzy RSa O2yaiNHOGA2ya y$S L

II) QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
A) Facades, matériaux, coloris, ouvertures et menuiseries

Voir dispositions communes

B) Toitures et terrasses

Voir dispositions communes

C) Clbtures

Voir dispositions communes
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D) Equipements techniques et accessoires a la construction

Voir dispositions communes

[I) TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATI ET A
DES CONSTRUCTIONS

9 Plantation, espaces libres

Voir dispositions communes

IV) STATIONNEMENT

Voir dispositions communes
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CHAPRITRE. I
EQUIRPEMENTS ETSRESEAUX

) DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
A) Acces

Voir dispositions communes

B) Voirie

Voir dispositions communes

I) DESSERTE PAR LES RESEAUX

A) Alimentation en Eaux Potable

Voir dispositions communes

B) Assainissement

Voir dispositions communes

C) Eaux pluviales

Voir dispositions communes

D) Ordures ménageéres et déchets assimilés

Voir dispositions communes

90 5ST¥SyasS SEGSNASINE O2yiNB t QAyOSYyRAS

Voir dispositions communes
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Zones 2AUEC Tous SecteurdiZ<sim

DISPOSITIONS’PLICABLESARZONB2AUE

Les zone2AUEcorrespondent & une zone a urbaniser recouvrant différents sites de développement urbain
b @20FGA2Y LINAYOALIES RQFOGAGAGS SO2y2YAljdzZS R2Yy
modification ou une révision du PLDi

- LazonRAUEE @20 A2y LINAYOALI S RQFOGAGAGS SO2y2YA
- Lazone2AUHLdzA O2NNBaLRyR t dzy aSOGSdzNJ RQIFYSyl 3ASYS)

Les zone2AUEsont délimitées sur le document graphique du réglement.

5QdzyS YIYyAS§NB 3ISYSNIfS
- RSa NB3IfSa RQAYLX Iyl dAz2y LI NIAOdzZ AS§NBa tS f 2
définies sur le document en annexe n°4 du livret 3 du réeglement écrit.

De plus, le document graphique du réglement délimite des périmeétres ou identifie des linéaires pour
f SaljdzSta aQl LILX AljdzSyd Sy 2dziNB RSa LINBAONRLIGAZ2Y A
- RS&a StsSsySyda RS LI eal 3S1%H e IINRdzZSASBRS I RS (A 4 INBD K

En outre:
- les éléments patrimoniaux ou paysagers a protegetitre des articles L1519 et L15323 du Code
RS f Q! ND I yA & déns laddcyinient §rpBiglé duFelyléient.
t 2dzNJ £ QF LILIX AOF A2y RS&a RAaAQPYEANVENIAT (R ANF VAT {SS SRS
communes et particuliéres du réglement écrit, ainsi que celles du document graphique du réglement.
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OHAPITRE |.
DESTINATION-DES\CONSTRUGCTIONS; LSAGE DES/SOES;ET NATU
5 QrViTesL + L ¢ 9 {

[) INTERDICTION EIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS

A) Utilisations des sols interdites

¢2dziS 200dzLd GA2Yy 2dz dziAf A&l (A2 ynenRamédsad B) Sidaint. A y G SN
B) Utilisations des sols admises sous conditions

9 [QSEGSyarzy RSa O02yaidNHzOG A 2 yébmnieteds atindtiwtds 8ai NB f ¢
services>et «autres activités des secteurs secondaires ou tertiakes

1 Affouillements, exhaussements, travaux, aménagements
Les affouillements, exhaussements, travaux et aménagements des sols sont admittians:
- de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,
- RS yS LI a O2YLINRYSOHGNB fI adlroAaAtAdS RS
- de ne pas porter atteinteds QS ESNDAOS RQdzyS F OGABAGS |
ROQAYLI Iyl A2y >
- et que leur réalisation soit liée aux constructions, installations, aménagements, activités, existants
ou admis dans la zone ou a des opérations :
- RQFYSYIF3ASYSyli RQAYTFTNI &aiNUzO(G dzNB NRdziA§NB 2
services urbains,
- RQFYSYlF3ASYSyili RS Y2RSa-aRRPOZERS RE(IINBARBY ¥S Y58
KERNJI dzZf AljdzSa> RQIFYSYIl3ISYSy(ia LI e&alr3aSNE 2dz
- 0ou ayant pour objet la conservation, la protection, la gestion ou la mise en valeur des
espaces et milieux naturels de la zone,
- ouvisant a assurer la sécurité ou la salubrité publique

a azf
ANR O2

t—hm(

[
.

II) MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Non réglementé
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CHAPRITRE 1.
CARACTERISTIQUES URBAINE) ARCHITECTURALENENVIRONNEME!
ETFRAYSAGERE
) VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
A) Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Voir dispositions communes
B) Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Voir dispositions communes
C) Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Voir dispositions communes
D) Emprise au sol
Non réglementé.
E) Hauteur
Voir dispositions communes

Hauteur absolue

[ KIdziSdNJ RS t QSEGSyarzy RSa O2yaiNHOiGA2YE yS L

) QUALITEHRBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
A) Facades, matériaux, coloris, ouvertures et menuiseries

Voir dispositions communes

B) Toitures et terrasses

Voir dispositions communes

C) Clbtures

Voir dispositions communes

D) Equipements techniques et accessoires a la construction

Voir dispositions communes
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[I) TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATI ET A
DES CONSTRUCTIONS

9 Plantation, espaces libres

Voir dispositions communes

V) STATIONNEMENT

Voir dispositions communes
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CHAPITRE I

EQUIRPEMENTS ETSRESEAUX

) DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

A)Accés
Voir dispositions communes
B) Voirie

Voir dispositions communes

I) DESSERTE PAR LES RESEAUX

A) Alimentation en Eaux Potable
Voir dispositions communes

B) Assainissement

Voir dispositions communes

C) Eaux pluviales

Voir dispositions communes

D) Réseaux divers

Voir dispositions communes

E) Ordures ménagéres et déchets assimilés
Voir dispositions communes

F) Réseaux de chaleur

Voir dispositions communes
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

CaractéeredeszonesA dites « ZonesAgricoles»

Leszonesagricolescorrespondentauxsecteursa protégerenraisonde la valeuragricoleet de larichesse
dessolsainsique du potentiel biologiqueet économiquedesterres.

Certainezonescomprennentdessoussecteursspécifiquescorrespondant desSecteurdle Tailleet
CapacitéR Q! OOmitEef{STECARBUsensdef QI NIB21@duSodedef Q! NB I yAaYS o

Ellessont constituéesdeszonessuivantes:

- LazoneéA2correspond principalement aux plaines arboricoles et maraichéres comprenaespases
agricoles a forpotential et comporte hotamment les sotsecteurs suivants

0 Soussecteur A2l correspondant au STECAL Domaine Sd&datbe a Perpignan.
0 Soussecteur A22 correspondant au STECIu-dit«a | & RS aflewldef | n
0 Soussecteur A23 correspondant au STECHdu-dit«/ I YLJA RS faMbmh&NA £ £ 2

- La zone A%orrespondprincipalementauxespaces agricoles a fort potentiel, mais principalement en
dehors des plaines arboricoles et maraichéres, a dominante viticole

- La zone AZ&orrespondprincipalementa des espaces agpaysagers sur le contrefort des massifs
notamment des Corbiéres, marquéa partiepar une activité agricole plus spécifique tourndss la
viticulture,

- LazoneAplO2 NNBALR YR | dzE S&aLl O0Sa | aNaAO2ft S&a RQAY (SN
gue la constructibilité soit strictement limitée et encadrée y compris pour les constructions a usage
agricole et ou forestiére.

- La zone Atvlrzorrespond a la Trame Verte et Bleue (TVB) avec ses réservoirs de biodiversités et ses
corridors écologiques, qui comporte les sagsteurs suivants

0 Soussecteur Atvbl correspondant au STECAL {@#t « La Falguera » a Pollestres
O2NNBaLRyYyRFIyld £ dzy SitulofAaasSySyid RQI OGA DA

0 Soussecteur Atvb2 correspondant au STECAL diuca I & R Q Sw/a PDllesidsert
vuedeRS O2y F2NISNJ fSa O LI OAGSa RQdzy OSy (NS
un site déja bati,

0 Soussecteur Atvb3 correspondant au STECAL relatif au projet deemtre de ti» a
Pollestres,

0 Soussecteur Atvb4 correspondant.  dzy'S T2y S FFE@2NlofS t f QA
photovoltaiques a Ponteiliilyls.

- LazoneAéolO2 NNB&a LR YR FdzE S&LJ 0S4 RSRASAE t f QSYSNHA:

Ceszoneset soussecteurssontdélimitéssurlesdocumentsgraphiquesdu réglement.

Déterminationdesregles:

5 Q dmyabieregénérale:

- lesrégles définiesti LINB & & Ql LILJ AljdzSyid t fQSyasSvyoft$S RS&a |
secteurs, sauf mention de régles propres a certaines zones et/oussutisurs ;

_ OSNIFAySa NEIEtSA RQIFIALISOG SEGSNASINI RSa 02y
communal, au sein de différentes zones, en annexe n°2 du livret 3 du réglement écrit, afin de
rendre compte des spécificités qui marquent la diversité du terrifoire

- desNB3IftSa RQAYLA FyalGA2y LI NGAOdzZ ASNBa S t2y13
définies sur le document en annexe n°4 du livret 3 du réglement écrit.
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De plus, le document graphiquedu reglementdélimite des périmétres ou identifie des linéaires pour
lesquelsi Q I LILJterholjtdz8egpiilescriptionsparticuliéres a savoirnotamment:
- £S4 OKIFIy3aSySyia RS RSalAylGAzya RS duNCdde weSy G a

f Q! NBlFyAayYS:
- £Sa SYLX I OSYSy(la NBASHKNIBSRIE dz2RSY RSR$ QOf NDNIY A @f
- £Sa SaLl O0Sa o02A4aSa Ofm aRd3 & A RIS arRsS/ &t (R SNIf O ANTIYAS
Enoutre :

- leséléments patrimoniaux ou paysagers a protéger au titre des articles19811.15323 du Code
RS ftQ! NblyArAayS az2yi ARSyGAFTASa Sy FYyySES ycoc
- £Sa SYLJX | OSYSyida NBaSNASaRdz dz 2aR55/ aR SR St (! ONDNIIyAAGE
annexe n°3.2.2 du document graphique du réglement.

Il est a noter également que les changements de destination de batiments ou groupe de batiments existants
RS&AAIYySa adzNJ £ S R20dzySyd 3IANIF LKA dzS Rdz NB 3 Gy Sy i :
/I 2RS RS Q! NBI yAaYsS xbetgenuang tdudstiqguet aulleS Yus 16<i DIEIS, el gue K
y2ilYYSyd €848 3IAGSa& NHzNF dzES € NB&E&GEdzNI GA2y S f QI
I SO | OO0dzSAf RQdzyS Of ASyiGastS Si L2 dNané|&zonelEdziadls a
de groupe de batiments le changement de destination est autorisé sur un ou plusieurs batiments.

Surles communessoumisesa la loi dite Littoral viséesa f QI NIi2410di Sodede f Q! ND [IgsA a Y S .
dispositionsparticulieressuivantesrelativesat QI Y Sy I & I8 p&eftion du littoral & QI 2 2adzi Sy
dispositions applicables aux différentes zones. Cellesci concernent ici en particulier les espaces
remarquableset caractéristiquesiu littoral, lescoupureskR Q dzND | yabantlelittbrale/dEs100 metres
endehorsdesespacesirbanisés|esparcset ensembledoisésexistantdesplussignificatifsquifontf Q2 6 2 S (i
R QS & |hbisésBla@ssésainsique les espaceprochesdu rivage.Ellessont pour partie délimitéessur le
documentgraphiquedu réglement.

Pourf QI LJLIJdas@ibpasiiénhgdu réglement, il convientde combinert Q Sy & &¥dispoSitions
commune<et particulieresdu réeglementécrit, ainsique cellesdu documentgraphiquedu reglement.Dans

ce cadre, des dispositionscommunesdu livret 1 du réglementécrit sont applicablessauf dispositions
particulieresdifférentesfigurantdansk Q I dpiedeBldréglementportant surle mémeobjet, notamment
lesdispositiongarticuliéresdu présentlivret 2. Parailleurs lesdispositionsiuréglementécrita Q I LILJ A Ij dzS
saufréglesdifférentesportant surle mémeobjet figurant surlesdocumentsgraphiquesdu réglement.
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CHAPITRE
DESTINATDIOBESCONSTRUCTHONSAGIHDESOEETNATURES
DACTIVITES

[) INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USANGHESEATIONS DES SOLS,
CONTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS

A) Cadre:général

1) Pourf Q S v 4 &&7ones&gricoles:

Sontpréciséeglanslestableauxsuivants:

Lesconstructionset autresutilisationsdessolsqui sontadmisessouscondition( ), ou interdites (.).
Nesontadmisdansleszonesagricolegjuelesusagest affectationsdessols,lesdestinationsou sous
destinationsdesconstructionset lestypesRd2tivitéset autresutilisationsdessolssoumisa conditions
particulieresistésdanslestableauxci-dessougour leszoneset soussecteurscorrespondants.
Toutesautresutilisationsdessolsfigurantou non dansle tableauci-dessoussetrouvent ainsiinterdites,
saufcasdereconstructionraf QA R Sdérislasiorzftionsdéfiniespar lesdispositionscommunesdu

reglementécrit.

Lesconditionsainsidéfiniespour admettre certainesutilisationsdessolssont précisées la suite des
tableauxétablisci-dessougpour chaquezone.

2) Autitre desdispositionsrelativesat QI Y SV | &lI8 pfdfetion du littoral :

Auxdispositiongdu 1) ci-dessusi Q | 2 2pdriil&tefriioke descommunesiiséesaf QI NIPA1AEc&le
def QdzND HegdispositlrEparticulieressuivantesapplicables

Sontadmisesau seindesespacesemarquablesou caractéristiqueslu littoral ausensdef QI NIPA2@ f S
duCodedef Q! ND ltefshud d€inEéssurle documentgraphiquedu réglement,lesaffectationsdu
solprévuesauxarticlesL 121244112126 et R1215duCodedef Q! ND I YA AY S @

Cegdispositionsa Q | LILJsandprégddiéedesutilisationsdessolsfaisantt Q2R @I1Sdei 2 NA & G A 2 v
délivréesdansle cadrede concessionsle plagepour deséquipementselatifsa f ativité balnéaireet

nautiqueet activitésconnexegqrestauration,activité de serviceaccueillantdu public),sousréservequQ A f a
soientdémontablesou transportableset |j dz(hé poréent pasatteinte ala sauvegardelesespacest
milieuxnaturelset despaysages.

Danslesespacesie coupuredef Q dzND | alseasted N2 YWlIPE20du Sodedef Q! ND ltefshud Y S =
délimitéssurle documentgraphiquedu reglement,seulessontadmisedes utilisationsdessolsne portant

pas atteinte au caractérenaturel de cesespacesdont f QI R | L& dhandethghile destination, la
réfection, I'extension limitée de constructions existantesainsi que les constructionset installations
nécessaires |'exploitation agricoleou aux équipementscollectifs.Lesaménagementgloivent avoir des
formesadaptées/imitant fortementf QA Y LIS NJ Sdessdiskt Xasiorisanti®vggétalisatioravecdes
especeadaptées.
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Dansla bandedescent métresen dehorsdesespacesurbanisésau sensdef Q I NI2x16 du&odede
f Q! ND Isgulessoritadinisedesutilisationsdessolsviséesat QI NIPx10duSodedef Q! NDB I YA &Y

Deplus,lesconstructionsou installationsnécessaireauxactivités agricolesou forestiéresou auxcultures
marines,y comprislesinstallationsagrivoltédques,sontadmisesdanslesconditionsdef Q| NI2x10du S
Codede f Q! ND | efi Hehofs3i&s espacesprochesdu rivage, & I'exception des constructionsou
installations nécessairesaux cultures marines. Le changementde destination de ces constructionsou
installationsestinterdit.

Parailleurs,l'extensionde l'urbanisationdoit se réaliseren continuité avecles agglomérationset villages
existantsconformémentaf QI NIPA8GU Codedef Q! NI lsgufexcapBoRprévuesparlesarticles
L1218 aL12212-1duCodedef Q! NB I yAaYS o

Enfin, le document graphiquedu reglementidentifie les parcs et ensemblesboisésexistantsles plus
significatifsdes communedlittorales qui sont classésen espaceboiséclasg autitre def QI NINA1@d S
Codedef Q! ND lcghforn¥ngeataf QI NIPA20duSodedef Q! NBF YA aYSd

B) Utilisationscdes solscadmisesisous:conditions

Lesconstructionset autres utilisationsdes solsadmisessousconditionsviséesdansle tableau ci-dessus
sontsoumisesauxdispositiongparticuliéressuivantes

Lesdispositionssuivantesi Q | LILJtsangpdESdiedidesréglesviséesau 2) du A) précédent,relativesa

f QI Y Sy I efl&pofegfiondulittoral, applicablesauterritoire descommunesviséesat QI NIRA1Of S
duCodedef Q! NBF YA &AYS®

1) Dans la zone A2

servicesavec
accueil

Constructions A2
Soussecteur Soussecteur Souzs;:;:teur
Destinations Sous Dansle reste A2-1 A2-2 (STECAL
destinations delazone (STECAL (STECAMas
. | Campge
Domaine def Q9 d: £ Ol yIV?N
SainteBarbe) '
Logement
Habitation
Hébergement
Artisanatet
commercesie
détail
Commercest Restauration
actwﬁgsde Commercale
services gros
Activitésde
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clientele

Hoétel

Autres
hébergements
touristiques

Cinéma

Locauxet
bureaux
accueillantdu
publicdes
administration
spubliqueset
assimilés

Locaux
techniqueset
industrielsdes
administration
set assimilés

Equipements

Etablissement

RQAY G
coIIec_tlfet ROS Y & 8
SEIVICES | ht de santéet
publics 1R qt O &
sociale
Equipements
sportifs
SalleR Q letN
de spectacles
Lieuxde culte
Autres
équipements
recevantdu
public
Industrie
Entrepot
Autres Bureau
activitésdes
secteurs Centrgde
secondaireou | CONgreset
tertiaire RQSELR
Cuisinedédiée
alaventeen
ligne
Exploitation | Exploitation
agricoleet | agricole
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forestiere | Exploitation
forestiere

Autres utilisations dessols

Lesterrainsaménagége
camping,de caravaninget
f QA Yy a (dedarhvianis) 2 y
ainsique le gardiennagede
caravanes

Lesparcsrésidentielset
résidencegnobilesde loisirs,
les habitations|égéresde
loisirs

Ledépdt collectifou le
gardiennagede caravanesou
de véhicules

Lesdépbtsextérieursde
vieillesferrailles, de véhicules
désaffectésde matériauxde
constructionet de démolition

[ Q2 dzOD SeNarrdaNds
ballastiereset sablieres

Affouillements,
exhaussementstravaux,
aménagements

Lesconstructionset autres utilisationsdes solsadmisessousconditionsviséesdansle tableau ci-dessus
sontsoumisesauxdispositiongparticulieressuivantes

1 Logement

Les constructions nouvelles a destination de logement sont admises uniqguement si elles sont nécessaires a
f QSELIX 2AGF GA2y-ORINISOBAEA (18dzf y R LINBEISTY OS NI LILINE OK !
constructions sont limitées a une emprige sol de 150mz2.

Les extensions des batiments d'habitation existants sont admises sans changement de destination, a
O2yRAGAZ2Y 1jdzS t QSYLINRAS | dz a2f ONBSS yQSEOSRS LI
sol des constructions ainsi créée en extensionJes ou plusieurs fois, ne pourra étre supérieure & 70mz2.

Les extensions se doivent de respecter la volumétrie existante et de ne pas compromettre la qualité
paysagere du site.

Les annexes des batiments d'habitation existants sont admises dans les conditions suivantes
85y RSK2NR Rdz OFra RSa LAAOAYSAS fQSYLINRAS | dz
ne pourra étre supérieure a 30m=.
Riya £8 Ola RS
-RIya (2dza f
métresviss@A & RS f |

LA&aOAYySaszr ftQSYLINR&AS | dz a2t R
lay tSa FyySES&a R2A0Sy(d NBAaL
GNHzZOGA2Y LINAYOALN £ S RAAGH Yy O

¢ O ¢

a
2y

O »
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Par ailleurs Les batiments ou groupe de béatiments identifiés sur le document graphique du réeglement
O02YYS LRdz&FyiG FFIANB Q26250 RQdzy OKFIy3aSYSyid RS
sousdestination au titre du dogement».

I Artisanat et commerces de détail

Par ailleursLes batiments ou groupe de batiments identifiés le document graphique du réglement
O02YYS LRd@Iyd FFHANB Q26280 RQdzy OKFIy3aSYSyid RS
sousdestination au titre de artisanat et commerce de détail

Enoutre :

DanglessoussecteursA2-1 et A2-3 ;

Sontadmisesouteslesconstructionsrelevantde la sousdestination« artisanatet commercede détail »
sontadmisesa conditionlj dzQ SoidntSainpatiblesavecle maintiendu caractéreagricolede la zone, et

j dzQ Sdsderfif 40 2 R @ d@ydStioncohérentedanst QS Y BANR Y Y SYSy i @

1 Restauration

Les batiments ou groupe de batiments identifiés sur le document graphique du réglement comme pouvant
FIANB fQ202Si RQdzy OKIy3aSYSyid RS RSadl destinatibarzay LIS d
titre de «restauration».

9 Activités de services avec accueil clientéle

Lesbatimentsou groupede batimentsidentifiés sur le documentgraphiquedu réglementcommesurle
documentgraphiquedu réglementcommepouvantfairef Q 2 R @ daingemende destinationpeuvent
acetitre admettreune nouvellesousdestinationautitre de « activitésde servicesavecaccueilclientéle».

1 Autres hébergements touristigues

Les batiments ou groupe de batiments identifiés sur le document graphigue du réglement comme sur le
R2O0dzYSyd 3INILIKAIdzS Rdz NB3It SYSyd O2 YdeSinaliod dedvent 0 T |
a ce titre admettre une nouvelle sowestination au titre de @utres hébergements touristiques

Enoutre :

DanslessoussecteursA2-2 et A2-3 :

Lesconstructionsrelevant de la sousdestination « autres hébergementstouristiques», sont admisesa
conditionlj dzQ SéientSampatiblesavecle maintiendu caractéreagricolede lazone,et lj dzQ Sdsder§ &
f Q2R adnysdtioncohérentedanst QSY GANRYYSYSy (o

1 Entrepbt :
Dans le sousecteurA2-1 : Les constructions relevant de la salestination «entrepét» sont admises a
O2yRAGAZ2Y 1jdzQStfSa a2ASyid O2YLI dAoftSa @SSO €S YI
f Q202S0 RQdzyS AyaSNIAz2y O2KSNBYyUS Riya fQSYOANRY
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I Locaux technigues et industriels des administrations et assimilés

- 5lya tQSyasSyoft S -dRSeurfAll, AR2 of 823)6 K2 NE & 2 dza
Lesconstructionset installationsR Q S |j dzA LdSlattsyelevdantde cette sousdestinationsont admisa
conditionde ne pasporter atteinte ala sauvegardelesespacesaturelset despaysageset deslorslj dzQA f &
ne sont pasincompatiblesavect Q S E & KIOZACBI& agricolepastoraleou forestiére sur leur terrain
ROQAYLI Iyl GAZ2Yy ®

En outre;

/| 2YyOSNY Iyl fSa O2yadNHzGA2y A AYRdAdZAZGNASEf Sa- 02y
destination relative aux locaux techniques et industriels des administrations et assimilés, sont admises dans
fSa O2yRAGAZ2Yya & dzissiteyuieanneSniégratidropaysaydes S NS RQl

- Les constructions et installations industrielles au sol, non agrivoltaiques, contribuant a la production
RQSYSNHAS yS az2yid RYAaSa ljdzS air StftSa azyida v
0 LocaliséesauseRQSalL) OSa I NIAFAOAIftA&AaSA Sik2dz RS3
routiers, les anciennes décharges et les parkinggyour les surfaces agricolésQ S & LI O S 3
O2yaidAitdziATa RS &2t NBLMziSa AyOdzZ 6§Sa 2dz S
LI NJ £ S R20dzySyid O RNS | LILINRB dz@S LI NJ RNNE (S
Rdz / 2RS RS f Q! NBlyAaYS 6R2 OeaMésyrie site inerngs O 2
de la Préfecture des Pyréné€sientales www.pyreneesorientales.gouv.y,
0 et a condition de respecter les caractéristiques techniques du décret n°2828 du 29
RSOSYONB HnHo SG RS ftQFNNb3GS Rdz Hp RSOSYO

- Lesinstallationsagrivoltaggquesau sol sontadmisesdéslorslj dzQ Sépdndeatauxconditionsde I'article
L.314-36 du codede I'énergie.

- Lesinstallationsphotovoltaiquesen superstructuresontadmisesmaisa condition,encasR QA Y LI | y i | {
surdesserres,desombrieresou deshangarsa usageagricole,que ceuxci correspondenta une nécessié
liée a l'exerciceeffectif d'une activité agricole pastoraleou forestiére significative.

9 Equipements sportifs

- 5lya fOSyasSyot S -dedeurfARl, A2 af £23)0 K2 NB & 2 dz&
Lesconstructions et installationR QS Ij dzA LISYSy G a 02t f Sdbtladnisd conditignMi@ e T & ¢
LI & LIER2NISNI FdGSAydS £ tF aldzS3arkrNRS RSa SaLl O0Sa
AyO2YLIH GA6ftSa @3S0 ft QSESNDAOS RQdzyS FOGABAGS | 31
implantés.

1 Exploitation agricole

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien de
matériel agricole par lesoopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de l'article L1525
du code rural et de la péche maritime.

Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque cette activité constitue le prolongement de l'acte de
LINEP RdzOG A2y X R8&a f 2NB | dzyé&eérdic dwiQadtwviie agritola, pdstgrée2od LI (i


http://www.pyrenees-orientales.gouv.fr/
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forestiére sur le terrain sur lequel elle est implantée et qu'elle ne porte pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

Parailleurs,lesinstallationsagrivoltsiquesau sol sontadmisesdéslors|j dzQ Sdpdn@eatauxconditions
del'article L.314-36 du codede I'énergie.

En outre, les installations photovoltaiquesen superstructuresont admises,mais a condition, en cas

RQA Y LI Isyfdessérrestigsombriéresou deshangarsi usageagricole que ceuxci correspondenty
une nécessit liée al'exerciceeffectif d'une activité agricole pastoraleou forestiere significative.

9 Terrains aménagés de camping :

[ S OFYLAY3a t €I FSNX¥S Sad FRYAa az2dza NBaSNBS | d:
OF YLISdzNAR SiéG RlIya fF YSadnNB 2G 0Sa O0lA@AGSa azy
RIya 2dz £t LINPEAYAGS MYOYSIRRIYI 2 dR RO K DAlGdzH ARYS B LUIS2

1 Les affouillements, exhaussements, travaux et aménagements sont admis a conditions

- RS yS LI a O2YLINRYSUGGNBE fQFrOGABGAGS FINRO2ES R

- dene pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,

- et que leur réalisation soit liée aux constructions, installations, aménagements existants ou admis
dans la zone ou a des actions ou opérations :

o RQFYSYI3aASYSyldi RQAYFNI &0 NHzOGdzNBE NP dzii A § NB
ASNIDAOSA Lldzof AOad 2dz RQAYUSNEG O2fftSOGATFT:

o RQFIYSylI3aSYSyi RS Y2RSaaRRPIZERS RE(IINBASDSY ¥S Y58
KRNI dzZ AljdzSa>X RQIFYSYIF3ISYSyda LI e&alk3aSNER 2d
YIEGdz2NBf a> RQIYSYIl3ISYSyd RS OAYSUGUASNB:X

o0 RQI YSy I 3Sjurdins tamik®s nbtammentLJ2 dzNJ £ QAya Gl f t F GA2Y
le stockage de matériel et de faible dimension,

0 ou ayant pour objet la conservation, la protection, la gestion ou la mise en valeur des
espaces et milieux naturels de la zone,

0 ou visant a assurer la sécurité ou la salubrité publique

M Cas des changements de destination de batiments existants

Leschangements de destination de batiments ou de groupe de batiments existants désignés sur le
document graphique du réglement, sont admis dans les conditions énoncées précédemment ou pour
toutes autres utilisations des sols admises dans la zone et/ou lesssoteurs concernés, et sous réserve

en outre, que ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére
du site.
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2) Dans la zone A3

Constructions

A3
Destinations Sousdestinations

Logement

Habitation
Hébergement

Artisanatet commercege
détail

Restauration

Commercale gros

Commercest activitésde | Activitésde servicesavec
services accueilclientéle

Hoétel

Autreshébergements
touristiques

Cinéma

Locauxet bureauxaccueillan
du publicdesadministrations
publiqueset assimilés

Locauxechniqueset
industrielsdes
administrationset assimilés

Etablissements
RQSyYy aS A dostésd
RQI Csiclalg y

EquipementsR QA y (i S
collectif et servicespublics

Equipementssportifs

SallesR Q letN@ispectacles

Lieuxde culte

Autreséquipementsrecevant
du public

Industrie

Entrepot

o Bureau
Autresactivitésdessecteurs

secondaireou tertiaire Centrede congreset
RQSELR&AGAZY

Cuisinedédiéealaventeen
ligne

Exploitationagricoleet | EXploitationagricole

forestiere

Exploitationforestiére
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Autres utilisations dessols

Lesterrains aménagésie camping,de caravaninget
f QA Yy a (de darbvianieshaidsyque le gardiennagede
caravanes

Lesparcsrésidentielset résidencesnobilesde loisirs, les
habitations|égéresde loisirs

Ledépbt collectif ou le gardiennagede caravanesou de
véhicules

Lesdépbtsextérieursde vieillesferrailles, de véhicules
désaffectésde matériauxde constructionet de démolition

[ Q2 dz@ 8eNdiribzdsallastiereset sabliéres

Affouillements, exhaussementstravaux, aménagements

Lesconstructionset autres utilisationsdes solsadmisessousconditionsviséesdansle tableau ci-dessus
sontsoumisesauxdispositiongparticuliéressuivantes

1 Logement

Les constructions nouvelles a destination de logement sont admises uniqguement si elles sont nécessaires
f QS E L agricalel quan@cgll®A ySOSaaAridsS fF LINBASYOS NI LILINE OK !
constructions sont limitées a une emprise au sol de 150mz2.

Les extensions des batiments d'habitation existants sont admises sans changement de destination, a
O2yRAGAZ2Y jdzS t QSYLINRAS +dz a2f ONBSS yQSEOSRS LI
sol des constructions ainsi créée en extensionyes ou plusieurs fois, ne pourra étre supérieure a 70mz,

Les extensions se doivent de respecter la volumétrie existante et de ne pas compromettre la qualité
paysageére du site.

Les annexes des batiments d'habitation existawst admises dans les conditions suivantes
- Sy RSK2NH Rdz OFd4 RS&a LMAaOAySazx fQSYLINRAS | dz
ne pourra étre supérieure a 30m2.
- RIya S OFra RS&a LAaOAySas ftQSYLINRAAS | dz a2t R
- Rlya {(2da tSa OFras tSa IyySESa R2A0Syid NBaLX
meétresvisa@A & RS tF O02yaidNHzOGA2Y LINAYOALIfSTI RAAD
Par ailleurs Lesbatiments ou groupe de batimentsidentifiés sur le documentgraphiquedu réglement
comme sur le document graphique du réglement comme pouvant faire f Q 2 & 8 8#§angementde
destinationpeuventa cetitre admettre une nouvellesousdestinationautitre du « logement».



Zones Agricoles; Tous Secteur{iZ2

I Artisanat et commerces de détail

Par ailleurs Les batiments ou groupe de béatiments identifiés sur le document graphigue du réglement
O02YYS LRdz&FyiG FFIANB Q206250 RQdzy OKIFIy3aSyYSyid RS
sousdestination au titre de artisanat et commerce ddétail ».

I Restauration
Les batiments ou groupe de batiments identifiés sur le document graphique du reglement comme sur le
R20dzySyd 3INIY LIKAIdzS Rdz NBItSYSyid O02YYS LRdz@lIyia Tl
a ce titre admettre une nouvelle sowestination au tite de «restaurations.

1 Activités de services avec accueil clientéle

Lesbatimentsou groupede batimentsidentifiés sur le documentgraphiquedu réglementcommesur le
documentgraphiquedu réglementcommepouvantfairef Q 2 R @ dhingementle destinationpeuvent
acetitre admettreune nouvellesousdestinationautitre de « activitésde servicesavecaccueilclienteles.

M Autres hébergements touristiques

Les batiments ou groupe de batiments identifiés sur le docungeaphique du reglement comme sur le
R20dzyYSy & 3INI LIKAIdzS Rdz NB3ItSYSyid O02YYS LRdz@Iyi Tl
a ce titre admettre une nouvelle sogkestination au titre de @utres hébergements touristiques

M Locaux technigues et industriels des administrations et assimilés

Lesconstructionset installationsR Q S |j dzA LdSlacHsyeledantde cette sousdestinationsont admisa
conditionde ne pasporter atteinte ala sauvegardelesespacesaturelset despaysageset deslorslj dzQA f a
ne sont pasincompatiblesavect Q S E & KIOZACBI& agricolepastoraleou forestiére sur leur terrain
ROQAYLI Iyl GA2Yy ®

En outre:

/| 2YOSNY Iyl fSa O2yadNHzGA2yd AYRdAdZAZGNASEf Sa- 02y
destination relative aux locaux techniques et industriels des administrations et assimilés, sont admises dans
f S4 O2yRAGAZ2Y A & dzisslifeyunedanneSniégratidrogaysayded S NS RQl

- Les constructions et installations industrielles au sol, non agrivoltaiques, contribuant a la production
RQSYSNHAS yS az2yid RYAaSa ljdzS aA StftSa azyd v
0 LocaliséesauseRQSa L) OSa I NIAFAOAIf A&aSa Sdélaiséz RS 3
NP dzi A SNEAS €84 | yOASyySa RSOKINBSAE Si f 8a
O2yaidAiddziAFTa RS &2t NBLMziSa AyOdzZ 6§Sa 2dz S
par le document cadre approuvé par arrété préfectoralEGhNY SYSy i £-2% QI NI
Rdz / 2RS RS f Q! NDFYA&AYS 6R20dzySyd OF RNB 02
de la Préfecture des Pyréné€sientales www.pyreneesorientales.gouv.y,
0 et a condition de respecter les caractéristiques techniques du décret n°2828 du 29
RSOSYONB Hnuo SG RS fQFNN(GS Rdz Hp RSOSYG


http://www.pyrenees-orientales.gouv.fr/
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- Lesinstallationsagrivoltaquesau sol sontadmisesdéslorslj dzQ Sdpdndeatauxconditionsde l'article
L.314-36 du codede I'énergie.

- Lesinstallationsphotovoltaiquesen superstructuresontadmisesdanslesconditionssuivantes
o Sy OFra RQAYLX FyGFrdAz2zy &adzZNJ RSa 2YoNkisddowest 2dz
correspondre a une nécessité liée a I'exercice effectif d'une activité agricole, pastorale ou forestiére
significative,
0 les serres photovoltaiques ou agrivoltaiques sont strictement interdites.

9 Equipements sportifs

Lesconstructions et installationR QS lj dzA LISYSy G a 02t f Sdbtladnisd conditianMi@ife T & ¢
LJ & LIER2NILISNI FdGSAydS v tF alkdzS3akrNRS RSa SaLl O0Sa
AyO2YLIl GAof Sa | SO t QSESNODAOS RQdzyS | OQGAGAGS | 3
implantés.

1 Exploitation agricole

Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien de
matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de l'articlell. 525

du code rural et de la péche manite.

Les installations agrivoltaiques sont admises dans les conditions de l'article36 @8li4ode de I'énergie,

b tQSEOfdzaAz2y RS& aSNNBa LK2G§2g2t (1 OljdzSa 2dz I ANKX

Par ailleurs, les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque cette activité constitue le prolongement de l'acte de
LINE RdzOG A2y > R§a&a f 2rpdtibleljade® BkefciSe dyir@ Sciivité agiicdle, pasfotiR ou
forestiére sur le terrain sur lequel elle est implantée et qu'elle ne porte pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

1 Terrains aménagés de camping :

[ S OFYLAY3a t € FSNX¥S Sad FRYAa az2dza NBaSNBS | d:
OF YLISdzNA SiG RlIya fF YSadNBE 2G 0Sa OlA@AGSa azy
RIyad 2dz £t LINPEAYAGS MYUYIRRIYVI 2 dR RO K DAIHdzE ARYS B LUS2

1 Affouillements, exhaussements, travaux et aménagements :

Lesaffouillements,exhaussementdravauxet aménagementsontadmisa conditions:

- RS yS LI a O2YLINRYSOHGGNB f QI OGABAGS FINRO2ES R
- dene pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,
- et que leur réalisation soit liée aux constructions, installations, aménagements existants ou admis
dans la zone ou a des actions ou opérations:
0 RQIYSY Il REOXYWINI a4 G NUzOG dzZNB  NRB dzi A § NE 2 dz LJ2 dzN.
ASNIDAOSA Llzof AO&d 2dz ROQAYUISNEG O02fftSOGATFTX
o RQIYSyYylI3aSYSyi RS Y2RS&aRRIZERS RE1INBASDY ¥iS V58
KE@RNI dzZf AljdzSa> RQIFYSYIF3ISYSyda LI e&alk3aSNRER 2d
YIEGdz2NBf a> RQIYSYIl3ISYSyldi RS OAYSUGASNB:X
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o0 RQIYSyY !l ASjmd@instami®n ¢y 2GF YYSY (G L3R dzNJ £ QAy aidl € f
le stockage de matériett de faible dimension,

0 Oou ayant pour objet la conservation, la protection, la gestion ou la mise en valeur des
espaces et milieux naturels de la zone,

0 ou visant a assurer la sécurité ou la salubrité publique

i Cas des changements de destination de batiments existants

Les changements de destination de batiments ou de groupe de batiments existants désignés sur le
document graphique du réglement, sont admis dans les conditions énoncées précédemment ou pour
toutes autres utilisations des sols admises dans la zone, etrésas/e en outre, que ce changement de
destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site.
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3) Dans la zone A4

Constructions
Ad

Destinations Sousdestinations

Logement

Habitation
Hébergement

Artisanatet commercege détail

Restauration

Commercale gros

Commercest activités

. Activitésde servicesavecaccueilclientéle
de services

Hoétel

Autreshébergementgouristiques

Cinéma

Locauxet bureauxaccueillantdu publicdes
administrationspubliqueset assimilés

Locauxechniqueset industrielsdes
administrationset assimilés

Equipementsk Q A y | Etablissement®R Q Sy & S A Beféhté S
collectif et services |etR QI Gsaclal2 y

publics Equipementssportifs
SallesR Q letN@ispectacles
Lieuxde culte
Autreséquipementsrecevantdu public
Industrie

o Entrepdt
Autresactivitésdes
secteurssecondaireou | Bureau
tertiaire

Centredecongréset RQS E LJ2 & A G A

Cuisinedédiéealaventeenligne

Exploitationagricoleet | EXploitationagricole

forestiere

Exploitationforestiére

Autres utilisations dessols

Lesterrains aménagésie camping,de caravaningetf QA y a ide
caravanesainsique le gardiennagede caravanes

Lesparcsrésidentielset résidencesmobilesde loisirs, les
habitations |égéresde loisirs




Zones Agricoles; Tous SecteurdiZs

Ledépbt collectif ou le gardiennagede caravanesou de véhicules

Lesdépotsextérieursde vieillesferrailles, de véhiculesdésaffectés,
de matériauxde constructionet de démolition

[ Q2 dz@ Sedrrdaddballastiereset sablieres

Affouillements, exhaussementstravaux,aménagements

Lesconstructionset autres utilisationsdes solsadmisessousconditionsviséesdansle tableau ci-dessus
sontsoumisesauxdispositiongarticuliéressuivantes

1 Logement

Les constructions nouvelles a destination de logement sont admises uniqguement si elleéEsHaires a
f QS E L3 agricalel quan@cgll® A ySOSaaAridsS 1 LINBaSyOS NI LILINE OK:
constructions sont limitées a une emprise au sol de 150mz.

Les extensions des batiments d'habitation existants sont admises sans changement de destination, a
O2yRAGAZ2Y 1jdzS t QSYLINRAS | dz a2f ONBSS yQSEOSRS LI
sol des constructions ainsi créée en extensionyea ou plusieurs fois, ne pourra étre supérieure a 70m2.

Les extensions se doivent de respecter la volumétrie existante et de ne pas compromettre la qualité
paysageére du site.

Les annexes des batiments d'habitation existants sont admises dans les conditions suivantes
- Sy RSK2NH Rdz OFd4 RS&a LMAaOAySazx fQSYLINRAS | dz
ne pourra étre supérieure a 30m=.
- RFya S OFa RSa LAaAaOAYSax fQSYLINRAS | dz a2f R
- RIhya (2dza tSa OlFLas tSa yySESaE R2AQSyid NBALX
métresvisa@A & RS I O2yaidNHzOGAZ2Y LINAYOALNI fSsT RA&G!
Par ailleurs Les batiments ou groupe de batiments identifiés sur le document graphigue du réglement
O02YYS &dz2NJ £ S R20dzySyid 3INIYLIKAIdzS Rdz NB3ItSYSyda O
destination peuvent a ce titre admettre une nouvelle saestimation au titre du dogement».

9 Artisanat et commerces de détail

Lesbatimentsou groupede batimentsidentifiés sur le documentgraphiquedu réglementcommesur le
documentgraphiquedu réglementcommepouvantfairef Q 2 R @ dhingementle destinationpeuvent
acetitre admettre une nouvellesousdestinationautitre de « Artisanatet commercegsle détail ».

1 Restauration

Les batiments ou groupe de batiments identifiés sur le document graphique du reglement comme sur le
R20dzyYSyd 3INILIKAIdzS Rdz NB3ItSYSyid O2YYS LRdz@lFyia Tl
a ce titre admettre une nouvelle sogestination au tite de «restauration».

9 Activités de services avec accueil clientéle




Zones Agricoles; Tous Secteur{iZs/am

Lesbatimentsou groupede batimentsidentifiés surle documentgraphiquedu réglementcommesur le
documentgraphiquedu réglementcommepouvantfairef Q 2 R @ dhingementle destinationpeuvent
acetitre admettreune nouvellesousdestinationautitre de « activitésde servicesaavecaccueilclientéle».

9 Locaux technigues et industriels des administrations et assimilés

Lesconstructionset installationsR Q S |j dzA LdSlattsyelevdantde cette sousdestinationsont admisa
conditionde ne pasporter atteinte ala sauvegardelesespacesaturelset despaysageset deslorslj dzQA f &
ne sont pasincompatiblesavect Q S E & KIOZACBI& agricolepastoraleou forestiére sur leur terrain
ROQAYLIX Iyl GA2Yy ®

En outre:

/| 2y OSNY Iyl fSa O2yadNHzZGA2y A& AYRdAdZZGNASEf Sa- 02y
destination relative aux locaux techniques et industriels des administrations et assimilés, sont admises dans
fSa O2yRAGAZ2Yya & dzissiteyuieanneSniégratidropaysaydes S NS RQl

- Les constructions et installations industrielles au sol, non agrivoltaiques, contribuant & la production
RQSYSNHAS yS az2yid RYAaSa ljdzS air StftSa azyda v
o [20FtAaSSa Fdz aSAY RQSaL)J OSa I NI A dkicsks: f A &
NRdziASNERS>S fSa yOASyySa RSOKINHSa Si fSa
O2yaidAitdziATa RS &2t NBLMziSa AyOdzZ 6§Sa 2dz S
par le document cadre approuvé par arrété préfectoralEghNY SYSy i £-2% QI NI
Rdz / 2RS RS f Q! NBlyAaYS 6R20dzyrSyid OF RNB 02
de la Préfecture des Pyréné€sientales www.pyreneesorientales.gouv.y,
0 et a condition de respecter les caractéristiques techniques du décret n°2828 du 29
RSOSYONB HnHo S RS fQFNN3GS Rdz nep RSOSYo

- Lesinstallationsphotovoltaiquesen superstructuresontadmisesdanslesconditionssuivantes
o enOla RQAYLIX FydGlraGA2y adzNJ R ScadoikehtEaresiddreta uded | 3 S
nécessité liée a l'exercice effectif d'une activité agricole, pastorale ou forestiére significative,
0 les serres et ombriéres photovoltaiques ou agrivoltaiques sont strictement interdites.

i Equipements sportifs

Lesconstructions et installationR QS Ij dzA LISYSy G a 02 { Sdotiadniséd conditignMi@ e T & ¢
LI & LIER2NILISNI FdGSAyGS + tF alkdz@S3akrNRS RSa SaLl O0Sa
AyO2YLIl Aot Sa | SO t QSESNODAOS RQdzyS | QGAGAGS | 3
implantés.

i Exploitation agricole

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien de
matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de l'articlell. 525

du code rural et de la péche manite.

Les installations agrivoltaiques ne sont admises que dans le respect des dispositions de l'articR6L. 314
Rdz O2RS RS fUSYSNEBAS SiG t O2yRAGA2Y RQsGNB AYLIX I


http://www.pyrenees-orientales.gouv.fr/
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Par ailleurs, les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque cette activité constitue le prolongement de l'acte de
LINE RdzOG A2y > R8&&a f2NBR 1jdzQStfS yQSad LI a AyO2YLIN G
forestiére sur le terrain sur lequel elle g@stplantée et qu'elle ne porte pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

9 Terrains aménagés de camping :

[ S OFYLAY3a t I FSNX¥S Sad FRYAa az2dza NBaSNBS | d:
campeurs etdans S a dz2NBE 2G O0Sa | OGAGAGSa a2yG RANBOGSYSy
RFya 2dz £ LINPEAYAGS AYYSRAFGS RS& 20l dzE RQSELX 2

9 Affouillements, exhaussements, travaux et aménagements :

Lesaffouillements,exhaussementdravauxet aménagementsontadmisa conditions:

- RS yS LIa O2YLINRYSUGGNBE fQFrOGABGAGS FINRO2ES R
- de ne pasporter atteinte ala sauvegardalesespacesaturelset despaysages,
- et que leur réalisationsoit liée aux constructions,installations,aménagementexistantsou admis
dansla zoneou a desactions:
o RQFYSYI3aSYSyidi RQAYFNI &0 NHOGdzNE NP dzii A § NB
ASNDAOSE Lzt AOa 2dz RQAYGSNsG O2tf SOGATF:
o RQFYSYlI3SYSyi RS Y2RSaaRRPIZERS REIINBABY ¥S Y58
K& RNJI dzf AljdzS§a> RQFYSyYyl3SYySyida LI} eal3aSNr 2d
naturels,RQF YSY I 3SYSyid RS OAYSGASNEB:Z
0 RQIYSY!Il ASjm@instami®n ¢y 2GF YYSY G LIR2dzNJ £ QAy aidl € f
le stockage de matériel et de faildénension,
0 Oou ayant pour objet la conservation, la protection, la gestion ou la mise en valeur des
espaces et milieux naturels de la zone,
0 ou visant a assurer la sécurité ou la salubrité publique



Zones Agricoles; Tous Secteur{iZ I

O0 5lya tQSyasSyotsS RS tF 12yS

I Cas des changements de destination de batiments existants

Les changements de destination de batiments ougeupe de batiments existants désignés sur le
document graphique du réglement, sont admis dans les conditions énoncées précédemment ou pour
toutes autres utilisations des sols admises dans la zone et/ou lessmtisur concerne, et sous réserve en
outre, que ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du

site.
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4) Dans la zone Apl

Constructions

Destinations

Sousdestinations

Habitation

Logement

Hébergement

Commercest activités
de services

Artisanatet commercede détail

Restauration

Commercale gros

Activitésde servicesavecaccueil

clientele

Hoétel

Autreshébergementsouristiques

Cinéma

EquipementsR QA Y
collectif et services
publics

Locauxet bureauxaccueillantdu

publicdesadministrations
publiqueset assimilés

Locauxechniqueset industrielsdes
administrationset assimilés

EtablissementR Q Sy & S A 8ey

santéetR Q| Gsiclal2 y

Equipementsportifs

SalleRR Q letN@ispectacles

Lieuxde culte

Autreséquipementsrecevantdu

public
Industrie
o Entrepot
Autresactivitésdes
secteurssecondaireou | Bureau
tertiaire

Centrede congréetR Q S E LJ2

Cuisinedédiéealaventeenligne

Exploitationagricoleet
forestiére

Exploitationagricole

Exploitationforestiére

Autres utilisations dessols

Apl
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Lesterrains aménagégile camping,de caravaninget
f QA Yy & (de darbviariesaidsyque le gardiennagede
caravanes

Lesparcsrésidentielset résidencesnobilesde loisirs, les
habitations Iégéresde loisirs

Ledépét collectif ou le gardiennagede caravanesou de
véhicules

Lesdépbtsextérieursde vieillesferrailles, de véhicules
désaffectés de matériauxde constructionet de démolition

[ Q2 dz@ SeNdirizsallastiereset sabliéres

Affouillements, exhaussementstravaux, aménagements

Lesutilisationsdessolsadmisessousconditionsviséesdansle tableauci-dessussont soumisesaux
dispositiongparticuliéressuivantes

I Affouillements, exhaussements, travaux, aménagements

Lesaffouillements,exhaussementdravauxet aménagementsontadmisa conditionde ne pasporter
atteinte alasauvegardalesespacesaturelset despaysageset du patrimoine,et derépondreaf Qaksy”
cassuivants:
- RQsiGNB tAS t fQSESNODAOS RQdzyS | QGAGAGS | INK O
- et que leur réalisation soit liée aux constructions, installations, aménagements existants ou admis
dans la zone ou a des opérations :
0 RS NBFIYSYlFI3aSYSyid RQAYFNI &l NHzOG dzZNBE NP dzii A § N
o RQFYSyYyl3ASYSyi RS Y2RSaaRROZERS RS INBABY ¥S ¥5¢
KE@RNJI dzZf AljdzSa> RQIFYSYIl3ISYSyda LI e&alr3aSNE 2dz
0 ou ayant pour objet la conservation, la protection, la gestion ou la mise en valeur des
espaces et milieux naturels de la zone,
0 ou visant a assurer la sécurité ou la salubrité publigue.
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5) Dansla zoneAtvb :

Constructions

Atvb

Sous

Destinations

destinations

Habitation

Logement

Hébergement

Commerces
et activités
de services

Artisanatet
commerces
de détail

Restauration

Commercale
gros

Activitésde
servicesavec
accueil
clientéle

Hotel

Autres
hébergement
stouristiques

Cinéma

Equipements
RQAY
collectif et
services
publics

Locawet
bureaux
accueillantdu
publicdes
administratio
nspubliques
et assimilés

Locaux
techniqueset
industriels
des
administratio
nset
assimilés

Etablissemen
S
RQSyas
nt, de santé
etRQl O

Soussecteur
Atvb-1
(STECALa
Falguera)

Soussecteur
Atvb-2
(STECAMas
R Q Gafria)

Soussecteur

Dansle reste

Atvb-3
(STECAL
Centrede tir)

delazone




sociale

Equipements
sportifs

SalleR Q let
de spectacles

Lieuxde culte

Autres
équipements
recevantdu
public

Industrie

Entrep6t

Autres Bureau
activitésdes
secteurs
secondaire
ou tertiaire

Centrede
congreset
RQSE LR
Cuisine
dédiéeala
venteenligne

Exploitation
Exploitation agricole
agricoleet
forestiere | Exploitation
forestiere

Lesterrainsaménagégle
camping,de caravaninget

f QA Yy a idedarhvianes) 2
ainsique le gardiennagede
caravanes

Lesparcsrésidentielset
résidencesmobilesde loisirs,
les habitations|égéresde
loisirs

Ledépot collectif ou le
gardiennagede caravanesu
de véhicules

Lesdépbtsextérieursde
vieillesferrailles, de
véhiculesdésaffectésde
matériauxde constructionet
de démolition

Autres utilisations dessols

Zones Agricoles; Tous SecteurdiZc i
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[ Q2 dzD BeNarrdaNs
ballastiereset sablieres

Affouillements,
exhaussementstravaux,
ameénagements

Lesutilisationsdessolsadmisessousconditionsviséesdansle tableauci-dessussont soumisesaux
dispositiongparticulieressuivantes



Zones Agricoles; Tous SecteurdiZe i

1 Logement

-Danst Q S v ade M mheBhorssoussecteursAtvb-1, soussecteurAtvb-2, soussecteurAtvb-3) :

Les constructions nouvelles a destination de logement sont admises uniqguement si elles sont nécessaires
f QS E LI agricalel quan@ogll® A ySOSaaArdsS tF LINBaSyOS NI LILINE OK:
constructions sont limitées a une emprise au sol de 150mz2.

Les extensions des batiments d'habitation existants sont admises sans changement de destination, a
O2yRAGAZ2Y [[dzS f QSYLINR &S | dz 42f ONBSS yQSEOsSRS LI
sol des constructions ainsi créée en extensionyea ou plusieurs fois, ne pourra étre supérieure a 70mz2.

Les extensions se doivent de respecter la volumétrie existante et de ne pas compromettre la qualité
paysageére du site.

Les annexes des batiments d'habitation existamist admises dans les conditions suivantes
- Sy RSK2NAE Rdz OFa RSa LAaOAYySaxr fQSYLINRAS | dz
ne pourra étre supérieure a 30m=.
- RFya £S OFa RSa LAaOAYyS&ax fQSYLINRAS | dz a42f R«
- dansizdza tSa OlLaz fSa |yySESa R2A0OSyiG NBaLSOG
meétresvisa@A & RS I 02y aidNHzOGAZ2Y LINAYOALI ST RA&G!

Ces extensions et annexes ne doivpas porter atteinte en outre a la sauvegarde des espaces naturels et
RS& LIl &al3Sazx FAyaA 1jdzQl dzE F2yOliAaz2yyltAaisa SO2ft 2

Par ailleurs Les batiments ou groupe de batiments identifiés sur le document graphigue du réglement
O02YYS &dz2NJ £ S R20dzySyid 3INIFLIKAIdzS Rdz NB3ItSYSya O
destination peuvent a ce titre admettre une nouvelle sa@gstination au titre du dogement.

1 Hébergement

- Dans le sousecteurAtvb-2 :

Les constructions relevant de la sadesstination«K S6 SNASYSy Ga n a2yd FRYAaSa
compatibles avec le maintien du caractére agricollgiréservation des fonctionnalités écologiques de la
zon& SiG jdzQStftSa FraaSyid fQ202S0 RQdzyS AyaSNIAzy

M Artisanat et commerces de détail

-Danst Q S v ade M mhefhorssoussecteurAtvb-1, Atvb-2 et Atvb-3) :

Les batiments ou groupe de batiments identifiés sur le document graphique du reglement comme sur le
document graphique du réglement comme pouvant fdir®@ 2 6 2S5 4 RQdzy OKI y3aSYSyd
a ce titre admettre une nouvelle sowestination au titre de artisanat et commerce de détail hormis

pour la zone Atvb située sur la commune de Sksteve.
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- Dans le sousecteur Atvbl :

[ Sa O2yaidaNHzOGA2ya S AyadarttlriAzya az2yid FRYA&Sa
détachées et de matériaux issus notammdatdépdts de ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux

de construction et de démolition, ¢t O2 Y RAGA2Y 1jdzQStf Sa &a2ASyid O2YLJ
agricole eta préservation des fonctionnalités écologiques de la zone.

1 Restauration

-Danst QS v &de M ioheShorssoussecteursAtvb-1, soussecteurAtvb-2, soussecteurAtvb-3) :

Les batiments ou groupe de batiments identifiés sur le document graphigue du réglement comme sur le
R2O0dzYSyd 3INILIKAIdzS Rdz NB3ItSYSyd O02YYS LRdz@Fyla Tl
a ce titre admettre une nouvelle sowestination au titre de «estauration» hormis pour la zone Atvb

située sur la commune de Saisteve.

M Activités de services avec accueil clientéle

- Dans le sousecteur Atvb3:

Lesconstructionset installationspour les activitésde servicesavecaccueilclientéledu centre de tir sont
admisesdansla limite de 90m? de surfacede plancher & condition lj dzQ Ssbidnt®@mpatiblesavecle
maintiendu caractéreagricoleet la préservationdesfonctionnalitésécologiquesie la zone.

- Dansle restede la zone:

Lesbatimentsou groupede batimentsidentifiés sur le documentgraphiquedu réglementcommesurle
documentgraphiquedu réglementcommepouvantfairef Q 2 iR @ dhfingementle destinationpeuvent
acetitre admettre une nouvellesousdestinationautitre de « activitésde servicesavecaccueilclientéle»
hormispour lazoneAtvb situéesurla communede SaintEsteve.

M Autres hébergements touristiques

Lesbatimentsou groupede batimentsidentifiés sur le documentgraphiquedu réglementcommesurle
documentgraphiquedu réglementcommepouvantfairef Q 2 iR @ dhfingementle destinationpeuvent
acetitre admettre une nouvellesousdestinationautitre de « autreshébergementdouristiques».

9 Locaux technigues et industriels des administrations et assimilés

-5Fya tQSyasSyotsS RS I 12yS

Lesconstructionset installationsR Q S |j dzA Ld8lI¥chfsfelediant de cette destinationsont admisesa
condition de ne pas porter atteinte a la sauvegardedes espacesnaturels et des paysageset aux
fonctionnalitésécologiquesde la zone, et déslors lj dz(hi ot pasincompatiblesavect Q S E & IaA 8 S
activité agricolepastoraleou forestiere du terrain surlesquelsis sontimplantés.

En outre:

- Les constructions et installations industrielles au sol, non agrivoltaiques, contribuant a la production
ROQSY$RHASY (G FRYAAaSa ljdzQt | FRRYRAIIA2Y RNIAIMNSO XA 12fC
tels que notamment les délaissés routiers, les anciennes décharges et les parkings. Toutefois, ces conditions
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YS &AQI LILX AljdzSyd LI & F dzE Ayadl t-sededrh@byf, gui dalit adinded 2 t G I
3a f2NE l[dQAf yOoSad LI a LRNISNIFGGSAYGS £ RSa 7

- Les installations photovoltaiques en superstructure sont admises dans les conditions suivantes
o Sy OlFa RQAYLIX FydlFdA2y &dzNJ -& S8aventkcbrigsponti® a une dza |
nécessité liée a I'exercice effectif d'une activité agricole, pastorale ou forestiére significative,
o0 les serres et ombriéres photovoltaiques ou agrivoltaiques sont strictement interdites.

9 Industrie et entrepbt

Dans le sousecteurAtvi-1 :

Les constructions et installations correspondant a des activités de stockage de biens ou de réparation
4dzaOSLIJWiAof Sa RS IASYSNBNJI RSa ydaaalyOSa £ O2yRAGA?Z
agricole etla préservation des fonctionnalités écologiques de la ZoneS i 1j dzZQSf f S& T aa
AYyaSNIA2y O2KSNByidS RIya f QSYy@ANRYyYySYSyilo

1 Exploitation agricole et forestiére

-Danst Q S v ade M mheBorssoussecteursAtvb-1, soussecteurAtvb-2, soussecteurAtvb-3) :

Lesconstructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien de
matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de l'articlell. 525
du code rural et de la péche maritimgecondition de ne pas porter atteinte aux fonctionnalités écologiques
de la zone.

Par ailleurs, les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque cette activité constitue le prolongement de l'acte de
LINE RdzOG A2y > R§a& f 2rpdtibleljade® BkefciSe dyir@ Sciivité agiicdle, pasfotaR ou
forestiére sur le terrain sur lequel elle est implantée et qu'elle ne porte pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

M Dépdbts extérieurs de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de construction et
de démolition:

Dans le sousecteurAtvb-1 :

Les dépbtextérieurs de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de construction et de
RSY2t AGA2y &az2yid [RYA&A t O2yRAGAZ2Y RS yS LI a O2YL
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels epdgsages, et aux fonctionnalités écologiques de la zone.

M Affouillements, exhaussements, travaux, aménagements

Lesaffouillements,exhaussementdravauxet aménagementsontadmisa conditions:
- deyS LI &a O2YLINRYSGUONB tQFrOGAGAGS FaINRO2tS RS
- de ne pas porter atteinte & la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, et aux
fonctionnalités écologiques de la zone.
- et que leur réalisation soit liée aux constructions installations, aménagements existants ou admis
dans la zone ou a des opérations :
0 RS NBIYSYIFASYSyl RQAYTFNI &0 NHzOG dzZNBE NP dzii A § NS
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o RQFYSYlIASYSyid RS Y2RSaaRRPHZERS RS INBASY S ¥5¢
KE@RNI dzZf AljdzSa> RQIYSYIl3ISYSyda LI e&al3aSNR 2dz

0 ou ayant pour objet la conservation, la protection, la gestion ou la mise en valeur des
espaces et milieux naturels de la zone,

0 ou visant a assurer la sécurité ou la salubrité publigue.

Cagdes changements de destination de batiments existants

Les changements de destination de béatiments ou de groupe de béatiments existants désignés sur le
document graphique du réglement, sont admis dans les conditions énoncées précédemment ou pour
toutes autres utilisations des sols admises dans la zone, etréses/e en outre, que ce changement de
destination ne compromette pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site.
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6) Dans la zone Aéol

Constructions

Destinations

Sousdestinations

Aéol

Habitation

Logement

Hébergement

Commercest activitésde
services

Artisanatet commercege
détail

Restauration

Commercale gros

Activitésde servicesavecaccueil
clientéle

Hoétel

Autreshébergements
touristiques

Cinéma

EquipementsR QA vy {
collectif et servicespublics

Autresactivitésdes
secteurssecondaireou
tertiaire

Exploitationagricoleet
forestiére

Locawet bureauxaccueillantdu
publicdesadministrations
publiqueset assimilés
Locauxechniqueset industriels
desadministrationset assimilés
EtablissementR QS y & S A
desantéetR QI Gsickal2 y
Equipementssportifs

SallesR Q letN@ispectacles
Lieuxde culte
Autreséquipementsrecevantdu
public

Industrie

Entrepot

Bureau

Centrede congreset
RQSELRaA(GAZY
Cuisinedédiéealaventeen
ligne

Exploitationagricole
Exploitationforestiére
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Autres utilisations dessols

Lesterrains aménagésie camping,de caravaninget
f QA Yy a (de darbvianieshaidsyque le gardiennagede
caravanes

Lesparcsrésidentielset résidencesnobilesde loisirs, les
habitations|égéresde loisirs

Ledépbt collectif ou le gardiennagede caravanesou de
véhicules

Lesdépbtsextérieursde vieillesferrailles, de véhicules
désaffectésde matériauxde constructionet de démolition

[ Q2 dz@ SeNdrrdaddballastiereset sablieres

Affouillements, exhaussementstravaux,aménagements

Les utilisations des sols admisessous conditions viséesdans le tableau ci-dessussont soumisesaux
dispositiongarticulieressuivantes

1 Logement

Les constructions nouvelles a destination de logement sont admises uniqguement si elles sont né@ssaires
f QS E L agricalel quan@cgll®A ySOSaaAidsS fF LINBASYOS NI LILINE OK !
constructions sont limitées a une emprise au sol de 150mz2.

Les extensions des batiments d'habitation existants sont admises sans changement de destination, a
O2yRAGAZ2Y jdzS t QSYLINRAS +dz a2f ONBSS yQSEOSRS LI
sol des constructions ainsi créée en extensionyes ou plusieurs fois, ne pourra étre supérieure a 70mz,

Les extensions se doivent de respecter la volumétrie existante et de ne pas compromettre la qualité
paysageére du site.

¢t2dzi SF2Aa> f2NAIdzS f I KIFdzi SdzZNJ RS&a YNia RQS2fAS
d'éloignement entre les installations et les constructions a usage d'habitation est fixée a 500 metres.

Les annexes des batiments d'habitation existants sont admises dans les conditions suivantes

85y RSK2NR Rdz OFra RSa LAAOAYSAS fQSYLINRAS | dz
ne pourra étre supérieure a 30m2.

-RIFya €S OlFla RS&a LAaoAySazr fQSYLINRaAS dz az2f R

-RIya G2dza tSa Olaxz tfSa |yySES&E R2AQOSyid NBA&L
métresvisas@A & RS f | 2YA0GNHzZOGA2Y LINAYOALI £ST RAAGE YOS

O« ¥

Par ailleurs, les batiments ou groupe de batiments identifiés sur le document graphique du réglement
O02YYS &dzNJ £ S R20dzYSyid 3IANYLKAILdzZS Rdz NBE3IESYSyd O
destination peuvent a ce titre admettre une nouvelle sa@estination au titre du dogement».

M Artisanat et commerces de détail
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Les batiments ou groupe de batiments identifiés sur le document graphique du reglement comme sur le
R20dzyYSyd 3INIY LKAIdzZS Rdz NB3ItEtSYSyld O2YYS LRdzlIyia Tl
a ce titre admettre une nouvelle sowestination au tite de «artisanat et commerce de détail

1 Restauration

Les batiments ou groupe de batiments identifiés sur le document graphique du reglement comme sur le
R2O0dzYSy & 3INILIKAIdzS Rdz NB3ItSYSyd O02YYS LRdz@Fyld Tl
a ce titre admettre une nouvelle sowestination au tite de «restauration».

1 Activités de services avec accueil clientéle

Lesbatimentsou groupede batimentsidentifiés sur le documentgraphiquedu reglementcommesur le
documentgraphiquedu réglementcommepouvantfairef Q 2 I8 @ dhfingementle destinationpeuvent
acetitre admettre une nouvellesousdestinationautitre de « activittsde servicesavecaccueilclientéles.

M Autres hébergements touristiques

Les batiments ou groupe de batiments identifiés sur le document graphiquéglement comme sur le
R20dzyYSy & 3INI LIKAIdzS Rdz NB3ItSYSyid O02YYS LRdz@Iyi Tl
a ce titre admettre une nouvelle sowkestination au titre de @utres hébergements touristiques

M Locaux technigues et industriels des administrations et assimilés

Lesconstructiongndustriellescontribuantala productionR Q S v Sed@htadnisespour lesinstallations
ausol,quesousformeR Q A y & UéblienndetiadoRdjfions:
- deNBALISOGSN) dzy 202SOGAT RQAYGISANI GAZ2Y LI &al 3§
de transition entre la plaine et les massifs
- de ne pas porter atteinte aux espaces naturels,
- St £S OFra SOKSIydz RQsiGNB O2YLI GAo6tS | @
ddzNJ £ SdzNJ G SNNI AYy RQAYLIX I yialFGAz2y

(s}
(@

1 Exploitation agricole et forestiére

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien de
matériel agricole par lesoopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de l'article 1525

du code rural et de la péche maritime, a condition de ne pas porter atteinte aux fonctionnalités écologiques
de la zone.

Par ailleurs, les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque cette activité constitue le prolongement de l'acte de
LINE RdzOG A2y X R§a f 2rgdtbleljade® BkefciSe dyir@ Sciivité agiicéle, pastotaR ou
forestiére sur le terrain sur lequel elle est implantée et qu'elle ne porte pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

Cagdes changements de destination de batiments existants




Zones Agricoles; Tous SecteurdZZ2

Les changements de destination de batiments ou de groupe de batiments existants désignés sur le
document graphique du réglement, sont admis dans les conditions énoncées précédemment ou pour
toutes autres utilisations des sols admises dans la zone, etrései/e en outre, que ce changement de
destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

[I) MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Sansbjet
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CHAPITRE
CARACTERISTIQUEBAINFARCHITECTURAEERNVIRONNEMENTALE
ETPAXSAGERE

I) VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

A) Implantation dles:constructions:panrapport.awoies €temprises publiques
Voirdispositionsccommunes
Enoutre, danstoutesleszonesagricoles

1) Les constructionsdoivent étre implantéesa une distance minimale de 15 métres par rapport a

f QF f A BgfuslyuPrgviudesvoiespubliquesou privéesexistantes.

Toutefois,la distanceminimaledéfinie ci-dessugpeut étre diminuée ou suppriméef 2 NJekisteQuk Iés
terrains voisinsdes constructionsdifféremment édifiées afin que la constructionprojetée & Q A yda § NB
maniérecohérenteavecsonenvironnement.

2) Lesconditionsénoncéesau 1) ci-dessusied Q I LILJfpdsij dzS y (i
- auxéquipements et installations nécessaires au fonctionnement des services publR€ol y (i S NB
collectif.

B) Implantation «les:constructions-par rapportalxlimitesséparatives
Voirdispositionscommunes
Enoutre, danstoutesleszonesagricoles
1) Ladistancecomptéehorizontalementde tout point R Q degriStructionau point de la limite séparative
qui en est le plus prochedoit étre au moins égalea la moitié de la différenceR Q K | dziitr€ cdikeux
pointssanspouvoirétre inférieurea4 metres,soitL=H/ 2 x4m.
Toutefois,la distanceminimaledéfinie ci-dessugpeut étre diminuée ou suppriméef 2 NEekisteQuk Iés
terrains voisinsdes constructionsdifféremment édifiées afin que la construction projetée & Q A ydé § NB

maniérecohérenteavecsonenvironnement.

2) Lesconditionsénoncéesau 1) ci-dessused Q | LILJfpdsij dzSy
- auxéquipements et installations nécessaires au fonctionnement des services publR€ol y (i S Nb
collectif.

C)!Implantation:des constructions lesiunesrpan rapport-auxrautres.sur une:mémer prapriété

Voirdispositionscommunes

D) Emprise:ausol

Voirdispositionscommunes

Enoutre :
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1) Dansle soussecteurA2-1 du STECAk domaineSainteBarbe» a Perpignan
[ QS Y laiNdlda®imaledesconstructionsau seindu STECAhe peut dépasser1 600n?.

2) Dansle soussecteurA2-2 du STECAkMasde IQ 9 dzé LleSoler:
[ QS Y lalNshl deSconstructionsau seindu STECAhe peut dépasserd50n?. Lesconstructionsdevront
étre regroupées.

3) Dansle soussecteurA2-3 du STECAk Campde f AQdrillou» a Montner :
[ QS Y laiNdlde&onstructionsau seindu STECAhe peut dépasserl50mne.

4) Dansle soussecteurAtvb-1 du STECAlieu-dit « LaFalguera> a Pollestres
[ QS Y LaNSbl&eS constructionsau sein du STECAhe peut dépasserde 20 000m, dansla limite de
f QS Y huNdidesdatimentsactuelssursite.

5) Dansle soussecteurAtvb-2 du STECAlieu-dit « Masd@n Garria» a Pollestres
[ QS Y laiN®l deKonstructionsnouvellesne peut pasdépassete total de 10%def Q S Y huNdide IS
constructionexistantedansle soussecteur.

6) Dansle soussecteurAtvb-3 du STECAk Centredetir » a Pollestres
[ QS Y iN@ldesonstructionamaximalesauseindu STECAhe peutdépasserl700m R Q S Y lalNshl & S
au seindu soussecteur.

7) Dansle restedeszonesagricoles
Nonréglementé.

E) Hauteur

Voirdispositionscommunes
Enoutre :

1) Dansle soussecteurA2-1 du STECAk domaineSainteBarbe» a Perpignan
Lahauteurdesconstructionsadmisese peut excéler 12 metres.

2) Dansle soussecteurA2-2 du STECAkMasdelQ 9 dvh LleSoler:
Lahauteurdesconstructionsadmisese peut excéderd meétres (maximumR +1).

3) Dansle soussecteurA2-3 du STECAk Campde f AQdrillou» a Montner :
Lahauteurdesconstructionsadmisese peut excéder7 métres.

4) Dansle soussecteurAtvb-1 du STECAlieu-dit « LaFalguera» a Pollestres
Lahauteurdesconstructionsadmisese peut excéderd metres;

5) Dansle soussecteurAtvb-2 du STECAlieu-dit « Masd®@n Garria» a Pollestres
Lahauteurdesconstructionsadmisesne peut excéderd meétres.

6) Dansle soussecteurAtvb-3 du STECAk Centredetir » a Pollestres
Lahauteurdesconstructionsadmisese peut excéderom.

7)Dansla zoneAéol:
LahauteurdesmatsR Q S 2 f AePalie@@er 80 métres.Lahauteurdesconstructionsnécessaires
pour la maintenancedeséoliennesne peut excédersm.
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8) Dansle restedeszonesagricoles

Lahauteurdesconstructionsadmisesrelevantdesautresdestinationsne peut excéler 12 métres.

Toutefoisdes dépassementdimités de hauteurs peuvent étre admis quand ils répondent & un besoin
techniquepour lesinstallationsnécessaireauxservicepublicsouR Q A y dolgdtifipuipourf QS E LI 2 A G |
agricole.

Enoutre :

10) Danstoutes leszonesagricoles

LahauteurdesextensiongdesconstructionsR Q K | 0 &xistariieh j& peut excédera hauteurmaximale
de la constructionexistanteattenante.

LahauteurdesannexesdesconstructionsR Q K | 6 Zxistariten2 peut excéder3 métres.

II) QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Voirdispositionsccommunes
Enoutre:

F) [Fagadesymatériauxs coloris, ouvertures-et imenuiseries

Voirannexen©°2du livret 3 du réglementécrit
Toutefois:

1) Dansle soussecteurA2-1 du STECAk domaineSainteBarbe» a Perpignan

Les constructions existantesgarderont la méme matérialité en conservantles murs en cayroux les
encadrementsiesouverturesen briqueset lestoitures entuilesde terre cuite.

Lesextensionsde constructionsexistantespourront étre R Q @wpectextérieur différent exprimantune
gualité architecturalepour donnerune imagequalitativedu domainetel que par exempledesmursvitrés,
enbétonouaciercorten,bardagesy S I £ £ A lj dzS & X

2) Dansle soussecteurA2-2 du STECAkMasdelQ 9 dvh LleSoler:
Lesfacadesseronttraitéesviadesméthodeset matériauxtraditionnels/locaux chaux,briquesanciennes
type cayrouxet galetsNE dzf L8uisiintes devront se rapprocherdes élémentsnaturelsenvironnants
(nuancedle beigemarronou gris)

3) Dansle soussecteurA2-3 du STECAk Campde f AQdrillou» a Montner :

Lesconstructiongelevantde la destinationautreshébergementgouristiquesserontconcusdansle méme
style architecturalque la caveexistantesur site en reprenantles élémentsidentitairestels que les codes
couleursnaturels,f Q dzii A de pigrreséesh@glusiteetR Q S f Sdé Bgfaicauleurrouille.

4) Dansle soussecteurA2-3 du STECAk Campdgie f AQdrillou» & Montner :
Lesnouvellesconstructionsi Q A v a LddsbtBsh tibrisexistantesen conservania méme matérialité.

5) Dansle soussecteurAtvb-1 du STECAlieu-dit « LaFalguera» a Pollestres

Toutesles constructionsdevront présenterune simplicitéde volume,une unité R Q | & dtife M dtériaux.
Lesmatériauxde type notammentbardagemétalliqueet toiture en bacaciersontadmis.Lesconstructions
devronta Q A y delf N BalbIft€dtiiraldu bati existant.

6) Dansle soussecteurAtvb-2 du STECAlieu-dit « Masd@n Garria» a Pollestres
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Toutesles constructionsdevront présenterune simplicitéde volume,une unité R Q | a dtife @ atériaux.
Lesconstructionsdevrontd Q A vy delf JO N Balkbfiédtiiraldu bati existant.

LescouverturesR Q K | 6 Adibiveritatrd gkécutéesen tuile canalterre cuite.
Lesouverturesdevrontdoiventavoirune nette tendanceverticale.

7) Dansle soussecteurAtvb-3 du STECAk Centrede tir » & Pollestres

[ QS vy a&yprojét Lraréaliséintégralementen structure démontable:

Lecentrede formation seraréaliséen utilisantdescontainerstransformés,adaptéspuisassemblé.

Lespasde tir serontconstituésde blocsbéton type « LEGG empiles.

Lacouverturedespasde tir seraréaliséepar desdallesbéton préfabriquées.

[ QS vy a&¥esifis@llationspourradoncétre démontéeaf QAdelmpeBodeR QI dzi 2 NR & G A 2y«
Touteslesconstructionsdevront présenterune simplicitéde volume,uneunité R Q I adt i Matériaux.

8) Dansle reste deszonesagricoles:

a) Touteslesconstructiongdevrontprésenterunesimplicitéde volume,uneunité R Q | Aelt #8 Badériaux.

Lorsde réhabilitation ou rénovation, les constructionsdevrontd Q A y delfJAON BatdSteziuraldu bati
déjaexistant.

Lesfacadeslatéraleset postérieuresdesconstructionsdoivent étre traitéesaveclesmémessoinsque les
facadesprincipaleset en harmonieavecelles.

Dansle cadreR Q dap@Bochede Haute Qualité EnvironnementaléHQE)Jes propositionsarchitecturales
pour les constructionsprenant en compte une meilleure gestion,notammentde f Q S y & N&3 datx

pluviales serontacceptéesousréserveR Q gryjet cohérent.

Pourlesouvertureset menuiseries|escouleurscriardeset primairessonta proscrire.

Lesconstructionspeuventintégrer des dispositifsfavorisantla retenue des eauxpluviales,la production
d'énergierenouvelable)a performanceénergétiquedesbatimentsou la limitation desémissiongde gaza
effet de serre,aconditionR Q degrideintégrationarchitecturaledu projet dansle milieu environnant.

b) Les dispositions énoncéesau a) ci-dessusne & QI LILJ padpuz®aglipements et installations
nécessaireau fonctionnementdesservicespublicsou R Q A Y dolgdtids (i

G) Toitures:et terrasses

Voirdispositionscommunes

H) Clétures

Voirdispositionscommunes
Enoutre:

1) Dansla zoneAtvb:
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Lescléturesdoiventétre perméablesilafauneet sipossiblevégétalesavecune hauteurmaximalede 1,20
métres, et respecter les caractéristiquesdéfinies par les dispositionsde f Q I NB7210du €ode de
f Q9 y @A NBalfgSeptdysisiespar cesdispositions.

Nonobstantles dispositionscommunesf Q S R A #@einQuiveliescBtyresen murs pleinsest excluesauf
reconstructionraf QA RSy (G A |j dzS @

2) Dansle restedeszonesagricoles
Lahauteurdesclbéturesestlimitée a 1,80metres.

Danstouslescas,lesmurspleinset lesmursbahutssontinterdits, hormislesmursen pierresseches.
Nonobstantles dispositionscommunesf Q S R A #@ein@QuivellescBiyiresen murs pleinsest excluesauf
reconstructionat QA RSy G A |j dzS @

Deplus:

3) Danstoutes zonesagricoles

Lescléturesdoivent étre réaliséesavecun traitement de qualité, et une bonne intégration dansle site
environnantet de ne pasnuire a la visibilité nécessaire la circulationsurlesvoiesetat QS O2 ddesS Y Sy (
eaux.

4) Cagparticuliers:

DesmodalitésR Q S R A ®dsédtuiedd@féfentesdu 1) au 3) ci-dessugpeuventétre admisesquandelles
répondenta une nécessitéechnique,pour les installationsnécessairesiux servicespublicsou R QA y i S Nk
collectifet pour lesconstructionset installationsnécessaireaf QS E LJf agricalel G A 2 Y

1) Equipements techhiquestetcaccessoires adaconstruction

Voirdispositionscommunes
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) TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATI ET A
DES CONSTRUCTIONS

1 Plantation, €spacesllibres

Voirdispositionsccommunes

V) STATIONNEMENT

Voirdispositionsccommunes
Enoutre:

Danst Q S vy ades¢anés&ricoles

La création R Q | de Nt&tionnementest admise a condition R Q s iiédEBsaireau fonctionnementdes
constructionset autres utilisationsdessolsexistantesou admisesdansla zone, et ce, sousréserveR Q dzy’ S
bonneintégrationpaysagéretR Q | & dndpédhé&abilité durevétementafinR Q S @d@ificalsationdes
sols, saufimpératif technique.
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CHAPITRH.
EQUIPEMENTESIRESEAUX

) DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
A) Acces

Voirdispositionsccommunes
B) Voirie

Voirdispositionsccommunes

II) DESSERTE PARRESEAUX
A) Alimentation entEaux Rotable

Danst Q S v ades¢@nés&ricoles

Toute constructionou installation nécessitantune utilisation R Q Sdotdble, doit &tre desserviepar un
réseaucollectifde distribution R Q Spbtakle de pressionsuffisante.Atitre exceptionnelent QI 6 85y OS
réseau,elle pourra étre desserviepar captage,forage ou puits particulierssousréservedu respectdes
prescriptiongechniquessanitairesen vigueuret de ne pasporter ainsiatteinte ala salubrit publique.

B) Assainissement
Voirdispositionscommunes

C) ([Eaux pluviales
Voirdispositionscommunes

D) Orduress-ménageres: et-:déchets:assimilés

Voirdispositionscommunes

9) 0¢1eb:SFISY R SonS ElSNA SdzNBE 02y i NB f QAyOSYyRAS

Voirdispositionscommunes
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

CaractéredeszonesN dites « ZonesNaturelles»

Leszonesnaturellescorrespondentaux espacesaturelssur le territoire intercommunaldestinésa étre
protégésen raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysageset de leur intérét
(esthétique, historique ou écologique),soit de f Q S E A & @ Eaf@ifation forestiére, soit de leur
caractéreR Q S & nalluré 8u soumisa descontraintesparticuliéres.

Certaineszonescomprennentdes soussecteursspécifiqguescorrespondanta des Secteursde Taille et
CapacitéR Q! OOmitEef{STECARBUsensdef QI NIBA1O@duSodedef Q! NB I yAaYS o

Ellessont constituéesdeszonessuivantes:

La zoneN1regroupe les espaces naturels ordinaires, qui comporte hotamment lesssatsurs
suivants:

0 Soussecteur N1dO2 NNB & L2 Y Rl y (i I'ljddzAa ASi&SH R Sdzet 2Q09NERIC Kljddk:
LI NJ £ Q200dzLdr GA2y y20FYYSyd RS tF adladazy
S ljdzA R2A0 LISNXYSGGNB t QF O0dzSAf RQdzy LINR2
avec des filieres en vue de leur remploiydd RAFFSNByda aSOdSdzNE
f QSEGSyaarzy RS 1 adl A2y RQSLIMzNI GAzZzy Si
intercommunale,
0 Soussecteur NIgO2 NNB & LR YyRI yi Fdz LINEP2SG RQFYSY!l 3Sy
la ZAC Golfique créée a Villenewdesla-Raho,
0 Soussecteurs Nllet Nllacorrespondant ensemble au STECAL Ecozonia a@aBeése,
lié au parc animalier,
0 Soussecteur NI3correspondant aux STECAL ik La Figuera Molla, a Saintaurent
de-la-Salanque,
LazoneNO2 NNBalLl2yR t dzy aSO0Sdz2NJ RQIFOGAGAGSEA f dzRA
biodiversité sur le site du Mas Delfau, a Perpignan, lequel comporte lessateur suivant
0 Soussecteur Nlscorrespondant au STECAL sur le site du Mas Delfau,
Lazone NO2 NNB&LI2YR FdzE T 2ySa RQSELIX 2 A-8ol (Gakrigrgs, RS &
AN GASNB&A X0z
LazoneNO2 NNBaLR2yR | dzE T2y S&8 RQSaLI O SleskdiipenenisdzNB
collectifs sportifs et de loisirs ét QI Y Sy I 3 Sjur@ins damikaée & proximité des zones
urbaines a préserver,
La zone Ntvizorrespond a la Trame Verte et Bleue (TVB) avec ses réservoirs de biodiversités et ses
corridors écologiques, qui limite également la constructibilité et qui comporte nhotamment le sous
secteur suivant
0 Soussecteur Ntvbl O2 NNBALRYRIYy G Fdz {¢9/ ! [ LJ2 dzNJ LJ
nouveau centre de tri et de valorisation mditieres des déchets ménagers recyclables
69awl RANBOGSYSYd tAS t tQFLOGABAGS RS £Q
Valorisation Energétigg),
Lazone ND2 NNB A LR YRIY(d LINAYOALIfSYSyd t RS& SaLJ ¢
des équipements et usages relatifs aux activités balnéaires, nautiques et connexes sur le littoral, en
fASYy @3S0 fI LINPEAYAGS AYYSRALFGS RS fQSt dz=
LazoneNéadD2 NNB & L2 YR I dzE S&LJ OS&4 RSRASE t f QSySNH
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- Lazone Nntorrespond aux zonasilitaires utilisées par le ministere des Armées et réservées aux
O2yailiNHzOGA2ya SiG Ayadlrttriizya ysOSaaliAiNBa |
politique de défense tout en conservant le caractere naturel de la zone.

Ceszoneset soussecteurssont délimitéssurlesdocumentsgraphiquesdu reglement.

Déterminationdesrégles:

5 Q dmyaBiéregénérale;

- lesrégles définiesdi LINB & & QF LI AljdzSyd t f QSyaSyofS RS& |
secteurs, sauf mention de régles propres a certaines zones et/oussutisurs ;

- OSNIFAySa NB3ItSa RQFaLSOG SEGSNARSdZNI RSa Oz2y
communal, au sein de différentes zones, afin de rendre compte des spécificités qui marquent la
diversité du territoire,

- RS&a NB3ITSa RQAYLI IFyllGA2y LI NIAOdzZ AS§NBa S 2
définies sur le document en annexe n°4 du livret 3 du réglement écrit.

De plus, le document graphique du réglement délimite des secteursou identifie des espacesou
constructiongpour lesquelsi Q I LILJferoljitaz8egpiiescriptionsparticuliéres a savoirnotamment:

- les changementsde destinationsde batiments existantsau sensde f Q| NJi5%10 fdi§ Code de
f Q! NDlFyAayYS:

-lesemplacementséservésausensdef Q| NI5#0OduSodedef Q! NB I yAAYS S

- lesespacesoisésclasséesiusensdef QI NI131@0d Cédedef Q! ND I yAaAYSd

Enoutre:
- leséléments patrimoniaux ou paysagers a protéger au titre des articles1981L15123 du Code de
f Q! NblyArAayS az2yi ARSyiGATASE Sy [YyySES ycododH
- £Sa SYLXIFIOSYSyia NBaASNWRA RHzdz/ aB$a RRSt DONBI ¥ D&
annexe n°3.2.2 du document graphique du réglement.

Il est & noter également que les changements de destination de batiments existants désignés sur le
R2O0dzyYSyd 3INILIKAIdzS Rdz NBIESYSyidsz &2yl dd CGoderdea RI
fQ! NDIFYAAYSIT LRdzNI f Sa f 23 SSHBrgsigdeles [io@ls, telk @é ridtddnen S v i
f S4& IAGSE NHNIdzES fF NBAGHANY GA2y S € QF NGAAF Y

I OO0dzSAt RQdzyS Ot ASyi(istS S L}RdzNJ £ Sa | dzi NBas dedzii A f
groupe de batiments le changement de destination est autorisé sur un ou plusieurs batiments.

{dzNJ £ Sa O2YYdzySa az2dzyiasSa t kv fRUA /RARGS RSA GfG2 NN
RAALRZAAGAZ2Y A LI NLAOdZ ASNBA& adsAagryiasSa NBtFGABSa
dispositions applicables aux différentes zond3ellesci concernent ici en particulier les espaces
NEYFNJjjdz 6f Sa SG OFNIFOGSNARAGAIdzSAE Rdz ft AGG2NY €3 S
en dehors des espaces urbanisés, les parcs et ensembles boisés existants les plusBignifitatizA F 2 y
RQSalL)l OSa o02Aasa Oflaasasz SiG tSa SaLl 0Sa LINROKSa
graphique du réglement.

t 2dzNJ f QF LILIX AOFGA2Yy RS& RAALRAAGAZ2YA Rdz NB3IESYSy
communes et particulieres du reglement écrit, ainsi que celles du document graphique du reglement. Dans
ce cadre, des dispositions communes du livret 1lrégiement écrit sont applicables sauf dispositions

LJ NI A Odzf ASNBa RAFFSNByGSa FAIdz2NI yi RIEya RQI dzi NBa
les dispositions particuliéres du présent livret 2. Par ailleurs, les dispositions du régleié@ntiéc & Q | LILI A
sauf régles différentes portant sur le méme objet figurant sur les documents graphiques du reglement.
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CHAPITRE
DESTINATIODESCONSTRUCTHONSAGIHDESOEETNATURES
DACTIVITES

[) INTERDICTION ET LIMITATIORBETAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS

A) Cadre général! :

1) Pourf QS v a d&&¥zonesBaturelles:

Sontpréciséesianslestableauxsuivants:
Lesconstructionset autresutilisationsdessolsqui sontadmisessousconditions( ), ou interdites (I).

Ne sont admisdansles zonesnaturellesque les usageset affectationsdessols,les destinationsou sous
destinationsdes constructions,les types Rdgtivités et autres utilisations des sols soumisa conditions
particulieres istésdanslestableauxci-dessougour leszoneset soussecteurscorrespondants.

Toutesautresutilisationsdessolsfigurant ou non dansle tableauci-dessoussetrouvent ainsiinterdites,
sauf casde reconstructiona f Q A R Sdaris kedjcdm8itions définies par les dispositionscommunesdu
réglementécrit.

Lesconditionsainsi définies pour admettre certainesutilisations des sols sont préciséesa la suite des
tableauxci-dessougtablisci-dessougpour chacunedeszones,saufpour la zoneNéol pour lesquelledes

conditionssont définieshorstableau.

2) Autitre desdispositionsrelativesaf QI Y S v | elI§ pfdegtion du littoral :

Auxdispositiongdu 1) ci-dessusi Q | 2 2pdriil&tefriloke descommunesiiséesaf QI NIPA1AEc&le
def Q dzND HegdispositerEparticuliéressuivantesapplicables

Sontadmisesau seindesespacesemarquablesou caractéristiquesiu littoral ausensdef QI NIR220f S
duCodedef Q! NJD I|tefsHu@ délBrnitéssurle documentgraphiquedu réglement,lesaffectationsdu sol
prévuesauxarticlesL12124a 112126 et R1215 du Codedef Q! NB I yA aYS o

Cedlispositionsi Q I LILJsangprépicdilesutilisationsdessolsfaisantt Q 2 R @IS dzii 2 Ndlivdesi A 2 y &
dansle cadrede concessionsle plagepour deséquipementsrelatifsaft QI Ohalhégidedt Sautique et

activités connexes(restauration, activité de service accueillantdu public), sous réservelj dzQsbiéné
démontablesou transportableset |j dz(nhg podent pasatteinte a la sauvegardedes espaceset milieux
naturelset despaysages.

Dandesespacesie coupuredef Q dzND | alseasted 02 yWIPK20du Sodedef Q! ND Hefsfud Y S =
délimitéssurle documentgraphiquedu reglement,seulessontadmisedesutilisationsdessolsne portant
pas atteinte au caractérenaturel de cesespacesdont f QI R | L& dhandethghile destination, la
réfection, I'extension limitée de constructions existantesainsi que les constructionset installations
nécessaires |'exploitation agricoleou aux équipementscollectifs. Lesaménagementsloivent avoir des
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formesadaptéesjimitant fortementf QA Y LIS NJY Sdessdiskt fasiorisantlevggétalisatioravecdes
especeadaptées.

Dansla bandedescent métres en dehorsdesespacesurbanisésau sensdef Q I NI2Ax16 du&odede
f Q! ND Isgulessorit&dnisedesutilisationsdessolsviséesaf Q| NIPK1OduSodedef Q! NB I YA &Y

Deplus,lesconstructionsou installationsnécessaireauxactivités agricolesou forestiéresou auxcultures
marines,y comprislesinstallationsagrivoltédques,sontadmisesdanslesconditionsdef QI NIRx10du S
Codede f Q! ND | eyi Henofs3igs espacesprochesdu rivage, a I'exception des constructionsou
installations nécessairesaux cultures marines. Le changementde destination de ces constructionsou
installationsestinterdit.

Parailleurs,l'extensionde l'urbanisationdoit se réaliseren continuité avecles agglomérationset villages
existantsconformémentaft QI NIRA8@d Codedef Q! NI IsgufedcaptoRsprévuesparlesarticles
L12184aL12212-1duCodedef Q! NBF YA aYS®

Enfin, le document graphique du réglementidentifie les parcs et ensemblesboisésexistantsles plus
significatifsdes communedlittorales qui sont classésn espaceboiséclasséautitre def QI NINA1@d S
Codedef Q! ND letgduraisa$dispositionsapplicablesa cetitre, conformémentaf Q| NIRA20du S
Codedef Q! NB I yAaYSo

B) Utilisations des sols ladmises sous)conditions

Lesconstructionset autres utilisationsdes solsadmisessousconditionsviséesdansle tableau ci-dessus
sontsoumisesauxdispositiongparticulieressuivantes

Lesdispositionssuivantesd Q I LILJtsdngpagSdicéides réglesviséesau 2) du A) précédentrelativesa
f QI Y Sy I efl&pvofegfiondulittoral, applicablesauterritoire descommunesviséesat QI NIRR1IOf S
duCodedef Q! NB I yYA&aYS®
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1) Dans la zone N1

Constructions

Destinations

Sousdestinations

Logement
Habitation
Hébergement
Artisanatet
commercede détail
Restauration
Commercede gros
Commercest
activitesde | Activité de service
Services | gvecaccueilclientéle

Hotels

Autreshébergement
touristique

Cinéma

Locawet bureaux
accueillantdu public
desadministrations
publiqueset assimilés

Equipements
RQAY (S
collectif et

Locauxechniqueset
industrielsdes
administrationset
assimilés

services
publics

Etablissements
RQSyY & SABey
santéetR QI OG A
sociale

Equipementssportifs

SalleRR Q letNddi
spectacles

N1
Sous Sous Sous Sous Sous Dansle reste
secteur | secteur| S€Cteur| secteur | secteur delazone
N1d Nig NI1 Nlla NI3
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Lieuxde culte

Autreséquipements
recevantdu public

Industrie
Autres Entrepét
activitésdes B
secteurs ureau

primaire, | centrede congréset

secondaireou | R 0 §E 132 & A
tertiaire

Cuisinedédiéeala
venteenligne

Exploitation | Exploitationagricole
agricoleet
forestiere | Exploitationforestiére

Autres utilisations des sols

Lesterrains aménagégle camping,de
caravaningetf QA y a ide f £ I @
caravanesainsique le gardiennagede
caravanes

Lesparcsrésidentielset résidences
mobilesde loisirs, les habitations
Iégéresde loisirs

Ledép6bt collectif ou le gardiennagede
caravanesu de véhicules

Lesdépbtsextérieursde vieilles
ferrailles, de véhiculesdésaffectésde
matériauxde constructionet de
démolition

[ Q2 dz@ SedrrdaeSballastieres
et sabliéres

Affouillements, exhaussements,
travaux,aménagements

Lesconstructionset autresutilisationsdessolsadmisessousconditionsviséesdansle tableauci-dessus
sontsoumisesauxdispositiongparticulieressuivantes
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Logement :

- Dans le sousecteur NII
Lesconstructionsa destinationde logementsontadmisesa conditiondQtge destinréesauxpersonnesiont
le logementpermanentpermettra d@ssurerle bon fonctionnementdesinstallationset la surveillancedu
parcanimalierdanslalimite d@n seullogementd@ne surfacede planchermaximalede 170m2.

- Dans le reste de la zone (hors sagsteurs N1g, NI1, Nlla et NI3)
Les extensions des batiments d'habitation existamst admises sans changement de destination, a
O2yRAGAZ2Y jdzS§ t QSYLINRAS Fdz a2f ONBSS yQSEOSRS LI
sol des constructions ainsi créée en extensionjes ou plusieurs fois, ne pourra étre supérieure a 70 mz2,
Les extensions se doivent de respecter la volumétrie existante et de ne pas compromettre la qualité
paysageére du site.
Les annexes des batiments d'habitation existan@y i I RYA&dSa t O2yRAGAZ2Y |
YOQSEOSRS LI a uwmx: RS O0SttS SEAalGlIYyliSd® 9y RSK2NA
créées, en une ou plusieurs fois, ne pourra étreésigure a 30 m2,

5Fya £S OFla RSa LAaoOAySas fQSYLINRAS | dz 42t Rdz ol
5Fya (2dza tSa OlFlas tSa FyySESa R2A0Syd NBaLISOGSH
adAa RS I O2yaiNUzOGA2Yy LINAYOALNI ST RAalGIYyOS YSa

Par ailleurs les batiments ou groupe de batiments identifiés sur le document graphique du réglement
O02YYS LRd@Iyld FFHANB Q26280 RQdzy OKFIy3aSYSyid RS
sousdestination au titre du dogement».

Artisanat et commerces de détail

- Dans le sousecteur NII:

Lesconstructionsrelevant de la sousdestination « artisanat et commercede détail » sont admisesa
conditiondQtge liégesat Q S E LI d& patcanimaligry

- Dans le reste de la zone (hors segsteurs N1g, NI1, Nlla et NI3)

Les constructions et installations nécessaires a la commercialisation des produits agricoles sont admises

- A L LA

f2NBIljdzS OSGGS FOUAGAGS O2yaidAaiddzS €S LINRf2y3ISYS)
incompatible avec l'exercice d'une activité agh& pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elle est
implantée et qu'elle ne porte pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages

Par ailleurs les batiments ou groupe de batiments identifiés sur le document graphique du réglement
O02YYS LRdz@yid FIANBE fQ2062S0 RQdzy OKIFIy3aSYSyid RS
sousdestination au titre de artisanat et commerce dédétail ».

Restauration

- Dans le sousecteur NII:

[ Sa O2yaidNHzOiA2ya t RSalbGAylFrdA2y RS NBall dNI GAZ2Y
une limite de 250 m2 de surface de plancher de construction t@aleein du sousecteur.
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- Dans le reste de la zone (hors sagsteurs N1g, NI1, Nlla et NI3)
Par ailleurs les batimentsu groupe de batiments identifiés sur le document graphique du reglement
O02YYS LRdz&FyiG FFIANB Q206250 RQdzy OKIFIy3aSyYSyid RS

sousdestination au titre de «estauration».

Activités de services avec accueil clientéle

- Dans le sousecteur NII:
[ Sa O02yaiNHzOGA2ya az2yi I RYaAasSa ¢t O2yRAGAZ2Y RQs
RQ206aSNBI iAz2y> SyoOfzazx f 201 dzE G§SOKyAljdzSa Sié Rdz L

- Dans le secteur N1g
Les constructionsnécessairesau bon fonctionnement du parcoursde golf, ou & son aménagement
paysager.

- Dans le reste de la zone (hors sagsteurs N1g, NI1, Nlla et NI3)
Les batiment®u groupe de batiments identifiés sur le document graphiqueddlement comme pouvant
FIANB fQ202S0 RQdzy OKIy3aSYSyid RS RSail destinatibreay LIS d
titre des «activités de services avec accueil clientele

- Autres hébergements touristiques

- Dans le sousecteur Nlla
Leshébergementstouristiques autres que les hotels, sont admisd QdoftBésat QS E LI dujpaict G A 2 y
animalier,dansla limite R Q datél de 1500 m?2 de surfacede plancherde constructionau seindu sous
secteur.

- Dans le reste de la zone (hors sagsteur N1g, NI1, Nila et NI3)
Leshébergementgouristiquesautresque les hotels, tels que notammentles gitesrurauxsontadmisque
dansle cadreR Q dhgingemente destinationR Q 8&fiment ou groupede batimentsexistantdésigré sur
le documentgraphiquedu reglement.

- Locaux technigues et industriels des administrations et assimilés

- Dans le sousecteur NI3
Lesconstructions et installationR Q S |j dzA LdSlatHs/feledrant de cette sowdestinationsont admises
A2dza NBASNDS RQdzyS 062yyS AyaSNIA2Yy REya fUSyoAl
caractére naturel de la zone.

- Dans le sousecteur N1d
Lesconstructions et installation® Q S Ij dzA Ld@llacfs/ayant pour objet l&raitement des sédiments
avec des filieres en vue de leur remploi ainsi que le tri ainsi que le traitement des déchets et des eaux usées
sont admises au titre de cette so&sS a G Ay A2y &d2dza NBASNWBS RQdzyS o2
S RQsUNB O2YLI GA0ES SO €S YIAYUGUASY Rdz OF N} OG 8

- Dans le reste de la zone (hors s@esteur N1g, NI1 et Nila)
Lesconstructionset installationsR Q S |j dzA LdSllecHsyeledantde cette sousdestinationsont admisa
conditionde ne pasporter atteinte ala sauvegardalesespacesiaturelset despaysageset deslorslj dzQ A f a
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ne sont pasincompatiblesavect Q S E & KIOACBIS agricolepastoraleou forestiére sur leur terrain
RQAYLE FyiFGA2y o

En outre;
- 5Fya f Qéyé Syof S -sléc?ﬁeurlelg, MIIQeyhﬁiLa)é K2NR az2dza

/| 2YOSNY Iyl fSa O02yadNHzOGA2ya AYRAAGNASEt Sa- 02y
destination relative aux locaux techniques et industriels des administrations et assimilés, sont admises dans
f Sa O2YyRAGAZ2Y A & dzisslifeyunedanneSniégratidrigaysayded S NS RQl

- Les constructions et installations industrielles au sol, non agrivoltaiques, contribuant a la production
RQSYSNHAS yS az2yid RYAaSa ljdzS air SttSa azyida v
0 LocalistesauseRQSa L) OS& | Ndédgrabids @k fue notaiBraent$ed déRiskds
NRdziASNERS> fSa yOASyySa RSOKINHSa Si& tSa
O2yaidAaldzinA¥Ta RS &2t NBLMziSa AyOdzZ 6§Sa 2dz S
par le document cadre appR dz@S O2y T2 NX SYSy 29 du CBIS def QI N
f QI NDFYyAaYS Y
0 et a condition de respecter les caractéristiques techniques du décret n°24028 du 29
RSOSYONB HnHo S RS fQFNN3GS Rdz Hnep RSOSYo

- Lesinstallationsphotovoltaiquesen superstructuresontadmisesdanslesconditionssuivantes

Sy OFra RQAYLIEFYyGlFGA2yYy &dzNJ -& S8dventKcorsespondk@® a wne dza |
nécessité liée a l'exercice effectif d'une activité agricole, pastorale ou forestiére significative,
les serres et ombriéres photovoltaiques ou agrivoltaiques sont strictement interdites.

- Equipements sportifs

- Dans le sousecteur NI3
Lesconstructions et installation®R QS lj dzA LISYSy G a O2f f S<oit adis soad desbileA T &
RQdzyS 0602yyS AyaSNISay RRISYINB ©2yWwdX NRAWY SYSWEO S
la zone.

- Dans le reste de la zone (hors saesteur N1g, NI3, NI1 et Nila)
Lesconstructions et installationR QS Ij dzA LISYSy G a 02 f Sdbtladnisd conditignMi@ e T & ¢
LI & LER2NISNI FGGdSAyadS + tF alkdz@S3alkr NRS RSa SaLl O0Sa
AyO2YLI GA6ftSa I 3SO ft QSESNODAOS RQdzyS FOGAGBAGS | 31
implantés.

Exploitation agricole et forestiére

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agrtdierestiere,ou au stockage et a
I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de
l'article L. 5281 du code rural et de la péche maritime, sont admises a condition de ne pas porter atteinte

a la sauvegardeas$ espaces naturels et des paysages.

Les installations agrivoltaigues ne sont admises que dans le respedisgesitions de l'article L. 3136

Rdz O2RS RS ftUSYSNHAS Si t O2yRAGAZ2Y RQsiGNB AYLIX I

Cas des changements de destination de batiments existants :




Zones Naturellesg Tous SecteurdiZ

Les changements de destination de batimemtisgroupe de batimentexistants désignés sur le document
graphique du reglement, sont admis dans les conditions énoncées précédemment ou pour toutes autres
utilisations des sols admises dans la zone, et sous réserve en outre, que ce changement de destination ne
compromet pas'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

o Affouillements, exhaussements, travaux, aménagements

Lesaffouillements,exhaussementdravauxet aménagementsiessolssontadmisa condition:
- dene pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,
- RS yS LI a O2YLINRBYSGGNB I adloArAfAlGS RSa az2f a
- et gque leur réalisation soit liée aux constructions, installations, aménagements existants ou admis
dans la zone ou a des opérations :
o0 RQIFYSYIF3ASYSyld RQAYFNI &0 NHzOGdzNE NP dzii A § NS
servicedJdzo f A 04 2dz RQAYGSNB G O2fft SOGATEZ
0 RQI YSyY I HeSmo8eg¢ toux, de réseauensau® f ¥ RS adl GA2yySYS
KE@RNI dzZf AljdzSa> RQFYSyYylF3aSySyida LI e&alr3aSNE 2
cimetiere,
o0 RQIYSY!Il ASjm@instami®n ¢y 2GF YYSY (G LIR2dzNJ £ QAyaidl € f
le stockage de matérieit de faible dimension,
0 ou ayant pour objet la conservation, la protection, la gestion ou la mise en valeur des
espaces et milieux naturels de la zone,
0 ou visant a assurer la sécurité ou la salubrité publigue.

Enoutre:

- Dans le sousecteur NII:
Sont admisefes affouillements, exhaussements, travaux, aménagem@rgsu fonctionnement du parc
FYAYFEASNI 6L12aiS RQ20aSNBIGA2yT SyoOfz2az Xuo

Dansle soussecteurN1g:
Sontadmislesaffouillements exhaussementdravaux,aménagementtiésaufonctionnementdu parcours

de golf, ou a sonaménagemenpaysager.

o 5lya ftQSyasSwatsS RS I T2yS
L'installationde panneawphotovoltaiquesst autoriséeen superstructuredesconstructionsexistantesou
admisegansla zone.
Toutefois/'installationdesserres,deshangarset desombriéresa usageagricolesupportantdespanneaux
photovoltaiquesdoit correspondrea unenécessitdiée al'exerciceeffectif d'uneactivitéagricole pastorale
ou forestiéresignificative.
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2) Dans la zone NI

NI

Constructions

Dansle restede la
zone

SoussecteurNIs
Destinations Sousdestinations

Logement

Habitation
Hébergement

Artisanatet commercede
détail

Restauration

Commercede gros

Commercest activitésde | Activité de serviceavecaccueil
services clientele

Hobtels

Autreshébergement
touristique

Cinéma

Locauxet bureauxaccueillant
du publicdesadministrations
publiqueset assimilés

Locauxtechniqueset
industrielsdesadministrations
et assimilés

Etablissements

EquipementsR QA y RQOSY 4 S A Hesded v
collectif et servicespublics | 5 o | &dcialp v

Equipementportifs

SallesR Q letN@ispectacles

Lieuxde culte

Autreséquipementsrecevant

du public
Industrie
Entrep6t
Autresactivitésdes Bureau
secteursprimaire, R
secondaireou tertiaire | Centrede congreset

RQSELRaAAGAZY

Cuisinedédiéealaventeen
ligne
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Exploitationagricoleet | EXPloitationagricole

forestiere Exploitationforestiére

Autres utilisations dessols

Lesterrains aménagégsle camping,de caravaninget
f QA Yy & (de darbviariesaidsyque le gardiennagede
caravanes

Lesparcsrésidentielset résidencesmobilesde loisirs, les
habitations légeresde loisirs

Ledépbt collectif ou le gardiennagede caravanesou de
véhicules

Lesdépbtsextérieursde vieillesferrailles, de véhicules
désaffectésde matériauxde constructionet de démolition

[ Q2 dz& SeNdrrdaddballastiereset sablieres

Affouillements, exhaussementstravaux, aménagements

Lesconstructionset autres utilisationsdes solsadmisessousconditionsviséesdansle tableau ci-dessus
sontsoumisesauxdispositiongparticulieressuivantes

Changement de destination de batiments existants

Les changements de destination de batimemiisgroupe de batimentsxistants désignés sur le document
graphique du réglement, sont autorisés pour les sdestinations admises dans le présent tableau, et que
ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Affouillements, exhaussements, travaux, aménagements

Lesaffouillements,exhaussementdravauxet aménagementslessolssontadmis:
- & Qdoifitl&@&s auxutilisationsdessolsexistantesou autoriséesdansla zone,ou pour la réalisation
deplansk Q Satdels,
- oua Qdntfpadur objet la conservation)a protection, la gestionou lamiseenvaleurdesespace®t
milieuxnaturelsde la zone,ou la sécuritéou la salubritépublique.

Dans le sousecteur NlIs

Activité de service avec accueil clientéle et de restauration
Lesconstructionsnouvellesrelevantdessousdestinationsk Q I O defsdvicéa@caccueilclientéle,de
restaurationy comprisleséventuelslocauxtechniquesquiy sontliéssontadmissi ellessontliéesaux
activitésludiquesde pleinenature et de miseenvaleurde la biodiversité.
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3) Dans la zone Nc

Constructions

Nc
Destinations Sousdestinations
Logement
Habitation
Hébergement

Artisanatet commercede détail

Restauration

Commercale gros

Commercest activités | Activitéde serviceavecaccueil
de services clientéle

Hoétels

Autreshébergementouristique

Cinéma

Locawet bureauxaccueillantdu public
desadministrationspubliqueset
assimilés

Locauxechniqueset industrielsdes
administrationset assimilés

Equipements? Q A y (i| EtablissementR QSy & S A Bey' S
collectif et services | SantéetR QI Gsackalz y

publics

Equipementportifs

SalleRR Q letN@ispectacles

Lieuxde culte

Autreséquipementsrecevantdu public

Industrie

Entrep6t

Autresactivitésdes Bureau

secteursprimaire, . - N
secondaireou tertiaire | CentredecongréesetRQ S E LJ2 & A

Cuisinedédiéealaventeenligne

Exploitationagricole

Exploitationagricoleet

forestiere Exploitationforestiére
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Autres utilisations dessols

Lesterrains aménagésie camping,de caravaningett QA y &
de caravanesainsique le gardiennagede caravanes

Lesparcsrésidentielset résidencesmobilesde loisirs, les
habitations Iégéresde loisirs

Ledép6bt collectif ou le gardiennagede caravanesou de véhicules

Lesdépbtsextérieursde vieillesferrailles, de véhicules
désaffectésde matériauxde constructionet de démolition

Lescarrieres,ballastiereset sablieres

Affouillements, exhaussementstravaux, aménagements

Lesconstructionset autresutilisationsdessolsadmisessousconditionsviséesdansle tableauci-dessus
sontsoumisesauxdispositiongparticuliéressuivantes

Locaux techniques et industriels des administrations et assimilés

Lesconstructionset installationsindustriellescontribuant & la production R Q S y SdwidnSisessous
forme Rifstallation photovoltaique, & condition de ne pasétre incompatibleavecla mise en valeurdes
ressourcesiaturelles.

Industrie:
Lesconstructionset installationsnécessaireala miseenvaleurdesressourcesaturelles,dansle cadrede
f QS E LI d& kairiérés Aballglsteres et sabliéres,a condition R Q| & @aizh&Naspermettant de

prendreen comptel'environnementet assurantune intégrationpaysageérale qualité.

Affouillements, exhaussements, travaux, aménagements

Lesaffouillements,exhaussementdravauxet aménagementslessolssontadmis:
- & Qsbritligsat Q S E LJt d2 caniides, Halastereset sabliereset auxconstructionsadmisesdans
lazone,ou aleuraménagemenpaysager,
- oua Qdntfpadur objet la conservation)a protection,la gestionou lamiseenvaleurdesespacest
milieuxnaturelsde la zone,ou la sécuritéou la salubritépublique

5l ya tQ0SyasSwWetsS RS tF T2yS
L'installationde panneauxphotovoltaiquesestautoriséeen superstructuredesconstructionsexistantesou
admisegdansla zone.
Toutefois/'installationdesserres deshangarset desombriéresa usageagricolesupportantdespanneaux
photovoltaiquesdoit correspondrea unenécessitdiée al'exerciceeffectif d'uneactivité agricole pastorale
ou forestiéresignificative.
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4) Dans la zone Nv

Constructions

Destinations

Nv

Sousdestinations

Logement

Habitation

Hébergement

Artisanatet commercede détail

Restauration

Commerceale gros

Commercest activitésde
services

Activité de serviceavecaccueil
clientele

Hoétels

Autreshébergementouristique

Cinéma

Locauxet bureauxaccueillantdu
publicdesadministrations
publiqueset assimilés

Locauxechniqueset industrielsdes
administrationset assimilés

EquipementsR QA y (i §

EtablissementR Q Sy & S A 8ey
santéetR QI Gsiickalg y

collectif et servicespublics

Equipementportifs

SalleRR Q letN@ispectacles

Lieuxde culte

Autreséquipementsrecevantdu
public

Industrie

Entrep6t

Autresactivitésdessecteurs

Bureau

primaire, secondaireou
tertiaire

Centrede congréetR Q S E LJ2

Cuisinedédiéealaventeenligne

Exploitationagricole

Exploitationagricoleet
forestiére

Exploitationforestiére
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Autres utilisations dessols

Lesterrains aménagésie camping,de caravaningetf QA y a
de caravanesainsique le gardiennagede caravanes

Lesparcsrésidentielset résidencesmobilesde loisirs, les
habitations Iégéresde loisirs

Ledép6bt collectif ou le gardiennagede caravanesou de véhicules

Lesdépbtsextérieursde vieillesferrailles, de véhicules
désaffectésde matériauxde constructionet de démolition

[ Q2 dzo Sedrrdadgballastiereset sablieres

Affouillements, exhaussementstravaux,aménagements

Lesconstructionset autresutilisationsdessolsadmisessousconditionsviséesdansle tableauci-dessus
sontsoumisesauxdispositiongparticulieressuivantes

Restauration :

Lesinstallationslégéresde restaurationsontadmisessousréservelj dzQ Séient8&montablesetlj dzQ St S a
ne compromettentpasla qualité paysagerelu site.

Equipements sportifs

Lesconstructions et installationR QS lj dzA LISYSy a4 02  Sdiaéinfisia candifdrNdg A T4
yS LI &a LERNISNI FGdSAy fl aldz@S3aFNRS RSa SaLlJ C
AyO2YLI GAOESa | @S f NOAOS RQdzyS I OGAGAGS I 3N
implantés.

wr~

~

E

v W

[j
Q

O« »

Les affouillements, exhaussements, travaux et aménagements desosladmis a condition

- de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages,

- et que leur réalisation soit liée aux constructions, installations, aménagements existants ou admis
dans la zone ou a des actions :

o RQIYSYIl 3SYSyi RQAYFNI &0 NHzOG dzZNB N2 dzii A § NB
ASNIDAOSA Lldzof AO&d 2dz RQAYUSNEG O02fftSOGATFTE:

o0 RQFYSYlI3SYSyi RS Y2RSaaRRPIZERS REIINBASDY ¥S Y58
KE@RNI dzZf AljdzSa> RQIFIYSYIlF3ISYSyda LI e&alk3aSNRBR 2d
naturels,

o0 RQIYSY !l ASj@instami®n ¢y 2GF YYSY G LR dzNJ £ QAyaidl € f
le stockage de matériel et de faible dimension,

0 Oou ayant pour objet la conservation, la protection, la gestion ou la mise en valeur des
espaces et milieux naturels de la zone,

0 ou visant a assurer la sécurité ou la salubrité publique.




Zones Naturellesg Tous SecteurdiZramg

(0]
5) Dans la zone Ntvb

Constructions

Ntbv

Destinations Sousdestinations Dansle reste de Soussecteur
la zone Ntvb-1

Logement

Habitation
Hébergement

Artisanatet commercede
détail

Restauration

Commercale gros

Commercest activités | Activitéde serviceavecaccueil
de services clientele

Hoétels

Autreshébergement
touristique

Cinéma

Locauxet bureauxaccueillant
du publicdesadministrations
publiqueset assimilés

Locauxechniqueset
industrielsdesadministrations
et assimilés

EquipementsR Q A y {i| Etablissements
collectifetservices |RQSYy & S A Bes&tésd v
publics RQl Gsickalz y

Equipemensportifs

SallesR Q letN@ispectacles

Lieuxde culte

Autreséquipementsrecevant

du public
Industrie
Autresactivitésdes | ENntrepot
secteu_rsprlmalr_e_, Bureau
secondaireou tertiaire
Centrede congreset

RQSELRaAGAZY
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Cuisinedédiéealaventeen
ligne

Exploitationagricoleet | EXPloitationagricole

forestiere

Exploitationforestiére

Autres utilisations des sols

Les terrains aménagés de camping, de caravaning et
f QA y & (de fcdralvainds,ainysi que le gardiennagede
caravanes

Lesparcsrésidentielset résidencesmobilesde loisirs, les
habitations légeresde loisirs

Ledépdt collectif ou le gardiennagede caravanesou de
véhicules

Lesdépbtsextérieursde vieillesferrailles, de véhicules
désaffectésde matériauxde constructionet de
démolition

[ Q2 dz& SeNdrrdaddballastiereset sablieres

Affouillements, exhaussementstravaux,aménagements

Lesconstructionset autres utilisationsdes solsadmisessousconditionsviséesdansle tableau ci-dessus
sontsoumisesauxdispositiongparticulieressuivantes

Dans le sousecteur Ntvbl :

Locaux techniques et industriels des administrations et assimilés

Les locaux techniques et industrielles des administrations et assimilés sont admis y compris en tant

jdzQAyadGrkttrdAzy OfaasSS LRdzNJ f | pojBéinéodidrechercieS  C
RQdzyS fAYAGUIGA2Y RS f QAYLISNYSIOAfAAlIGAZY RSa azf
cas échéant la réduction des impacts sur les enjeux environnementaux identifiés.

Affouillements, exhaussements, travaux, aménagements

Les affouillements, exhaussementstravaux et aménagementsdes sols sont admisa Q &oht diés aux
utilisationsdes solsexistantesou autoriséesdansla zone,deslors que le projet démontre la recherche

R Q dighigationdef QA Y LIS NI Sdeszdisft Q& ly i payghpeisdighgeausite,f QS A auRY Sy i
caséchéantla réductiondesimpactssurlesenjeuxenvironnementawidentifiés.
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Dans le reste de la zone Ntvb

Logement :

Les extensions des batimentshabitation existantsont admises sans changement de destination, a
O2yRAGAZ2Y 1jdzS t QSYLINR2BR $ dO &2t S ONBASHG HyQASFD RISy &l
sol des constructions ainsi créée en extension, en une ou plusieurs fois, ne pourra étre supérieure a 70mz,
Les extensions se doivent de respecter la volumétrie existante.

YQSEOSRS L+ &a wm: RS O0SttS SEArAadlyidSo 9
créées, en une ou plusieurs fois, ne pourra étreésigure a 30 m2,

5lya £S OFla RS&a LMAAOAySaz fQSYLINAR&AS Fdz a2f Rdz
5Fya (2dza tSa Olaxr tSa yySESa R2A0Syid NBa i

adra RS fI 2YyaliNIzOGA2YyY LINAYOALNI £ S RA&AGIYyOS YSa

Les annexes des batiments d'habitation existanBy i | RYA&dSa t O2yRAGAZ2Y |
y

O wm»

En outre, es extensions et annexes batiments d'habitation existastsloiventpas porter atteinte a la
al dz@dS3aF NRS RSa SaL) oO0Sa ylridNBta St RSa LI eal3sSacs

Exploitation agricole :

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien de
matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de l'articlell. 525
du code rural et de la péche manite, a condition de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages, en veillant tout particulierement a la préservation des fonctionnalités écologiques
de la zone.

Les affouillements, exhaussements, travaux et aménagements sont admis a condition

- dene pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, en veillant tout
particuliérement a la préservation des fonctionnalités écologiques de la zone,
- £S OFLa SOKSEYyld RQsGNB O2YLI GA6tS I SO t QSESNI
f SdZNJ GSNNI Ay RQAYLI I yalGA2y:Z
- et que leur réalisation soit liée aux constructions, installations, aménagements existants ou admis
dans la zone ou a des opérations :
o0 RS NBFIYSYIF3aSYSyid RQAYFNI &l NHzOGdzNBE & NP dzi A S
0 ou ayant pour objet la conservation, la protection, la gestion ou la mise en valeur des
espaces et milieux naturels de la zone,
o 2dz £ f QF O0dzSAf Rdz Lzt AOs SEOft dzaABSYSyid L
cheminements piétonniers, cyclables et équestres perméables (ni cimentés ni bitumés), le
Y20Af ASN) RSalAYS t € QF OOdzSAt 2dz tionde®Ay T2 |
faune,
0 ou visant & assurer la sécurité ou la salubrité publique.
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6) Dans la zone Nl

Nli

Constructions
Destinations Sousdestinations
Logement
Habitation
Hébergement

Commercest activitésde
services

Artisanatet commercede détail

Restauration

Commercede gros

Activité de serviceavecaccueil

clientele

Hobtels

Autreshébergementouristique

Cinéma

Equipementsk Q A Y ébiedibet]
servicespublics

Locauxet bureauxaccueillantdu
publicdesadministrationgpubliques

et assimilés

Locauxechniqueset industrielsdes
administrationset assimilés

EtablissementR QS y a S A dey §

santéet R Q | Gstclalg y

Equipementportifs

SallesR Q letN@ispectacles

Lieuxde culte

Autreséquipementsrecevantdu

public

Autresactivitésdessecteurs
primaire, secondaireou tertiaire

Industrie

Entrepbt

Bureau

CentredecongréetR QS E LJ2 &

Cuisinedédiéealaventeenligne

Exploitationagricoleet forestiére

Exploitationagricole

Exploitationforestiére
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Autres utilisations des sols

Lesterrains aménagésie camping,de caravaningetf QA y a ide f €
caravanesainsique le gardiennagede caravanes

Lesparcsrésidentielset résidencesnobilesde loisirs, leshabitations
Iégeresde loisirs

Ledép6bt collectif ou le gardiennagede caravanesou de véhicules

Lesdépbtsextérieursde vieillesferrailles, de véhiculesdésaffectésde
matériauxde constructionet de démolition

[ Q2 dz@ BeNdiriashallastiereset sablieres

Affouillements, exhaussementstravaux,aménagements

Lesconstructionset autres utilisationsdes solsadmisessousconditionsviséesdansle tableau ci-dessus
sontsoumisesauxdispositiongparticuliéressuivantes

Activités de services avec accueil de clientéle, restauration

Lesconstructionsjnstallations et équipementsrelatifs auxactivités balnéaires,de nautismeet de loisirset
activités connexesgdont la restauration,liée a la proximité immédiate de I®auou autoristesdansle cadre
de concessiorte plage,et ce,sousreserve,qudls soientdémontablesou transportablesget a conditionde
ne pasporter atteinte ala sauvegardelesespacesaturelset despaysages,

Affouillements, exhaussements, travaux, aménagements

Lesaffouillements,exhaussementdravauxet aménagementslessolssontadmis:
o aQAfa 2yi LI2dzNJ 26280 t O2yaSNBIFGA2y I f I LINEP
YAt ASdzE yI GdzNBta RS fF 1T2ySz f1 &SOdNAGS 2dz f
7) Dans la zone Néol

Locaux techniques et industriels des administrations et assimilés

Lesconstructionset installationsindustriellescontribuanta la productionR Q Sy §eNsBhAa8misesque
sousformeR Q A y & (éblienindetia foRdjfions:
- de porter une attention particuliere sur la transition paysagere entre la plaine et les massifs,
- de ne pas porter atteinte aux espaces naturels,
- SGx t£S OFra SOKSIyGzX RQsiGNB O2YLI GA6fS I @SO f ¢
adzNJ £ SdzNJ GSNNI AY RQAYLIE FydlFGdA2Yy ®
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8) Dans la zone Nm

9ljdzA LISYSyia ROQAVISNB(G O2ffSOGAT Si aSNDAOSa |

Les constructions et installations sont admises :

o siStfSa a2yl ySOSaalANBE FdzE I OGABAGSE YALAGH A

[I) MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Sangbjet
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CHAPITRE
CARACTERISTIQUEBAINFARCHITECTURAEERNVIRONNEMENTALE
ETPAXSAGERE

) VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

A) Implantation des:sconstructions-par rapport aux voies.etiempfises publiques
Voirdispositionscommunes.

Enoutre:

1) Dans le sousecteur Ntvkl :

Lesconstructionsdoivent étre implantéesa une distancene pouvantétre inférieure a 15 métresde l'axe
desvoiespubliquesou privéesa usagepublicexistantesmodifi€esou a créeret emprisespubliques.
Desconditionsdifférentespourront étre acceptéesoncernantiesinstallationset équipementspublicsou
de servicepublic.

2) Dans le reste des zones naturelles

a) Les constructionsdoivent étre implantéesa une distance minimale de 10 meétres par rapport a

f QF f A BegfuslyuPrgviudesvoiespubliquesou privéesexistantes.

Toutefois,la distanceminimaledéfinie ci-dessugeut étre diminuéeou suppriméef 2 NRelisteQuk lés
terrains voisinsdes constructionsdifféremment édifiées, afin que la constructionprojetée & Q A yda § NB
manierecohérenteavecsonenvironnement.

b) Equipementt installationsnécessaireau fonctionnementdesservicepublicsou R Q A v dolidtifs (i
Nonréglementé.

B) Implantationides:canstruictions: panrapportiaux limitesséparatives
Voirdispositionscommunes.

Enoutre:

1) Dans la zone NI
Lesréhabilitations de constructionsexistantesdoivent respecterles implantations préexistantes.Une
augmentationdef Q S Y auNdide BD%estnéanmoinspossible.

2) Dans le sousecteur NIs
Lesconstructiongpeuventd Q A Y LEutegliinfediéparatives.

3) Dans les sotsecteurs NI1 et Nlla :
Lesconstructionsdoiventétre implantéesa une distanceminimalede 2 métresdeslimites séparativeen
limite du soussecteur.
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4) Dans le sousecteur Ntvbl :

A moinsque le batimenta construirene jouxte la limite parcellaire la distancecomptéehorizontalement
de tout point de la limite parcellairequi en est le plus prochedoit étre au moins égalea la moitié de la
différenced'altitude entre cesdeuxpoints (L>H/2) sanspouvoir étre inférieurea 6 metres.

5) Dans le reste des zones naturelles

Ladistancecomptéehorizontalementde tout point R Q degrStructionau point de la limite séparativequi
enestle plusprochedoit étre aumoinségalea la moitié de la différencede hauteurentre cesdeuxpoints
sanspouvoirétre inférieurea 4 metres,soitL=H/ 24m.

Toutefois,la distanceminimaledéfinie ci-dessugpeut étre diminuéeou suppriméef 2 NJekisteQuk Iés
terrains voisins des constructionsdifféremment édifiées afin que la constructionprojetée & Q A yd& § NB
maniérecohérenteavecsonenvironnement.

cUO 9ljdzZALISYSyita SG AyaialttlridArAzya ysSOSaal ANBa
collectif:
Nonréglementé.

C) Implantatiom des:=constructions:les unesrpar rapporp auxiautresistirr-une:méme
propriété

Voirdispositionscommunes

Dansle soussecteurNI1:
Nonréglementé.

D) Emprise awsal
Voir dispositions communes.

En outre :
1) Dans le sousecteur NI
[ QS Y laiNdldesonstructionsne devrapasexcéder3,5%de la superficietotale du secteurNI1.

Cesdispositionsned Q | LILJfpdsguszSngtiuictionset installationstechniquediéesau fonctionnement
du parcanimalier(posteR Q 2 0 & S Nddlbsfodagxiéhniqueset du personnel sanitairesX 0 @

2) Dans le sousecteur Nlla

[ QS Y laiNdltatéle desconstructionsau seindu soussecteurNl1ane devrapasexcéer 1500m2.

3) Dans le sousecteur NI3 :

[ QS Y laiNdldesonstructionsne devrapasexcéler 800 m2.

4) Dans le reste des zones naturelles
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Nonréglementé.

E) Hauteun
Voirdispositionsccommunes.

Enoutre:

1) Dans la zone Néol
LahauteurdesmatsR Q S 2 t hePeafitgx@dler 80 métres.Lahauteurdesconstructionsécessairepour
la maintenancedeséoliennesne peut excéler 5 metres.

2) Dans le sousecteur NI

Lahauteurne peut excéder9,5 métrespour les constructionset installationsliéesau fonctionnementdu
parcanimalier(posteR Q 2 6 & S WddlbsilodaRxyeEhniqueset du personnel sanitairesX saufpour la
constructiondu logementde fonction dont la hauteurne peut excéler 6 metres.

3) Dans le sousecteur Nlla
LahauteurdesbatimentsadestinationR Q K S 6 S NdiSstigGeyiésat Q S E LI d2 paicaniinalierne
devrapasexcéler 6 métres.

4) Dansle soussecteurNI3:
Lahauteurdesconstructionsne peut excéler 15 métres.

5) Dans le sousecteur Nt
Laréhabilitationdesconstructionsexistantesne pourradépasseil2,50metres.

6) Dans le sousecteur NIs
Lahauteurne pourradépassefl2,50metres.

7) Dans le sousecteur Ntvbl :
Lahauteurdesconstructionsne peut excéler 18 metres.

8) Dans le reste des zones naturelles

Lahauteurdesconstructionsne peut excéderd métres.

Toutefoisdes dépassementdimités de hauteurs peuvent étre admis quand ils répondent a un besoin
techniquepour lesinstallationsnécessaireauxservicepublicsou R Q A Y dolgdtids (i

9) Dans toutes les zones naturetles

LahauteurdesextensionglesbatimentsR Q K | 0 kxistaritsh@pgut excédera hauteurmaximalede la
constructionexistanteattenante.

LahauteurdesannexesdesbatimentsR Q K | 0 &xistaritshep gt excéder3 métres.

II) QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Voirdispositionscommunes.

Enoutre:
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F) Facades; matériaux; colaris; ouvertureésiet:menuiseries
Voirannexen®2dulivret 3 du réglementécrit.

Enoutre :

1) Dans les sotsecteurs Nllet Nlla :

Demaniregénéralef Q| aedobsiructions)esmatériauxet lescouleursutilisésdevrontassurerune
insertion des constructionsdansle paysagenaturel en respectantla morphologiedu terrain naturel. Le
vocabulairearchitectural appliqué a f Q S y' & & Yadzbn8 devra aboutir & une homogénéitéet une
harmonieentre lesbatiments.

Lesconstructionset installationsdu parcanimalierdevrontétre implantéesde maniérealimiter leurimpact
visueldepuislesvoieset emprisespubliqueshormislesbatimentsmarquantt Q S ydii pai. S

Tout regroupementdes constructionsde nature a créer un effet de barre ou R QA Y'Y QazpdctS
incompatibleaveclesperspectivegpaysageresiu secteur,estinterdit.

Lahauteurdesconstructionsdoit étre telle lj dzQ Bihimigerale pluspossible gu égarda la destinationet
a la fonction au sein du parc animalier de la constructionen question,f QA Ydulf @By GA NR Yy y S°
paysageet assureraaumieuxleur insertiondanst Q Sy @A NEBagusel8usigey (i

2) Dans le sousecteur NI3 :
Toutes les constructions devront & Q A Yy Asgmalieddementdans £ QS y G A NRBlgs 8evibny (i ®
présenterune simplicitéde volumeainsilj dzQ dnftéR Q I adtife Matériaux.

3) Dans le sousecteur Ntvkl :

Leprojet doit fairef Q 2 R @ dryié§rationpaysageresoignégustifiée par:

- une adaptationdesvolumesaurelief;

- un traitement desfacadegprenanten comptele grandpaysage

- une harmoniedescouleursutiliséesaveclescouleursdu milieu naturelenvironnant;
- un choixde matériauxnobleset pérennes,

Par ailleurs, le parti pris architectural doit étre en cohérenceavec les constructionsexistantesdont
f QI N KestgpdddigudzNS

4)Dans le reste des zones naturelles

a) Touteslesconstructiongdevrontprésenterunesimplicitéde volume,uneunité R Q | Aelt #6 Babériaux.
Lorsde réhabilitation ou rénovation,les constructionsdevrontd Q A y delfJAQN BatdSteziuraldu bati
déjaexistant.

Lesfacadeslatéraleset postérieuresdesconstructionsdoivent étre traitéesaveclesmémessoinsque les
facadesprincipaleset en harmonieavecelles.

Dansle cadreR Q dapBochede Haute Qualité EnvironnementaléHQE)Jes propositionsarchitecturales
pour les constructionsprenant en compte une meilleure gestion,notammentde f Q S y & N3 datx

pluviales serontacceptéessousréserveR Q grgjet cohérent.

Pourlesouvertureset menuiseries|escouleurscriardeset primairessonta proscrire.
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Lesconstructionspeuventintégrer des dispositifsfavorisantla retenue des eauxpluviales,la production
d'énergierenouvelablea performanceénergétiquedesbatimentsou la limitation desémissiongle gaza
effet de serre,a conditionR Q dbgrideintégrationarchitecturaledu projet dansle milieu environnant.

b) Les dispositions énoncéesau a) ci-dessusne & Q| LILJ padpuz®glipements et installations
nécessaireau fonctionnementdesservicespublicsou R Q A y dolgdtids (i

G) Toitures etiterrasses
Voirdispositionsccommunes.
H) Clétures

Voirdispositionscommunes.

Enoutre:

1) Dans le sousecteur NI

LescloturesR Q S y Gi§pargahiBalierainsiquelesportailsne pourrontexcédemunehauteurde 3métres
et devront étre constituéesde grillesrigidesperméablesa la petite faune. Lescldturesdevront étre de
couleurnoire ou grise.

2) DanslazoneNm:
LescléturesR Q S y GiSskoyiesed installationsmilitairesaurontleshauteursnécessairegn lien avecles
activitésde défenselj dzQ Sabrifel&.a

3) Dans le reste des zones naturelles

Horsle casdescléturesR Q S y QvBdayliicBdessus

- Lescléturesdoiventétre réaliséesavecun traitement de qualité, et une bonneintégrationdansle site
environnantet de ne pasnuire ala visibilité nécessaire la circulation.Danstouslescas,lesmurspleins
et lesmursbahutssontinterdits.

- Lescléturesdoivent étre perméablesa la faune et si possiblevégétalesavecune hauteur maximalede

1.20 métres, et respecterles caractéristiquesiéfiniespar les dispositionsde f Q I NE721@6 Godede

f Q9 y JA NPgsyishdsRionsdwprésentalinéane & Q| LILI pasliodeSoisiaux casR QS E O S LI A
prévuspar cesmémesdispositions.

I) Equipements:technigues-et accessoires & lacconstruction

Voirdispositionsccommunes.
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1) TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIET A
DES CONSTRUCTIONS
Plantation; espaces:libres
Voirdispositionscommunes.
Enoutre:

- Dansle soussecteurNtvb-1:

Lesarbresisoléset muretsidentifiesen annexen®3.2.1du documentgraphiquedu reglement,autitre de
f QI NI5&2@duBodedef Q! NI Ildofvanééedpréservés

Arbreisolé: Legenévrierexistantdoit étre maintenu.Le projet devraassurerun espacetampon
suffisantpour assurersapérennité.Dansle casou lescontraintestechniquesdu projet rendraient
impossiblesonmaintienaf QS Y LJ lacuelYeSi§placementdef Q| dsbeMdBageablsous
réserveque soit mis en dzdz@ d¥protocole adapté permettant une transplantationréussiedans
unrayonde 200mautourdef Q dAgriciéreiu projet.

Unsuiviécologiquedevraétre engagéauxannéesN+1,N+3et N+5afinde d Q | & detzNebsblte
de latransplantation.

Murets en pierres sécheset espacetampon associé Lesmurets en pierres sechesdoivent étre
préservés Aucunaménagemenme doit étre réalisédanst Q S Y déNdpebtSction matérialisée
sur le plan de zonage.Desaménagementgonctuelssur une emprise réduite sont néanmoins

tolérés pour le passageR Q dmpiSR Q | (pOws l& raccordementde réseauxet pour la défense
incendie.

IV) STATIONNEMENT

Voirdispositionscommunes
Enoutre:

-Danst Q S v adeséanésiaturelles:

Lacréation R Q | de NtBtionnementest admisea condition R Q s iébEBsaireau fonctionnement des
constructionset autres utilisationsdessolsexistantesou admisesdansla zone, et ce, sousréserveR Q dzy’ S
bonneintégrationpaysagéretR Q | & dndpédébilitédurevétementafinR Q S @ Q0 NIIA FdeOA | £ A
sols,saufimpératiftechnique.
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CHAPITRH.
EQUIPEMENTESIRESEAUX

) DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

A) Acces
Voirdispositionscommunes.

B) Voirie
Voirdispositionscommunes.

I) DESSERTE PAR LES RESEAUX

A) Alimentation encEauPotable

Danst Q S v ades¢a@néstaturelles:

Toute constructionou installation nécessitantune utilisation R Q Sdotdble, doit &tre desserviepar un
réseaucollectifde distribution R Q Spbtakle de pressionsuffisante.Atitre exceptionnelent QI 6 85y OS
réseau,elle pourra étre desserviepar captage,forage ou puits particulierssousréservedu respectdes
prescriptiongechniquesen vigueuret de ne pasporter atteinte a la salubri@é publique.

B) Assainissement
Voirdispositionscommunes.

C) Eaux pluviales
Voirdispositionscommunes.
Enoutre :

- Dangle secteurNtvb-1:

Sontaprivilégier:
Lesaménagementsjui ne présenterontpasde pollution du milieu naturel et réduiront au strict
nécessairdimperméabilisatiordessols;
Lesdispositifsvisanta écréterles pluies(bassin®u nouesde rétention, bassinR Q 2 Neuvasfie
rétention deseauxde LJ dzAa@aktdéur retour au milieu naturel;
Lesaménagementdiydrauliquespermettant, une compensatiorau plusprésdesprojets, par une
rétention/infiltration deseauxde ruissellementdansle soussol (concerneuniquementdes eaux
non polluéescommeles eauxde toitures). Il conviendraégalementde s'assurerau préalablede
I'absencede conséquencepotentiellesde cesdispositifssurlesnappesk Q Ssbutkzrraineet surla
stabilité dessols.

D) Ordures: ménageres-et«échetsassimilés

Voirdispositionscommunes.
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ENoeiD@feelnisies cexiitet ®rciereler e contre | 6incendi e

Voirdispositionscommunes



